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Punkt 1: Beslutning: Godkendelse af dagsorden
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Beslutning: Godkendelse af dagsorden
Sagsnr. 1 ESDH:
Beslutningskompetence: Plan og Byudvikling

Beslutningstema
Plan og Byudvikling skal godkende dagsordenen for medet.

Lovgrundlag
I henhold til styrelsesloven skal udvalget inden medets start godkende dagsordenen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Plan og Byudvikling;
- godkender dagsordenen for medet.

Beslutning i Plan og Byudvikling den 02-06-2026
Godkendt.

Bilag:



Punkt 2: Beslutning: Budgetopfelgning I - (PBU)

26/3456
Bilag

Bilag 1. @konomirapport PBU BO1 2026
Bilag 2. Oversigt over omplaceringer PBU BO1 2026

Bilag 3 Anlegsoversigt pr. 30. april 2026
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Beslutning: Budgetopfelgning I - (PBU)
Sagsnr. 1 ESDH: 26/3456
Beslutningskompetence: Plan og Byudvikling

Beslutningstema
Plan og Byudvikling skal anbefale at budgetopfelgning I for 2026 pr. 31. marts 2026 pa udvalgets
omrade sendes til endelig godkendelse i1 byradet.

Sagsfremstilling

Jf. de godkendte skonomiske styringsprincipper er der nu 2 drlige budgetopfelgninger, som
fremlagges til politisk behandling. Den forste budgetopfelgning tager udgangspunkt i forbruget pr.
31. marts og den anden 1 forbruget pr. 31. august.

Drift

Forvaltningen fremlagger budgetopfelgning 1 2026 for udvalgets budgetomréde.
Forvaltningen skenner pa nuverende tidspunkt, at der kan veere mulighed for, at omradet vil
komme ud med et mindreforbrug pa driften pa 0,2 mio.kr. i 2026.

Mindreforbruget skyldes folgende forhold:

e Pa nuverende tidspunkt skennes at der kan komme ferre udgifter til Kommune- og
lokalplaner end der er afsat i budgettet. Forbruget athaenger af forlebet af de igangsatte
planopgaver.

o Der forventes at der holdes faerre meder 1 Det Radgivende Arkitekturudvalg end der er afsat
budget til.

P4 aktivitetsomradet under Plan og Byudvikling er det samlede korrigerede udgiftsbudget pa 0,5
mio.kr. og indtegtsbudgettet pa 0,9 mio.kr., netto 0,4 mio.kr.

Pr. 31. marts 2026 er der et forbrug pd udgiftssiden pd 12 t.kr., mens der pd indtegtssiden er
indkommet indtegter for 258 t.kr., hvilket svarer til netto 245 t.kr.

Der er ikke nogen omplaceringer inden for udvalgets omrédet.

Tabel 1 — BO I pr. 31. marts 2026

Hele 1.000 kr. Opr. | Korr. | Forrbug | Ompl. | Ompl. | Nytko | Forven | Afvigel
budg | budge | pr. indenf | ml IT. tet se
et t 31.3.2026 | or udvalg | budget | regnsk | ift. kor
2026 | 2026 udvalg | / till.be | efter ab r.
et V. BO III | 2026 budget
2026
a b c D e f=b+d | G h=f-g
te
Kommune- og 354 354 0 0 0 354 200 154
lokalplaner
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Gebyrer for 0 0 12 0 0 0 0 0
byggesagsbehandl
ing

913 | -913 -258 -913 -913 0
Byudyviklingsproj | 150 150 0 0 150 111 39
ekter
Netto - i alt -409 | -409 -245 0 0 -409 -602 193

Fortegn: Plus = mindreforbrug el. merindtceegter / Minus = merudgift el. mindreindtcegt.
Note: Oversigt over omplaceringer og tillegsbevillinger fremgar af Bilag 1 Okonomioversigt og
bilag 2 Omplaceringer og tilleegsbevillinger.

Anlceg
Pé Plan og Byudviklings anleegsbudget som udger 0,6 mio. kr., forventes alle midlerne at blive
brugt i 2026.

Af bilag 3 fremgér en mere detaljeret oversigt over udvalgets anlegsprojekter.

Okonomiske konsekvenser

Forvaltningen vurderer, at det forventede regnskab for Plan og Byudvikling vil udgere -0,6 mio. kr.
(netto) vedrerende driften ift. det korrigerede budget pa -0,4 mio. kr. efter denne budgetopfelgning
jf. tabel 1. Der forventes saledes et mindreforbrug pa 0,2 mio. kr.

Udvalgets anlegsbudget forventes at blive brugt i 2026.

Sammenhaeng med 2030-mal og succeskriterier

Kommunens 2 arlige budgetopfelgninger udger et grundleggende element i kommunens
okonomistyring, som skal sikre budgetoverholdelse og dermed en fortsat skonomisk balance 1
Fureso. En stabil ekonomi og et kontinuerligt fokus pa effektiviseringer skal sikre, at der
fremadrettet er skonomisk rdderum til, at byrddet kan arbejde mélrettet med de otte 2030-maél, sa
Fureso ogsd i fremtiden er attraktiv at bo, arbejde og leve i.

Borgerinddragelse
Der er ingen borgerinddragelse eller hering i forbindelse med budgetopfelgningen.

Lovgrundlag
Furese Kommunes “Principper for skonomistyring”.

Det videre forleb
Plan og Byudviklings indstilling af budgetopfelgningen indgér i en samlet indstilling for alle
udvalgene til @konomi og Erhverv. Efterfolgende sendes sagen til behandling 1 byradet.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Plan og Byudvikling over for @konomi- og Erhvervsudvalget samt
byréadet anbefaler at;
1. Godkende budgetopfelgning I inden for udvalgets aktivitetsomrader pr. 31. marts 2026.
2. Godkende at udvalgets anleegsbudget forventes at vaere i balance i 2026.
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Beslutning i Plan og Byudvikling den 02-06-2026
1. Anbefalet.
2. Anbefalet.

Bilag:

1-3807751 Aben Bilag 1. @konomirapport PBU BO1 2026 (56039/26) (H)
2-3807753 Aben Bilag 2. Oversigt over omplaceringer PBU BO1 2026 (56041/26) (H)
3-3810046 Aben Bilag 3 Anlegsoversigt pr. 30. april 2026 (57783/26) (H)



Punkt 3: Beslutning: Igangsattelse af Planstrategi 2027 (PBU)

26/4077
Bilag

Bilag 1 - Notat om Planstrategi 2027
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Beslutning: Igangsattelse af Planstrategi 2027 (PBU)
Sagsnr. 1 ESDH: 26/4077
Beslutningskompetence: Byradet

Beslutningstema
Plan og Byudvikling skal treeffe beslutning om at anbefale overfor @konomi og Erhverv og byradet,
at igangsatte arbejdet med udarbejdelse af Planstrategi 2027.

Sagsfremstilling
Det er et lovkrav 1 henhold til Planlovens § 23a, at byrddet skal offentliggere en strategi for
kommunalplanlagningen inden udgangen af den foerste halvdel af en byrddsperiode.

En planstrategi er byradets samlede vision og politiske strategi for kommunens

langsigtede fysiske udvikling. En planstrategi er séledes et overordnet politisk dokument. Den skal
indeholde kommunens strategiske vision, mél for udviklingen i de kommende ar og fastlegge
retningen for kommunens planlaegning.

Der er ingen formkrav til en planstrategi, og arbejdet med en planstrategi gribes forskelligt an 1
kommunerne. Det eneste lovmassige krav er, at en planstrategi skal forholde sig til, om der er
behov for at revidere kommuneplanen — enten helt, delvist eller viderefores.

Planstrategien danner grundlaget for den kommende kommuneplan. Den angiver en overordnet
retning for kommunens udvikling, og i kommuneplanen omsattes visionerne fra planstrategien til
konkret planleegning. I henhold til planlovens § 11 skal kommunalbestyrelsen tilvejebringe en
kommuneplan i valgperioden.

I henhold til planloven skal et forslag til planstrategi ikke sendes i egentlig horing, men der er krav
om at byrddet offentligger strategien i1 8 uger, med henblik pa at offentligheden kan komme med
ideer, forslag, kommentarer m.v. Derefter skal byradet tage stilling til de indkomne
bemarkninger, og 1 den forbindelse evt. vedtage @ndringer af den offentliggjorte strategi.

Planstrategiens indhold

En planstrategi omhandler ofte de emner, som kommunen ensker at prioritere i den kommende
kommuneplanlaegning fx klima, boligpolitik, mobilitet, udvikling af bymidter og erhverv. Den kan
ogsé beskrive tveergdende emner i kommunen, sasom sundhedsstrategi, bern, unge og @ldre. Der
findes eksempler fra andre kommuner, hvor planstrategien fungerer som et skonomisk
styringsvaerktej 1 forhold til budgettet. Planstrategien kan ogsa fungere som et dokument, der
sammenbinder kommunens strategier og prasenterer dem som en samlet strategi og vision for
kommunen.

Planstrategien kan bruges aktivt til at sette en tydelig politisk retning for kommunens

udvikling, hvor selve kommuneplanen forklarer ~vor og hvordan.

En sterk og tydelig planstrategi kan styrke kommunens position overfor erhvervslivet, udviklere,
investorer og borgere ved klart at definere, hvordan kommunen ensker at fremme den fysiske
udvikling.

Strategien kan understotte koordinering og sammenhang for indsatser pa tvaers af kommunen — som
fx. koordinering af udviklingsprojekter og sundheds- og @ldrepolitikplanlaegning af
kapacitetsbehov pa velferdsomrader (skoler, institutioner) og infrastruktur.
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Planstrategi 2027
Forvaltningen foreslar, at planstrategien fastleegger at kommuneplanen revideres fuldt ud, da det
giver mulighed for at a&ndre 1 alle afsnit af kommuneplanen.

Forvaltningen foreslér, at Planstrategi 2027 fokuserer pa folgende tre overordnende spor jf. bilag 1
— notat om planstrategien:

Udvikling af byen
Verlose Bymidte
Farum Midtby

Udvikling af erhverv
Nye arealudlag til erhverv

Udvikling af det gronne
Sammenh@ngende naturomrader og oget biodiversitet
Bedre grundvandsbeskyttelse

Der skal arbejdes videre med at udfolde og kommunikere de tre spor og underemner — samtidig med
at den overordnede vision skal rammesattes. Dette skal ogsa ses i ssmmenhang med
visionsarbejdet jf. konstitueringsaftalen og det igangvarende arbejde med at

udarbejde en ny erhvervsstrategi og arbejdet i Den Grenne Trepart.

Okonomiske konsekvenser
Sagen har ingen direkte ekonomiske konsekvenser.

Sammenhaeng med 2030-mal og succeskriterier

Temaer og indhold vil relatere sig enkeltvis til 2030-malene, jfr. ovenstdende dog sarligt for mal;
nr. 1: Mere natur og styrket klimaindsats, nr. 6: Gode boliger og levende byer samt nr. 8: Mindre
trengsel og trafikstej. De indsatser, som planstrategien vil pege pa, skal vaere med til at understotte
2030-malene.

Borgerinddragelse

Forvaltningen anbefaler, at borgerinddragelsen for borgere for denne planstrategi begranses til
offentlighedsfasen, hvor borgere har mulighed for komme med ideer og kommentarer m.v.
Erfaringen fra forberedelsen af sidste planstrategi er, at det er udfordrende og sardeles
ressourcekravende at lave en meningsfuld og forstaelig borgerinddragelse, da der er tale om
et politisk strategisk dokument, hvor planlegningen ikke er konkret endnu.

Forvaltningen foreslér, at der fortsat skal ske inddragelse

af folgende foreninger og fora sdsom Lokalsamfundenes Samvirke, Fureso By og Land og
Miljeradet. Forvaltningen foreslar i stedet, at indteenke borgerinddragelse i storre omfang i
forberedelsen af den kommende kommuneplan, sa dialogen med borgerne i stedet kan finde sted i
forbindelse med kommuneplanarbejdet, hvor planlegningen er mere konkret.

Lovgrundlag
Planloven.
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Det videre forleb

Forvaltningen foreslér, at der arbejdes for at Planstrategi 27 senest vil blive offentliggjort 1 tredje
kvartal 2027, og at den kan vedtages endeligt med evt. @ndringer ved udgangen af 2027. Dette med
henblik pa at Kommuneplan 29 senest kan offentliggares 1 kvartal inden naste kommunevalg.

Indstilling
Forvaltningens indstiller, at Plan og Byudvikling overfor @konomi- og Erhvervsudvalget, samt
byrédet, anbefaler at;
1. Godkende igangsattelse af arbejdet med planstrategien pa baggrund af forvaltningens
forslag til overordnede formal og indhold.
2. Godkende at der 1 strategien laegges op til, at der gennemfores en fuld revision af den
kommende kommuneplan.

Beslutning i Plan og Byudvikling den 02-06-2026
1. Anbefalet idet udvalget bemerker, at kultur og fritid skal indga i de respektive temaer.
2. Anbefalet.

Bilag:
1-3810126 Aben  Bilag 1 - Notat om Planstrategi 2027 (57834/26) (H)



Punkt 4: Beslutning: Oplag til proces for udvikling af Bybaekarealet (PBU)

26/3840
Bilag

Bilag 1 - Helhedsorienteret udvikling af Bybakarealet

Bilag 2 - Procesplan for udvikling af Bybakarealet
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Beslutning: Oplaeg til proces for udvikling af Bybaekarealet (PBU)
Sagsnr. 1 ESDH: 26/3840
Beslutningskompetence: Byradet

Beslutningstema
Plan og Byudvikling skal beslutte, om udvalget vil anbefale @konomi og Erhverv og byradet
at godkende forslag til procesplan for udvikling af Bybakarealet.

Sagsfremstilling

Bybakarealet er et hovedsageligt kommunalt ejet areal centralt beliggende i

Farum. Bybakskolen (’Stien”) lukkede i 2009, og siden 2013 har bygningerne varet

anvendt midlertidigt til foreningsliv og kommunale aktiviteter. I februar 2026 besluttede @konomi
og Erhverv at igangsatte en proces for flytning af de nuvarende aktiviteter og brugere til andre
egnede lokationer og frigere arealet til fremtidig byudvikling.

Arealets mulige anvendelse og fremtidige udvikling har varet droftet politisk gennem en
arrekke, bl.a. blev der gennemfort en arkitektkonkurrence med titlen Farum i Udvikling 1 2011-
2012. Arealet blev udbudt, men der var ikke kebere. Udvikling af Bybakarealet giver en unik
mulighed for at udvikle den centrale del af Farum i et samlet perspektiv, herunder i forhold

til boliger, erhverv, detailhandel, byrum og kulturliv.

Udvikling af arealet er samtidig teet forbundet med andre udviklingsprojekter og -muligheder, som
vil have betydning for rammerne og potentialerne for udviklingen. Det gaelder blandt

andet mulig overdekning motorvejen, ny placering af s-togstation og busterminal, ssmmenhang
med Farum Bytorv og Farum Midtpunkt, kulturliv, stejforhold, kapacitetsbehov for

fx institutioner og skoler, muligheder for at skabe grenne byrum til bevagelse, modesteder

og leg som understotter fellesskab. I bilag 1 beskrives de mest centrale forhold som har
betydning for en helhedsorienteret tilgang til udvikling af Bybakarealet.

Procesplan

Forvaltningen foreslar en proces hvor udviklingen ses i sammenhang med projektet om Aktive
Arealer og de forbundne udviklingsprojekter og forhold jf. ovenfor. Procesplanen laegger op til en
trinvis tilgang, hvor der lebende skabes storre afklaring om de fremtidige udviklingsmuligheder,
jf. bilag 2.

o Indledningsvist foreslds det, at arbejdet med Bybaekarealet indgar som en del af
planstrategien sammen med Farum Bytorv og Farum Kulturhus. Denne fase
omfatter bl.a. overordnede arealundersogelser og analyser samt afdekning af muligheder
for udnyttelse og renovering af Bybakhallen, sammenhang pa tvars af Paltholmve;j
og overvejelser om indhold og placering af Farum Kulturhus.

o Herefter foreslés det at igangsaette arbejdet med en udviklingsplan for omradet, hvor
Bybakarealet indgér som en del af en samlet udvikling af Farum Midtby. I denne fase
indgar afklaringer vedrerende projektet for overdekning af motorvejen samt gennemforelse
af kapacitetsanalyser for daginstitutioner og skoler.
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o Inden der igangsattes arbejde med lokalplanleegning og detailprojektering, leegger
procesplanen op til, at placering af Farum st./Ny Farum st. og busterminal i videst muligt
omfang er afklaret.

e Procesplanen leegger op til at realisering af udviklingen af Bybakarealet som
udgangspunkt sker i tilknytning til motorvejsoverdekningen og regi af det patenkte
udviklingsselskab.

Okonomiske konsekvenser

Bebyggelsesprocent og anvendelse og dermed mulige byggeretter og salgsindtaegter skal
undersoges 1 sammenhang med mulig overdekning af motorvejen, Aktive Arealer og udvikling af
Verlese Bymidte. Der vil bade vere behov for ressourcer til medarbejdere og konsulenter til at
gennemfore udviklingen af Bybakarealet. Forvaltningen vurderer, at der er behov for yderligere
ressourcer til at gennemfore planlegningen. Der er ikke afsat midler indenfor det eksisterende
budget.

Sammenhgeng med 2030-mal og succeskriterier

Sagen understotter 2030-mal 6 “Gode boliger og levende byer” ved at fremme en helhedsorienteret
og sammenhangende byudvikling med fokus pa at skabe attraktive og levende byomrader med
gode rammer for hverdagsliv og fallesskab.

Borgerinddragelse
Borgerinddragelsen fastlaegges 1 forbindelse med det videre arbejde.

Lovgrundlag
Planloven er udgangspunktet for det videre arbejde med udviklingsplanen.

Det videre forleb
@konomi og Erhverv og byrddet skal behandle sagen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Plan og Byudvikling over for @konomi og
Erhvervsudvalget og byradet anbefaler at;

- Godkende procesplanen.

Beslutning i Plan og Byudvikling den 02-06-2026
Udsat.

Bilag:
1-3810148 Aben Bilag 1 - Helhedsorienteret udvikling af Bybaekarealet (57851/26) (H)
2-3810153 Aben Bilag 2 - Procesplan for udvikling af Bybakarealet (57856/26) (H)



Punkt 5: Beslutning: Store udvalgsvarebutikker pa Gammelgardsvej 102
25/13444

Bilag

Bilag 1 - Kort over omrédet.png

Bilag 2 - SWECO 2026 - Farum Erhvervspark, nye udvalgsvarebutikker

Bilag 3 - COWI 2021 Nye udvalgsvarebutikker i Farum Erhvervspark.pdf

Bilag 4 - Eksempler pa undersggelser af store udvalgsvarerbutikker.docx
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Beslutning: Store udvalgsvarebutikker pA Gammelgardsvej 102
Sagsnr. 1 ESDH: 25/13444
Beslutningskompetence: Plan og Byudvikling

Beslutningstema

Plan og Byudvikling skal beslutte om der pa baggrund af analyse fra konsulentfirmaet SWECO skal
igangsattes planarbejde for revision af Lokalplan 118 og kommuneplantilleg, der muligger
etablering af flere store udvalgsvarebutikker i en del af Farum Erhvervspark.

SWECO vil pé udvalgsmedet prasentere analysen.

Sagsfremstilling

Baggrund

Ejer af ejendommen Gammelgéirdsvej 102 1 Farum Erhvervspark har gennem lengere tid ensket at
udvikle ejendommen med store udvalgsvarebutikker jf. bilag 1 — Kort over omradet. Plan og
Byudvikling har tilkendegivet, at forvaltningen skal arbejde for at muliggere dette og besluttede pé
mede den 3. marts 2026 at igangsatte en analyse, der skal afdekke, om og hvordan det kan ske
inden for rammerne af planloven.

Forvaltningen har pa den baggrund anmodet SWECO om en vurdering af muligheder og
begrensninger for planlegning for nye udvalgsvarebutikker i Farum Erhvervspark set i forhold
til planlovens regler om planlegning for detailhandel. Undersegelsen vurderer dels forskellige
scenarier for udvikling med detailhandel i Farum Erhvervspark, dels forskellige
planlegningsmessige losninger for at afdekke kommunens handlemuligheder. Herudover er
SWECO blevet bedt om at forholde sig til, om der er muligheder for at regulere butikstyper og
serlige varegrupper samt at forholde sig til forskellige typer at udvalgsvarebutikker, kan betragtes
som butikker, der forhandler serligt pladskrevende varer.

Analysen
Den samlede analyse fra SWECO fremgar af bilag 2. Kortfattet redeger analysen for:

o At Lokalplan 118 ikke giver mulighed for store udvalgsvarebutikker, og at der ikke kan
dispenseres hertil.

e Atetablering af store udvalgsvarebutikker i Farum Erhvervspark forudsatter fornyet
planlaegning, herunder bade kommune-, detailhandels- og lokalplanlegning

o At mulighederne for planlegning for store udvalgsvarebutikker begrenses til enten en
udvidelse af bymidteafgraensningen (langs Frederiksborgvej til Gammelgéardsve;j
102) eller der udlaegges et bydelscenter omfattende omradet ved bdde Gammelgéirdsvej 102
og flere tilgrensende arealer.

e At der er usikkerheder forbundet med begge modeller: Ved bymidteudvidelsen er
usikkerheden knyttet til den funktionelle sammenhang af omrddet samt om der
opnaés en tilstreekkelig koncentration og taethed af byfunktioner. Ved et nyt
bydelscenter knytter usikkerheden sig dels til om der kan redegeres for behovet for nyt
udvalgsvareareal, dels til om der kan defineres en bydel og dermed et konkret opland til
bydelscenteret. Samtidig er det vurderet at bydelscenteret skal omfatte mere end blot
Gammelgardsvej 102 for at kunne leve op til kravet om taethed i byfunktioner.

e Atder i Fureso Kommune er et handelsunderskud for udvalgsvarer og der er potentiale for
at hente omsatning til byen. Nye store udvalgsvarebutikker vil dog uanset om de etableres
ved udvidelse af bymidten eller 1 et nyt bydelscenter ikke alene hente omsetning fra andre
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handelsbyer og fra nettet, men ogsé lokalt fra udvalgsvarehandlen i Farum, herunder Farum
Bytorv. Omfanget af sidstnavnte er dog ikke analyseret nermere af SWECO nu, men
er tidligere beregnet af COWI (2021) jf. bilag 3 afsnit 6.

Detailhandelsplanlegning
Den enskede planlegning for store udvalgsvarebutikker 1 Farum Erhvervspark vil — uanset model -
forudsatte en @ndring af detailhandelsstrukturen i Kommuneplan 2025-2037.

Planloven (§ 11e stk. 4 og 6) fastlegger, at en @ndring i
detailhandelsstrukturen indeberer, at kommunen skal kunne redegere for folgende:
1. Omfanget af detailhandlen malt pa areal og omsetning
2. Om der er behov for nye butikker. Herunder en vurdering af mulige arealer der inddrages i
bymidte eller bydelscenter og en begrundelse herfor
Hvordan det passer med kommunens mal for detailhandel
Hvordan planlaegningen fremmer konkurrence og et varieret butiksudbud
Beskrivelse af tilgengeligheden for forskellige transportformer
Beskrivelse af konsekvenser for bymiljoet

SNk

Redegorelseskravet har bl.a. til formél at sikre, at der er tilvejebragt et solidt

grundlag for beslutninger om den fremtidige detailhandelsstruktur i kommunen. I denne

sag skal udviklingen af nye muligheder for detailhandel med store udvalgsvarebutikker ses i forhold
til pavirkning og konsekvenser for de evrige centeromrdder 1 Farum.

Landsplandirektivet for detailhandel i hovedstadsomradet

Ejer og ejers radgiver har peget pa, at andre kommuner har placeret store udvalgsvarebutikker taet
pa bymidter. Forvaltningen har gennemgaet disse eksempler, og kan konstatere, at alle de
fremsendte eksempler vedrerer aflastningsomrdder. Formalet med et aflastningsomréde er

at kunne placere butikker, som der ikke er plads til i en bymidte. Planloven (§ 5n) fastleegger, at
der kan planlaegges for aflastningsomréder 1 byer, hvor der er et tilstreekkeligt

kundegrundlag. Denne mulighed gaelder dog ikke i hovedstadsomrddet, hvor placeringen af
aflastningsomréder jf. lovens § Sm stk. 4 er fastlagt med Landsplandirektivet for detailhandel i
hovedstadsomradet. Direktivet fastleegger, at der 1 hovedstadsomradet udlegges 7
aflastningsomrader til store udvalgsvarebutikker, der har til formal at betjene indbyggerne 1
hovedstadsomrédet med store udvalgsvarebutikker, som ikke umiddelbart kan indpasses

1 bymidter og bydelscentre. Der er ikke udlagt mulighed for etablering af aflastningsomrader 1
Furese Kommune.

Ejers radgiver papeger endvidere, at der i flere kommuner er planlagt for store
udvalgsvarebutikker sammen med butikker til pladskraevende varer, og at der i nogle

kommuner er placeret butikker, svarende til det enskede i omrader udlagt til pladskravende varer.
Det er dog forvaltningens vurdering at mange af de fremhavede butikker nappe lovligt ville kunne
placeres, der hvor de ligger i dag med den nuvarende udformning af planlovens
detailhandelsbestemmelser for pladskrevende varer. Planlovens bestemmelser vedrerende
pladskravende varer er senest @ndret 1 2017.

Erfaringer med store udvalgsvarebutikker tcet pa eksisterende bymidter
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Hidtidig praksis fastlegger, at der planmessigt kun kan skelnes mellem forskellige typer af
detailhandel — dvs. hhv. dagligvarer, udvalgsvarer og scerligt pladskrevende varer. Derfor kan der
som udgangspunkt ikke reguleres for hvilke typer af udvalgsvarer, der kan forhandles i store
udvalgsvarebutikker. Der kan alene reguleres for storrelsen af den enkelte butik. Der er dog pt.
sager i1 Planklagenavnet, hvor det skal afklares om det er muligt at regulere typerne af udvalgsvarer
fx. 1 forhold til om der er tale om bymidtevarer eller ej, hvor hensigten er at understotte handlen 1
bymidten. SWECO vurderer, at der i vejledning for detailhandelsplanlaegning 2017 er dbnet
mulighed for regulering pa underbrancher jf. bilag 2 afsnit 9, men det kan ikke siges med sikkerhed,
da der som navnt ikke pt. findes klagenavnsafgerelser.

Forvaltningen skal gere opmarksom p4, at flere undersegelser peger pa, at store
udvalgsvarebutikker fx. placeret i aflastningsomrader har negativ betydning for handelsudviklingen
i nerliggende bymidter. Eksempler pa undersegelser og forseg pd regulering fremgér

af bilag 4. SWECO pépeger, at uanset om udviklingen med store udvalgsvarebutikker 1 Farum
Erhvervspark sker som en udvidelse af bymidten eller som et nyt bydelscenter, sa vil det i praksis
fungere som et aflastningsomréde.

En evt. udvikling af Farum Erhvervspark med udvalgsvarebutikker skal yderligere ses i
sammenhang med en ny erhvervspolitik, herunder behovet og mulighederne for udleg af nye
erhvervsomrader og en modernisering af Farum Erhvervspark.

Hovedkonklusioner

Hvis forvaltningen skal arbejde videre med udvikling af store udvalgsvarebutikker pa
Gammelgardsvej 102 anbefales at det gares ved udlaeg af et nyt bydelscenter i den nordlige del af
Farum Erhvervspark. Den endelige afgraensning af bydelscenteret mé bero pd en konkret

analyse af, hvordan opland og den nedvendige koncentration af byfunktioner kan opnds, og hvordan
et bydelscenter funktionelt kan bringes til at udgere en samlet helhed.

I et nyt bydelscenter ber der af hensyn til Farum Bytorv mv. arbejdes med regulering
af bade butikssterrelser og rollefordelinger 1 forhold til varegrupper, uagtet at det sidste kan vise sig
ikke at veere hjemlet i planloven, og der dermed er en risiko for at en sddan ikke kan opretholdes.

Planarbejdet indebarer, at der skal igangsattes en kommuneplanandring i forhold til
detailhandelsstrukturen i kommunen, herunder opfyldelse af de krevede redegerelseskrav.
Herudover skal lokalplanarbejde ivaerksettes.

Okonomiske konsekvenser

Den gennemforte analyse er ikke tilstreekkelig til at opfylde redegerelseskravet i planloven i
forbindelse med en evt. igangsattelse af arbejdet. Der er derfor behov for yderligere
konsulentbistand til dette arbejde. Evt. yderligere detailhandelsanalyser finansieres af midler afsat
til planarbejde.

Sammenhzeng med 2030-mal og succeskriterier

Sagen knytter an til mal nr. 7 om at Furese 1 2030 skal veere en kommune med flere lokale
arbejdspladser og ivaerkseattere samt med levende bymidter og et godt handelsliv, herunder delmaél
7.1 om at erhvervsomriderne skal sikre flere lokale arbejdspladser og mél 7.3 om

levende bymidter.
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Borgerinddragelse

I forbindelse med et evt. kommende planarbejde vedr. detailhandelsstrukturen foreslar forvaltningen
at inddrage handelsstandsforeningen for Farum Bytorv og Verlese Bymidte, Industriforeningen,
Erhvervsforeningen mv.

Lovgrundlag
Planloven, Landsplandirektiv for detailhandel i Hovedstadsomradet.

Det videre forleb
Sagen afgoeres 1 Plan og Byudvikling.

Indstilling
Forvaltningen indstiller at Plan og Byudvikling:

1. Godkender, at der iveerksattes en egentlig detailhandelsanalyse for Farum med henblik péa at
vurdere endeligt om der kan etableres et nyt bydelscenter i den nordlige del af Farum
Erhvervspark jf. redegorelseskravet

2. Godkender, at der safremt detailhandelsanalysen viser, at der kan etableres et bydelscenter,
igangsattes arbejdet med kommuneplantilleg og lokalplanleegning herfor.

3. Godkender, at forvaltningen forelaegger udvalget resultater af konsekvensanalyser m.v., og
et forslag til en endelige arealafgraensning af et nyt bydelscenter.

Beslutning i Plan og Byudvikling den 02-06-2026

1. For stemte 1: Konservative.
Imod stemte 4: Socialdemokratiet, Radikale Venstre og Liberal Alliance.
Indstillingen blev ikke godkendt.

2. Bortfalder idet punkt 1 ikke blev godkendt.

3. Bortfalder idet punkt 1 ikke blev godkendt.

Bilag:

I- Aben Bilag 1 - Kort over omradet.png (57791/26) (H)
3810055

2- Aben Bilag 2 - SWECO 2026 - Farum Erhvervspark, nye (59432/26) (H)
3812930 udvalgsvarebutikker

3- Aben Bilag 3 - COWI 2021 Nye udvalgsvarebutikker i Farum (57795/26) (H)
3810059 Erhvervspark.pdf

4 - Aben Bilag 4 - Eksempler pa underspgelser af store (57798/26) (H)

3810062 udvalgsvarerbutikker.docx



Punkt 6: Beslutning: Mast til mobiltelefoni ved
Fiskebakbroen/Frederiksborgvej

25/11294
Bilag

1 - Oversigtskort med den anseggte masteposition.pdf

2 - Kort med TDC's segeomrade og tidligere ansegte mastepositioner.pdf
3 - Ansggning vedr. 36 m hegj mast.pdf

4 - Ansegers dekningskort vedr. 36 m hgj mast.pdf

5 - Ansegers visualisering vedr. 36 m hej mast.pdf

6 - Fra sagen i 2023 om den 42 m hgje mast.pdf

7 - Fra sagen i 2023 - Udtalelse fra Styrelsen.pdf

8 - Fra sagen i 2023 - Dagsordenspunkt og udvalgsbeslutning.pdf
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Beslutning: Mast til mobiltelefoni ved Fiskebaekbroen/Frederiksborgvej
Sagsnr. 1 ESDH: 25/11294
Beslutningskompetence: Plan og Byudvikling

Beslutningstema
Plan og Byudvikling skal beslutte, om der skal gives landzonetilladelse til at opstille en 36 m hgj
mast ved Frederiksborgve;.

Sagsfremstilling

TDC har segt om tilladelse til at opstille en 36 m hgj gittermast til mobiltelefoni pd matr.nr. 7000af
Farumgard, Farum. Arealet ligger ud mod Frederiksborgvej, nord for Fiskebakbroen og ejes af
kommunen.

Forhistorie

TDC har leenge haft et enske om at udbygge deres netvark og optimere mobil- og datadekning i
omradet. Sagen gar derfor tilbage til 2015, hvor en alternativ masteplacering ca. 150 m lengere
mod syd var i spil. Placeringen blev afvist grundet darlige tilkerselsforhold. I 2017 blev der arbejdet
med en placering ca. 100 m mod sydest, men her var det ikke muligt at opnd aftale med grundejer.

12018 henvendte TDC sig igen til forvaltningen, og enskede at arbejde videre med en tredje mulig
placering. Denne gang pa matr.nr. 7000af, der ejes af kommunen. I september 2022 sggte TDC om
tilladelse til at opstille en 42 m hgj mast pé arealet. Sagen blev behandlet af Plan og

Byudvikling. P4 mede i oktober 2023 havde TDC foretrade for udvalgte. Udvalget besluttede at
give afslag med henvisning til, at masten var for hgj.

TDC kontaktede herefter forvaltningen og oplyste, at de enskede at afsoge muligheden for at
opstille en lavere mast. I august 2025 har TDC sogt om tilladelse til at opstille en 36 m hgj
gittermast med samme placering (matr.nr. 7000af).

I forbindelse med en anden ansggning om placering af en mast besluttede Plan og Byudvikling den
5. maj 2025, at udvalget ensker en plan, der belyser placeringsmuligheder i respekt for behovet for
kritisk infrastruktur med hensyn til datatransmission mm. Planen er ikke tilvejebragt. Uanset dette
anbefales det at give tilladelse til den ansegte mast af de hensyn der fremgér af sagen.

Hensyn der indgar i vurderingen af mastesager efter landzonebestemmelserne

Opstilling af en mobilmast i landzone kraever kommunens landzonetilladelse og herefter
byggetilladelse. Landzonebestemmelserne har bl.a. til formal at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse 1 det abne land. En mast anses som bebyggelse 1 planlovens forstand.

Plan og Byudvikling skal beslutte, om der skal gives landzonetilladelse til den ansegte 36 m hoje
mast ved at foretage en skensmessige vurdering, hvor de hensyn,
landzonebestemmelserne varetager, skal inddrages.

Den samfundsmaessig interesse 1 at etablere hensigtsmassig dekning for mobiltelefoni indgar med
betydelig veegt i vurderingen af, om der kan gives landzonetilladelse til en ny mast. Derfor kan

der gives tilladelse til opstilling af en mast til radiokommunikationsformal, medmindre vasentlige
hensyn til landskab, natur, milje eller naboer taler afgerende imod placeringen.
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Det landskabelige hensyn tillegges tungtvejende vaegt i landzonesager om master. Efter
klagenavnets praksis skal nye master derfor sa vidt muligt placeres i bymassig bebyggelse. Uden
for bymassig bebyggelse ber placeringen ske i tilknytning til eksisterende hgje bygningselementer.
Er det ikke muligt, ber placeringen vare i tilknytning til eksisterende (lavere) bebyggelse. Efter
klagenavnets praksis skal alternative placeringer desuden underseges grundigt i sager om opstilling
af master.

Endelig kan hensynet til naboer ogsa indga i landzonesager om master. Dog kan nabohensyn ikke i
sig selv begrundet et afslag, da bade det samfundsmaessige hensyn og det landskabelige hensyn
vejer tungere.

Kommunens masteprocedure (2012) angiver, at antallet af antenne- og mastepositioner skal
begraenses mest muligt, samtidig med at der opnas mulighed for tidssvarende telekommunikation.

Omrddet hvor masten onskes opstillet
TDC har et sogeomrade, hvor antennerne skal placeres inden for, for at optimere dekningen 1
omradet omkring Fiskebaekbroen, Hilleradmotorvejen og Frederiksborgve;j.

Segeomradet omfatter det lavtliggende omrdde mellem Farum Sg og Furesg. Omradet er relativt
ubebygget med undtagelse af boligomrader ved Skovanget Alle/Sehesteds

Alle og Dorthesvej/Furesegvej. Omradet er praeget af skovbevoksning og infrastrukturanlaeg, og der
er ingen eksisterende hoje konstruktioner, hvorpd TDC kan placere antenner.

TDC har fremsendt dekningskort der viser, at den ansegte 36 m hgje mast vil medfere vasentlig
bedre mobildekning i omrédet, herunder isaer bedre deekning for de to boligomréader og for bilister
pa motorvejen. Der ses ogsa lidt bedre dekning ved Furesgbad.

Alternative placeringer
Siden 2015, har TDC undersegt to alternative placeringer lengere mod syd.

En tredje alternativ placering er en eksisterende mast ved Farum Station ca. 300 m mod nord.
Masten ved Farum Station star uden for TDC'’s segeomrade. TDC har undersegt, om denne
mast kan forhejes eller udskiftes, men finder ud fra et byggeteknisk hensyn, at det er vanskeligt,
bl.a. fordi pladsen er begraenset ved baneterraenet. TDC har redegjort for dette 1 forbindelse med
behandlingen af sagen i 2023.

Forvaltningen har ogsa sammenholdt dekningseffekten, hvis TDC 1 stedet for at opstille en ny mast
som ansegt, anvender eller alternativt udskifter den eksisterende mast ved Farum Station.

Ud fra dekningskortene vurderer forvaltningen, at den ansegte 36 m hgje mast pa matr.nr. 7000af
vil give en samlet bedre dekning, end hvis den eksisterende mast ved Farum Station blev
udskiftet med en hgjere mast. Der hvor den ansegte mast isa@r giver bedre dekning, er omkring
motorvejen, i boligomradet ved Dorthesvej/Furesgvej og generelt ost for motorvejen mod
Furesoen.

Da anseggningssagen om den 42 m hgjde mast blev behandlet 1 2023, anmodede
forvaltningen Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur om at bistd med en radioteknisk
udtalelse 1 sagen, dvs. en tolkning af ansegers fremsendte dekningskort. Styrelsens
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konklusion dengang var, at en 42 m hgj mast pa matr.nr. 7000af ville medfere en vaesentlig
forbedret deekning 1 omréadet, at antenner placeret pa den eksisterende mast ved Farum Station ikke
ville medfore forbedret dekning, og at udskiftning af den eksisterende mast ved Farum Station ogsa
ville medfore en vasentlig bedre dekning 1 omrddet, dog 1 mindre grad end den ansegte mast pé 42
m.

Den eksisterende mast ved Farum Station bibeholdes ved etablering af den 36 m hgjde mast pa
matr.nr. 7000af Farumgérd, Farum.

Forvaltningens samlede vurdering

Pa baggrund af ansegers fremsendte visualiseringer vurderer forvaltningen, at en 36 m hgj
gittermast kan opstilles uden vesentligt at pavirke det omgivende landskab negativt. Omradet er
ikke udpeget med landskabelige eller kulturhistoriske interesser i kommuneplanen. Masten placeres
1 naer tilknytning til infrastrukturanlaeg, nedenfor baneskraningen ved S-banen og ud mod
Frederiksborgvej. Dertil viser ansegers visualisering, at masten har en meget begraenset synlighed
fra det omgivende landskab, herunder fra motorvejen. Dog vil masten vere synlig, ndr man kerer
via Frederiksborgvej mod Farum.

Det er forvaltningens samlede vurdering, at det ikke vil vaere 1 strid
med hensynene bag landzonebestemmelserne at tillade den ansegte 36 m hoje mast.

Okonomiske konsekvenser
Safremt at Plan og Byudvikling beslutter at tillade masten, foreleegges sag om lejeaftale vedr.
arealet for @konomi og Erhverv.

Sammenhaeng med 2030-mal og succeskriterier

En tilladelse til udbygning af TDC's netvaerk med mobil- og datadekning understotter kommunens
2030 mal nr. 8, der handler om lgsning af den regionale infrastruktur. Succeskriterie 8.3 tilsigter
bedre digital infrastruktur.

Borgerinddragelse
Forvaltningen har foretaget en udvidet nabohering, der omfatter en storre kreds af omboende, end
der er lovkrav om. Forvaltningen har ikke modtaget bemarkninger fra omboende.

12023, da TDC segte om den 42 m hgje mast, foretog forvaltningen ogsé nabohering. Her modtog
forvaltningen 6 heringssvar fra omboende, der overvejende var imod den ansegte mast.

Lovgrundlag
Planlovens § 35, stk. 1.

Det videre forleb

Hvis Plan og Byudvikling beslutter at tillade masten, skal aftale om leje af arealet (matr.nr. 7000af)
endeligt afklares. Som en del af en eventuel aftale, skal adgangsforhold m.v. til

arealet ogsa afklares.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Plan og Byudvikling;
- Godkender, at der gives landzonetilladelse til den ansegte mast pa 36 m forudsat, at endelig
aftale om leje af arealet falder pa plads med TDC.
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Beslutning i Plan og Byudvikling den 02-06-2026

For stemte 1: Konservative.

Imod stemte 4: Socialdemokratiet, Radikale Venstre og Liberal Alliance.
Indstillingen blev ikke godkendt.

Bilag:
1-
3808192
2.
3808193
3-
3808194
4-
3808195
5-
3808196
6 -
3808186
7-
3808190
8 -
3808191

Aben
Aben
Aben
Aben
Aben
Aben
Aben

Aben

1 - Oversigtskort med den ansggte masteposition.pdf
2 - Kort med TDC's sggeomrade og tidligere ansogte
mastepositioner.pdf

3 - Ansegning vedr. 36 m hej mast.pdf

4 - Ansegers dekningskort vedr. 36 m hej mast.pdf

5 - Ansegers visualisering vedr. 36 m hej mast.pdf

6 - Fra sagen 1 2023 om den 42 m heje mast.pdf

7 - Fra sagen 12023 - Udtalelse fra Styrelsen.pdf

8 - Fra sagen 1 2023 - Dagsordenspunkt og
udvalgsbeslutning.pdf

(56276/26)
(56277/26)
(56278/26)
(56279/26)
(56280/26)
(56270/26)
(56274/26)

(56275/26)

(H)
(H)
(H)
(H)
(H)
(H)
(H)
(H)



Punkt 7: Beslutning: Endelig vedtagelse af Lokalplan 163 for
degninstitution i Jonstrup samt Tillzeg 4 til Kommuneplan 2025 (PBU)

24/11511
Bilag

Bilag 1 - Forslag til Lokalplan 163.pdf

Bilag 2 - Forslag_Tilleg 4 til Kommuneplan 2025.pdf
Bilag 3 -Miljerapport_Forslag til LP 163 Jonstrupvang.pdf
Bilag 4 - Samlet haringssvar

Bilag 5 - Referat af borgermede 3. februar 2026.docx

Bilag 6 - Heringsnotat

Bilag 7 - Samlet oversigt over endringer

Bilag 8 - Sammenfattende redegerelse LP163.pdf
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Beslutning: Endelig vedtagelse af Lokalplan 163 for degninstitution i Jonstrup samt Tilleeg 4
til Kommuneplan 2025 (PBU)

Sagsnr. i ESDH: 24/11511

Beslutningskompetence: Byréadet

Beslutningstema

Plan og Byudvikling skal beslutte om forslag til Lokalplan 163 for degninstitution i Jonstrup samt
Tilleeg 4 til Kommuneplan 2025 skal anbefales til @konomi og Erhverv og byradet med henblik pa
endelig vedtagelse.

Sagsfremstilling

Byradet vedtog i december 2025, at forvaltningen skulle sende forslag til Lokalplan 163 for
degninstitution i Jonstrup, jf. bilag 1 samt Tilleeg 4 til Kommuneplan 2025, jf. bilag 2 i hering.
Miljerapport af Forslag til Lokalplan 163, jf. bilag 3 blev samtidig offentliggjort.

Forslag til Tilleg 4 til Kommuneplan 2025 udvider afgrensningen af rammeomrade 13D1 til at
omfatte hele lokalplanomradet, herunder hele matrikel 2a Jonstrup Vang, Varlese, sa omradet
planlaegges efter ssmme rammebestemmelser og kan anvendes til degninstitution. De geldende
bestemmelser viderefores. Samtidig reduceres rammeomrade 13B2 tilsvarende, sd matrikel 2a ikke
leengere indgar. I praksis fortsatter arealet anvendt til parkering.

Lokalplanforslaget fastleegger bestemmelser, som er formuleret med en abenhed, der giver et
mulighedsrum for, at Region Hovedstaden med en totalentreprise kan designe det endelig projekt pa
baggrund af bl.a. variantstudier og dispositionsforslag. Lokalplanforslaget regulerer bl.a. folgende
forhold: Bebyggelsens omfang, placering af byggefeltet, bebyggelsens udseende, parkering,
ubebyggede arealer og beplantning samt terreenregulering.

Sidelebende med udarbejdelsen af lokalplanforslaget er der blevet indgéet en samarbejdsaftale med
Region Hovedstaden. Med denne aftale indgir Fureso Kommune og en reprasentant

fra nabodialoggruppen i styregruppen for projektet Nyt Jonstrupvang i den fase, hvor skitseprojekt,
dispositionsforslag og det endelige projektforslag udarbejdes og udvalges. Med denne aftale sikres
Furese Kommune indflydelse pad Region Hovedstadens arbejde med Nyt Jonstrupvang frem til det
endelige projektforslag.

Horing

Planforslagene har varet 1 horing fra den 14. januar 2026 til den 11. marts 2026. I perioden er der
indkommet 9 heringssvar fra Grundejerforeningen ved Chr. Hauchs Allé og Omegn,
Grundejerforeningen Jonstruphgj, beboere pa Jonstruphgj, Chr. Hauchs Alle, Jonstrupvej og

1 Jonstruphusene, Nabogruppen, Jonstrup 89°, Varlese Naturgruppe og Vestforbreending. Udkast til
heringsnotat har varet sendt til kommentering 1 Nabodialoggruppen i perioden 4. maj. 2026 — 7.
maj 2026. Kommunen modtog kommentarer fra folgende Jonstrup 89°, Nabogruppen, Chr. Hauchs
Alle 3d og Jonstrupvang. Afdelingsbestyrelsen i Jonstruphusene har efterfelgende den 22. maj
2026, efter udarbejdelse af heringsnotatet, indsendt en indsigelse. De samlede heringssvar og
kommentarer kan ses 1 bilag 4.

Der har varet aftholdt offentligt borgermede den 3. februar 2026 om planforslagene og
Miljerapporten, jf. referat i bilag 5. Derudover er der lebende atholdt meder med
nabodialoggruppen, senest den 13. april 2026.
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Hovedsynspunkterne i heringssvarene og emnerne droftet pd borgermodet omfatter nedenstaende
punkter. Forvaltningens forslag til @ndringer i planerne pé baggrund af heringssvarene,
bemarkningerne til borgermedet og dialog med nabodialoggruppen, samt forvaltningens egne
rettelser fremgar med kursiv jf. ogsa heringsnotatet i bilag 6 og den samlede oversigt over forslag til
@ndringer 1 bilag 7.

e Uddybning og pracisering af lokalplanens formal og
anvendelsesbestemmelser Forvaltningen vurderer at lokalplanens nuveerende
formdlsbestemmelse i tilstreekkelig og hensigtsmeessig grad angiver de overordnede
hensigter med planleegningen og samtidig giver den nodvendige ramme for administration
af lokalplanen. Forvaltningen foresldar dog at imoedekomme preecisering af anvendelsen,
samt at det skal sikres, at regnvand kan handteres inden for lokalplanomrddet og at de
ubebyggede arealer indrettes i henhold til formalet.
Endvidere foreslar forvaltningen at preecisere anvendelsen, sa der reguleres hvilke typer tekniske
anleeg, der mad anlegges, udseende af disse samt skiltning pad ladestandere.

e Onsker reduktion af byggefelt samt forbud mod byggeri i 2 etager mod nord, samt
fastholdelse af Skt. Hans bal inden for matr.nr. 21
Forvaltningen foresldr, at byggefeltet reduceres, sa det nordvestlige hjorne skceres veek.
Derudover indscettes en begreensning pd, at der maksimalt 400 etagemeter bebyggelse inden for den
del af byggefeltet, der ligger inden for matr.nr. 21. Endvidere foreslar forvaltningen, at det
preeciseres, at der kun md opfores byggeri i 2 etager inden for et ncermere defineret omrdde pa kort
3 iden centrale del af lokalplanomrddet.

Forvaltningen foreslar, at der tilfojes bestemmelse om, at der inden for lokalplanomrddet skal
udleegges et areal til offentlig tilgeengelig bdlplads. Det sikres endvidere med den

betingede kobsaftale mellem Fureso Kommune og Region Hovedstaden, hvoraf det fremgdr at den
pd matr.nr. 2l etablerede balplads fortsat vil veere tilgeengelig for institution og beboere i
omrddet. Sdfremt det nye byggeri vil komme for teet pa balpladsen, skal denne flyttes til et andet
sted pa matriklen af kober.

o Bekymring for den store terrenregulering, som lokalplanen giver mulighed for i1 forhold til
skader pa traeer, samt haldning pé skraninger og forbud mod stettemure.

Det kan ikke undgds, at nogle af de eksisterende treeer, som ikke er udpeget som bevaringsveerdige,
md feeldes som folge af den nodvendige terreenregulering. Lokalplanen stiller derfor krav om
etablering af erstatningsbeplantning i form af 25 nye treeer i forskellige storrelser. Forvaltningen
foreslar at imodekomme forslag om at skraninger ma have en max heeldning pd 1:2. Forvaltningen
foreslar at fastholde muligheden for at etablere stottemure grundet fleksibilitet og de eksisterende
store terreenspring. Dog foresldr forvaltningen, at der indscettes en maksimal synlig hajde for
Stottemure, samt at materialevalget indskrcenkes.

o Bekymring for aget trafikbelastning — bade i drift og anlegsfase
Forvaltningen vurderer ikke at lokalplanens muligheder giver anledning til mere trafik i den
daglige drift, da lokalplanens anvendelse er fortscettelse af eksisterende drift med
en minimal forogelse pa yderligere 4 boenheder sammenlignet med de eksisterende 46.
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Der vil komme tung trafik i nedrivnings- og anlegsfasen, hvilket lokalplanen

ikke kan regulere. Forud for realisering af projektet skal der gennemfores en miljoscreening for at
vurdere om der skal udarbejdes en miljokonsekvensrapport (VVM), herunder screening af
anleeggets pavirkning pd stoj og trafik.

o Onsker ikke nye p-pladser og mere trafik pd matr.nr. 2a ved Jonstruphusene.
Den del af Chr. Hauch Alle, der lober pa matr.nr. 1f (Jonstruphusene) er at betragte som en
privatfellesvej jeevnfor Privatvejsloven. Nar det er en privat feellesvej, har alle som udgangspunkt
ret til at feerdes ad vejen ned til Matr.nr. 2a. Matr.nr. 2a er solgt til Region Hovedstaden, hvorfor
de har rdderet over arealet, som lokalplanen giver mulighed for at bruge til parkering.

o Onsker ikke gennemkersel mellem Studekrogen og Chr. Hauchs Alle
Det er indskrevet i den betinget kobsaftale mellem Fureso Kommune og region Hovedtaden, at der
ikke ma veere gennemkorsel mellem de to veje. Forvaltningen foreslar at preecisere dette, ved at
tilfoje en bestemmelse, der foreskriver, at der skal opscettes en bom inden for ’zonen for opscetning
af bom’ markeret pa Kort 3, sa permanent gennemkorsel forhindres. Derudover foreskriver
lokalplanen, at der md veere adgang til maksimalt 12 p-pladser fra Studekrogen.

e Mangler placering af affaldshindtering
Da lokalplanen er fleksibel i forhold til placering af bygninger, vurderer forvaltningen ikke, at der
kan udpeges specifikke omrader til affaldshandtering. Den primcere affaldshdndtering vil forega
omkring de centrale bygninger, men der vil formegentlig ogsd veere behov for affaldshandtering ved
de ydre boligklynger. Forvaltningen foreslar derfor at preecisere at storste delen af
affaldshdandteringen skal placeres inden for et ncermere angivet areal centralt placeret i
lokalplanomrddet.

e nske om udpegning af flere bevaringsvardige traeer
Forvaltningen har sammen med en af kommunens gartnere besigtiget treeerne inden for og lige
uden for lokalplanomrddet. Pa den baggrund vurderer forvaltningen ikke, at der kan udpeges flere
treeer som bevaringsveerdige bl.a. grundet darlig kronestruktur, manglende rodvolumen samt at de
nye bygninger skal bruge pladsen. Forvaltningen foreslar, at drypzonen af de bevaringsveerdige
treeer sikres mod terreenregulering og korsel. Derudover at det kreever Byrddets tilladelse at feelde
et bevaringsveerdigt tree ved sygdom eller andre veesentlige forhold.

e Onske om at den gkologiske korridor geres bredere samt friholdes for nyplantning af traeer
Forvaltningen henviser til miljorapporten, hvor det bl.a. fremgar Spredningskorridoren vurderes at
understotte en potentiel vandrerute pa tveers af omrddet, hvor krav om strukturer kan give skjul og
rastemuligheder, hvilket vurderes at veere af positiv betydning sammenlignet med den nuvceerende
situation”. I den kombinerede bilag IV og Natura 2000 veesentlighedsvurdering udarbejdet
af Amphi Consult, foreslds “en okologisk korridor for at styrke den ost-vestgdende spredning [ ...]
bredden ma ideelt set gerne veere 10 m. eller mere, men den kan godt veere smallere |[...].

Forvaltningen foreslar at imedekomme onsket om et forbud mod nyplantning af trceer inden for den
okologiske korridor, da storste delen er omfattet af drypzonen for de bevaringsveerdige treeer.

e (nske om at arealet omfattet af skovbyggelinje holdes friholdt for @ndringer, herunder
nyplantning af traeer samt lavninger til vandhandtering.
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Forvaltningen foreslar ikke, at der skal veere forbud mod plantning af nye treeer eller etablering

af lavninger inden for det areal, der er omfattet af skovbyggelinje. Forvaltningen vurderer ikke

at sddanne tiltag vil pavirke treeerne i skoven pa den anden side af stengcerdet. I den nordlige del af
arealet, findes der selvsdede treeer. Pa grund af deres placering pa en skraning vurderes det, at der
pd sigt kan blive behov for at feelde disse, da der kan veere risiko for, at de veelter. Samlet set
vurderer forvaltningen, at der ikke er noget til hinder for, at der plantes treeer og etableres
lavninger i omrddet.

e Onsker krav om plantning af flere nye treeer.
Forvaltningen vurderer, at det er et tilstreekkeligt med 25 nye treeer, som lokalplanen stiller krav
om, set i lyset af, at lokalplanomrddet pd den ene side er afgreenset af skov. Det er ikke til hinder
for, at der plantes flere.

e Bekymring om hvordan lokalplanens krav til vaekstvilkar for nye traeer kan kontrolleres.
Forvaltningen foreslar at uddybe kravene for dokumentation for plantehulsstorrelse og
jordopbygning i form af fotos og tegningsmateriale.

o Onsker indskrivning af overholdelse af stgjgraenser fra institutionens daglige drift samt
byggeperioden.
Forvaltningen foresldr at preecisere bestemmelsen om overholdelse af de vejledende greenseveerdier
for staj, sd det tydeliggares at dogninstitutionen hverken md pavirkes af eller pdfore omgivelserne
et stajniveau, der overstiger de geeldende greenseveerdier for staj for veje og ekstern stoj fra
virksomheder. Byggeaktiviteterne i forbindelse med opforelse af de nye bygninger skal overholde
Fureso Kommunes 'Forskrift for udforelse af bygge og anlceegsaktiviteter’.

e Onsker krav til belysning, samt forbud mod lysforurening fra parkeringspladser samt
vinduer mod skoven.

Forvaltningen vurderer at lokalplanen allerede har krav til belysning, der begreenser lysforening
mod skov og naboer.
Det vurderes, at lysafkastet fra eventuelle vinduer mod skoven ikke vil medfore en veesentlig
pavirkning pd miljoet. Dette med baggrund i, at ny bebyggelse skal treekkes tilbage fra skovbrynet,
samt at indendors belysning ofte er nedadrettet og orienteret ind mod bygningens funktioner. Lyset
fra vinduerne vil veere diffust, og det vurderes, at lysafkastet vil veere ganske begreenset. Ydermere
vurderes, at lyspavirkningen er ubetydelig set i forhold til skovens storrelse og det vurderes, at
skovbrynets funktion som yngle- og rastested og den okologiske funktionalitet for flagermus
opretholdes. Forvaltningen foreslar derfor ikke at regulere, hvor der md veere vinduer.

o Kiritik af miljerapporten, som vurderes uklar hidndtering af overskudsjord og trafikbelastning
bade under anlaegsfasen og den daglige drift.
I henhold til screeningsafgorelse om miljovurdering af forslag til Lokalplan 163 er jordhdndtering
og jordflytning, samt trafikafvikling /belastning, trafikstoj og trafiksikkerhed vurderet til ikke at
have en veesentlig pavirkning pd miljoet, hvorfor det ikke er vurderet, at disse emner skal vurderes
ncermere i en miljovurdering.

Samtidig med offentliggerelse af den endelige vedtaget Lokalplan 163 og Tilleg 4 til
Kommuneplan 2025, skal der offentliggeres en lovbestemt sammenfattende redegerelse om
miljevurderingen jf. bilag 8.
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Okonomiske konsekvenser
Lokalplanen og kommuneplantilleegget har ikke 1 sig selv ekonomiske konsekvenser for
kommunen.

Sammenhaeng med 2030-mal og succeskriterier

Lokalplanen for ny degninstitution i Jonstrup lever op til 2030 mal nr. 6 om at i 2030 er Fureso en
kommune med gode boliger for alle alders- og indkomstgrupper og med velfungerende
boligomrader og lokalsamfund, herunder at by- og boligudvikling sker med vagt pa natur, miljo og
god arkitektur. Der legges veegt pa et varieret boligudbud mélrettet forskellige alders- og
indtegtsgrupper. Der er skabt tilgeengelige byrum med grenne og bla oaser samt modesteder, der
styrker feellesskaberne pa tvers af aldersgrupper. Der arbejdes malrettet med fysisk tilgengelighed
for borgere med funktionsnedsattelse.

Borgerinddragelse

Der er dannet en folgegruppe bestdende af de nermeste naboer (nabo-dialoggruppe), hvor der
lobende er aftholdt meder om lokalplanens udarbejdelse. Det seneste made blev atholdt den 13. april
2026. Der har varet atholdt offentligt borgermode den 3. februar 2026, imens planforslagene var i
hering, jf. referat 1 bilag 5.

Lovgrundlag
Planloven.

Det videre forleb
Sagen vil blive forelagt @konomi og Erhverv samt byradet med henblik pa endelig stillingtagen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Plan og Byudvikling anbefaler @konomi og Erhverv samt byradet at:
1. Godkende Tilleg 4 til Kommuneplan 2025 med de foresldede @ndringer, jf. bilag 7.
2. Godkende Lokalplan 163 med de foreslaede endringer, jf. bilag 7.
3. Godkende, at forvaltningen bemyndiges til at foretage redaktionelle rettelser i lokalplanen
og kommuneplantillegget.

Beslutning i Plan og Byudvikling den 02-06-2026
1. Anbefalet
2. Anbefalet, idet udvalget leegger stor vegt pa, at §8.x, som angivet i haringsnotatet (bilag
6), justeres sa det fremgér, at der indenfor for matr.nr. 21 skal udlegges et areal til
balplads med en diameter pd mindst 3 m med en der til horende tilstrekkelig
sikkerhedsafstand til balpladsen.
3. Anbefalet.

Bilag:

I- Aben Bilag 1 - Forslag til Lokalplan 163.pdf (57689/26) (H)
3809922

2- Aben Bilag 2 - Forslag_Tilleg 4 til Kommuneplan 2025.pdf (57696/26) (H)
3809930

3- Aben Bilag 3 -Miljerapport_Forslag til LP (57697/26) (H)
3809931 163 Jonstrupvang.pdf

4 - Aben Bilag 4 - Samlet horingssvar (58541/26) (H)

3811380



5-
3809932
6 -
3809946
7 -
3809999
8 -
3810191

Aben
Aben
Aben

Aben
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Bilag 5 - Referat af borgermeode 3. februar 2026.docx
Bilag 6 - Heringsnotat
Bilag 7 - Samlet oversigt over @ndringer

Bilag 8 - Sammenfattende redegorelse LP163.pdf

(57698/26) (H)
(57709/26) (H)
(57755/26) (H)

(57879/26) (H)



Punkt 8: Beslutning: Dispensation og landzonetilladelse fra Lokalplan 138
til Udhuset, Hareskovby

26/1549

Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort, Stationsvej 2.pdf

Bilag 2 - Tegninger nuvarende og fremtid samt situationsplan.PDF

Bilag 3 - Heringssvar.PDF
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Beslutning: Dispensation og landzonetilladelse fra Lokalplan 138 til Udhuset, Hareskovby
Sagsnr. 1 ESDH: 26/1549
Beslutningskompetence: Plan og Byudvikling

Beslutningstema

Plan og Byudvikling skal beslutte om der skal meddeles dispensationer og landzonetilladelse fra
Lokalplan 138 til opferelse af ny bygning til anvendelse af forsamlingshus samt integreret
uopvarmet skur pa Stationsvej 2, 3500 Hareskov By.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har den 10. februar 2026 modtaget ansegning fra Udhusets Venner om nedenstdende
dispensationer til opferelse af et nyt forsamlingshus samt integreret uopvarmet skur. jf. bilag 1-
Oversigtskort.

Ejendommen ligger i landzone, og den nye bygning kraver derfor ogsd landzonetilladelse efter
planlovens § 35, stk. 1.

De ansogte dispensationer og landzonetilladelse er en del af et etapevis byggearbejde for
ejendommen. Der er tidligere givet dispensation og landzonetilladelse for ombygning af den
eksisterende bevaringsvardige bygning, som blev godkendt af Plan og Byudvikling den 24.
november 2024

Den nye bygning er en del af et etapeprojekt for at sikre et aktivt stottepunkt i forbindelse med brug
af skoven og samlingspunkt for omradets borgere jf. bilag 2 — Det ansggte. Ansegger har med
ansegning for den nye bygning arbejdet aktivt for at skabe et samlet bygningsmiljo og et
arkitektonisk udtryk for den nye bygning med historiske referencer som bidrager til at skabe et
positivt samspil med den eksisterende bevaringsveardige bygning samt omgivende bebyggelse.

Dispensationer fra lokalplanen
Der er sogt om dispensation til falgende:

* § 6.1 Overskridelse af byggefelt B2
Den nye bygning omfatter 35 m? opvarmede lokaler, kaldet Laden, sammenbygget med en
uopvarmet skur/varegérd pa 8 m?.

Byggefelt B2 er 1 Lokalplan 138 udlagt med en leengde pé ca. 9,4 meter. I lokalplanen har man ikke
taget hojde for et beskyttet dige langs Gammel Hareskovvej med en bredde pa 5,0 meter.
Det betyder, at det beskyttede dige overlapper byggefelt B2 med ca. 3 meter.

Furese Kommune har 6. februar 2026 meddelt dispensation til, at bredden af det beskyttede dige pa
dette sted pd nermere givne vilkar ma reduceres med 2,6 meter til 2,4 meter. De 2,4 meter svarer til
bredden af diget pé resten af ejendommen. Nar dispensationen er udnyttet, vil der fortsat vaere ca.
0,4 meter af byggefelt 2, hvor der ikke kan placeres byggeri pé grund af digebeskyttelse.

For at kunne holde den sydlige gavl af Laden med tilherende tagudhang vak fra diget, enskes der
dispensation til, at den nye bygning stikker 0,94 meter ud af byggefelt B2 mod nord jf. bilag 2 — det
ansogte.
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* § 6.2 Overskridelse af bygningshajden pa maksimalt 3,0 meter

Den nye bygnings arkitektoniske form og proportioner er inspireret af gammel dansk

tradition for byggeri af treehuse (bullhuse). Dette arkitektoniske udtryk har betydning for forholdet
mellem bygningens lengde og bredde og for tagrejsningen.

Bygningen onskes udstyret med et saddeltag bade for at folge gammel bygningstradition og for at
muliggere en traditionel tagbekladning i form af traespaner. Det er hensigten, at Ladens
arkitektoniske formsprog tilpasser og underlaegger sig den eksisterende bevaringsvardige
bygnings formsprog og danner et naturligt samspil med flere af de andre bygninger i neeromradet.

Overskridelsen af bygningens hejde er storst langs estfacaden, hvor Ladens hgjde maksimalt vil
vaere 6,107 meter malt fra naturligt terreen. Den ansegte dispensation er derfor 3,101 meter.

*§ 7.3 Tagheeldningen overstiger de maksimalt tilladte 5 grader
Den nye bygnings taghaldning enskes fastsat til 45 grader som svarer til den eksisterende
bevaringsverdige bygning. Flere af de narmeste bygninger i omréadet er ogsd opfert med saddeltag.

* § 6.2 Overskridelse af maksimal bebyggelse indenfor byggefelt B2 pa 35 m?

Der soges om dispensation til, at der under ét sammenhangende tag bygges 35 m? bebyggelse samt
8 m? uopvarmet skur/varegard. Der sgges saledes om en dispensation for overskridelse med 8

m? da varegirden onskes sammenbygget under samme tag.

* § 8.5 Varegardens udformning
Det fremgar af lokalplanen at der kan bygges 15 m? varegérd. Varegérden skal afgrenses af et
plankevaerk.

Der soges dispensation til at varegarden bliver integreret som en del af den nye bygning for at skabe
et samlet bygningsmilje med et ensartet arkitektonisk udtryk med historiske referencer for den nye
bygning, som bidrager til at skabe og et positivt samspil med den eksisterende bevaringsvardige
bygning. Den integrerede varegard vil vare uopvarmet og anvendes til skur.

Landzonetilladelse
Den ansegte nye bygning kraver landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1. Den nye bygning
strider ikke mod omradets planlaegning, da der netop er lavet en lokalplan, der muligger opferelsen.

Horingssvar
Forvaltningen har sendt sagen i nabohering, og har modtaget 2 heringssvar fra henholdsvis Danske
Handicaporganisationer (DH-Furesg) og Miljeradet.

Miljeradet er positivt indstillet over for projektet og mener, at projektet 1 sin helhed er
gennemarbejdet og smukt placeret i forhold til den eksisterende bevaringsverdige bygning.
Miljeradet mener, at dispensationerne er af mindre betydning 1 forhold til formélet med opferelsen
af Laden og har derfor ingen indvendinger. Miljorddet er dog bekymret for precedens i forhold til
den reducerede digebeskyttelseslinje, men finder ogsa at dispensationen er velbegrundet.

Forvaltningen bemarker, at den reducerede digebeskyttelseslinje er ikke en del af
naboorienteringen.
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Danske Handicaporganisationer har stor sympati for det planlagte projekt og vurderer ud fra
tegningerne, at det er intentionen at gere omradet anvendeligt og tilgengeligt for mennesker med
handicap. De er dog bekymrede for om man i tilstreekkelig grad har indarbejdet de nedvendige
tilgeengelighedsbestemmelser. Danske Handicaporganisationer har samlet set ingen indvendinger
mod de ansegte dispensationer.

Forvaltningen videreformidler Danske Handicaporganisationers notat til bygherre, da det pahviler
bygherre at overholde bygningsreglementets tilgeengelighedskrav.

Okonomiske konsekvenser
Sagen har ikke i sig selv skonomiske konsekvenser for kommunen.

Sammenhgeng med 2030-mal og succeskriterier

Sagen skal ses 1 sammenh@ng med det overordnede mal nr. 5 om at Furese 1 2030 er en kommune
som sikrer at flere frivillige borgere og organisationer bidrager. Samtidig lofter lokale grundejer- og
medborgerforeninger et stigende antal opgaver i forhold til udvikling af lokalsamfundene.

Borgerinddragelse
Sagen har veret sendt i naboorientering til relevante naboer og foreninger mv.

Lovgrundlag
Planloven

Det videre forleb
Sagen afgeres 1 Plan og Byudvikling.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Plan og Byudvikling;
1. Godkender at der meddeles landzonetilladelse til den nye bygning til anvendelse af
forsamlingshus samt integreret uopvarmet skur
2. Godkender dispensationer fra Lokalplan 138 til overskridelse af byggefelt B2 med 0,4
meter. overskridelse af bygningshejden med 3,101 meter, taghaldningen opferes med 45
grader, overskridelse af maksimal bebyggelse indenfor byggefelt med 8§ m2 samt at
varegarden opferes som aflukket skur der er integreret 1 bygningen.

Beslutning i Plan og Byudvikling den 02-06-2026
1. Godkendt.
2. Godkendt, idet 0,4 meter rettes til 0,94 meter.

Bilag:

1- Aben Bilag 1 - Oversigtskort, Stationsvej 2.pdf (58050/26) (H)
3810504

2- Aben Bilag 2 - Tegninger nuvarende og fremtid samt (58054/26) (H)
3810508 situationsplan.PDF

3- Aben Bilag 3 - Horingssvar.PDF (58055/26) (H)

3810509



Punkt 9: Beslutning: Ansegning om dispensation til 2ndring af
bevaringsvzerdigt byggeri - Kilundsvej 12, Farum Landsby

26/2816
Bilag

Bilag 1 - Kalundsvej 12 - Kort.pdf
Bilag 2 - Kalundsvej 12 - Eksisterende forhold + Ansegte bygningsandringer.pdf

Bilag 3 - Kalundsvej 12 - Samlede heringssvar.PDF
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Beslutning: Ansegning om dispensation til 2ndring af bevaringsvzerdigt byggeri - Kilundsvej
12, Farum Landsby

Sagsnr. i ESDH: 26/2816

Beslutningskompetence: Plan og Byudvikling

Beslutningstema

Plan og Byudvikling skal tage stilling til, om der kan meddeles dispensation

fra Lokalplan 44 til udvendige bygningsandringer i bevaringsvardigt byggeri pa Kélundsvej 12,
Farum Landsby.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansegning om dispensation fra Lokalplan 44 for Farum Landsby.
Bygningen er bevaringsvaerdig og beliggende 1 Farum Landsby jf. bilag 1 - Oversigtskort. Huset er
fra 1880.

Anseger onsker at forbedre dagslysforholdene og udnytte tagetagen samt at etablere en bedre
forbindelse mellem inde- og uderum i stueetagen.

Ansegningen omfatter folgende bygningsandringer jf. bilag 2:
o Flytning af et vindue i den vestlige gavl og etablering af et ekstra vindue.
o Udskiftning af et 4-sprosset vindue til et med 6 inddelinger i den nordlige facade.
e Ny tagkvist i den nordvendte tagflade.
o Flytning af et mindre tagvindue i den nordvendte facade.
e Nedlegning af et vindue 1 den nordvendte facade og etablering af en ny terrasseder 1 stedet.

Flytningen af et vindue i den vestlige gavl og etableringen af et nyt vil give gavlen et udtryk, der er
narmere den modstaende ostlige gavl. Udskiftningen af et 4-sprosset vindue i den nordvendte
facade vil give et storre vindue, men er 1 form og sterrelse tilpasset de eksisterende vinduer pa
samme facade. Den ansggte kvist enskes placeret over for en eksisterende kvist men har ét fag mere
end den eksisterende. Flytningen af det mindre tagvindue vil medfere bedre lysforhold ved trappen,
der forbinder stueetagen med tagetagen. Etablering af en ny terrasseder vil give en ny adgangsve; til
haven og eget lysindfald.

Naboorientering (horing)

Ansegningen har veret i naboorientering frem til 31. marts 2026, hvor forvaltningen har modtaget
heringssvar fra Furesg By og Land og Miljerddet. Der er ikke modtaget heringssvar fra de herte
naboer jf. bilag 3 — Horingssvar.

Fureso By og Land udtaler at flytningen af vinduet i den vestlige gavl og etablering af et nyt vindue
ikke giver anledning til bemerkninger, at udskiftningen af det 4-sprossede vindue med et med 6
inddelinger vil kleede facaden, og at flytningen af det lille tagvindue ikke vil @ndre husets udseende
vasentligt. Foreningen pdpeger, at den ansggte kvist virker tung og dominerende pa den lille
tagflade og at man med fordel kunne valge en mindre, der i storrelse svarer til den eksisterende, der
findes pa den modstaende tagflade. I den forbindelse henvises til kvisten pa Kalundsvej 8, der efter
en grundig behandling blev afvist med henvisning til lokalplanen. Foreningen udtaler

sig ligeledes kritisk over for den ansegte terrasseder og mener denne dertype herer hjemme i nye
typehuse og palaer og ikke i et beskedent gadehus i et landsbymilje.
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Miljeradet finder, at de enskede @ndringer ma frarades, da de ikke er med til at understotte husets
karakter og historiske udtryk. Samtidigt bakker Miljeet op om heringssvaret fra Furesg By og
Land.

Forvaltningens vurdering
Vurderingen af de enskede dispensationer balancerer hensynet til funktionalitet i et
bevaringsverdigt hus med hensynet til bevaring af lokal kulturarv i det bebyggede miljo.

Forvaltningen vurderer, at de ansggte bygningsendringer overvejende kan gennemfores uden at
tilsidesette formalet 1 Lokalplan 44 om at bevare den kulturhistoriske helhed 1 Farum Landsby og
de bevaringsvaerdige bygninger arkitektoniske udtryk.

o Flytning af og etablering af et nyt vindue i gavlen
Flytningen af det eksisterende vindue og etableringen af et nyt vindue i den vestlige gavl sker 1
overensstemmelse med bygningens eksisterende proportioner og vinduesrytme. Andringen
medforer, at gavlens udtryk 1 hgjere grad harmonerer med den modstiende ostlige gavl og
understotter dermed bygningens arkitektoniske sammenhang. Forvaltningen vurderer pa den
baggrund, at @ndringen er 1 overensstemmelse med bygningens bevaringsvardier.

o Udskiftning af vindue i den nordlige facade
Udskiftningen af det 4-sprossede vindue til et vindue med seks inddelinger medforer et storre
vinduesareal, men vinduets proportioner, placering og opdeling tilpasses de eksisterende vinduer pa
facaden. Endringen vurderes derfor at respektere facadens rytme og karakter og vurderesat passe
til bygningens arkitektoniske udtryk og er i overensstemmelse med bevaringsverdierne.

o Kvist i nordvendte tagflade
Den ansggte kvist vurderes at tilfore tagetagen forbedrede dagslys- og anvendelsesforhold. Kvistens
placering pa den nordvendte tagflade indeberer, at den ikke opleves sammen med den eksisterende
kvist p4 den modstéende tagflade, som vender mod gaden.

For kvisten i den nordvendte tagflade taler, at etablering af den ansggte kvist vil forbedre
dagslysforholdene og anvendeligheden af tagetagen og dermed ege boligens funktionelle kvalitet.
Kvisten placeres pa den nordvendte tagflade, hvor den kun i begraenset omfang er synlig fra det
offentlige rum og derfor har begraenset betydning for oplevelsen af gadebilledet i Farum Landsby.
Kvisten opleves ikke i sammenhang med den eksisterende kvist pa den modstdende tagflade mod
gaden, hvilket reducerer den samlede visuelle pavirkning af bygningens arkitektoniske udtryk.
Bygningen er opfort med tegltag, hvor mindre @ndringer som kviste vurderes lettere at kunne
indpasses uden vaesentlig pavirkning af bevaringsvardierne.

Imod kvisten i den nordvendte tagflade, taler at den ansegte kvist har en sterre bredde end den
eksisterende kvist pa bygningen og kan derfor fremstd markant pa den relativt lille tagflade.
Lokalplan 44 har til formal at bevare bygningernes oprindelige karakter og den kulturhistoriske
helhed i Farum Landsby, herunder tagfladernes sammenheng. Der findes tidligere afgorelser i
omradet, hvor kviste er blevet afvist med henvisning til disse hensyn. Heringssvarene vurderer, at
kvisten kan virke tung og opleves som et fremmed element, der svaekker husets historiske karakter
og bevaringsmassige kvaliteter.
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Samlet set vurderer forvaltningen, at selvom kvisten har en sterre bredde end den eksisterende kvist,
vurderes den — pé grund af sin placering og begransede synlighed i gadebilledet ikke at fremsta
dominerende. Ansegningen vurderes ikke at vere direkte sammenlignelig med den tidligere afviste
kvist pa Kalundsvej 8. Der er tale om to forskellige bygningstyper med vaesentligt forskellige
arkitektoniske og bevaringsmassige forudsetninger. Bygningen pa Kélundsvej 8 er opfort med
stratag, hvor tagfladens sammenhang og materialemaessige helhed tillegges sarlig betydning 1
forhold til bevaringshensynet.

Den ansggte kvist i nervarende sag onskes etableret pa en bygning med tegltag. Kvistens placering
og udformning indebarer, at den kun i begrenset omfang er synlig fra det offentlige rum og ikke
opleves sammen med den eksisterende kvist pa den modstdende tagflade. Forvaltningen vurderer pa
den baggrund, at den ansegte kvist 1 sterrelse og udformning kan siges at passe til bygningen.

o Flytning af et mindre tagvindue i den nordvendte tagflade
Flytningen af det mindre tagvindue sker inden for samme tagflade og uden @ndring af vinduets
storrelse eller karakter. ndringen har til formél at forbedre de indvendige lysforhold ved
trappeforlobet mellem stueetage og tagetage. Forvaltningen vurderer, at flytningen kun medferer en
uvaesentlig endring af tagfladens udtryk og ikke pavirker bygningens bevaringsverdier eller den
kulturhistoriske helhed i omradet.

o Etablering af en ekstra terrassedor i den nordvendte facade
Etablering af en ny terrasseder 1 den nordvendte facade vurderes at @ndre bygningens facadeudtryk
vasentligt. En terrasseder af den ansegte karakter introducerer et facadeelement, som ikke er typisk
for bygningstypen eller for det traditionelle landsbymilje 1 Farum Landsby. Zndringen vurderes at
bryde med facadens oprindelige vinduesrytme og husets beskedne og lukkede karakter mod
omgivelserne.

Forvaltningen vurderer derfor, at etablering af den ansegte terrasseder vil vare 1 strid med
Lokalplan 44’s formal om at bevare de bevaringsveardige bygningers arkitektoniske udtryk og den
kulturhistoriske helhed 1 Farum Landsby.

Okonomiske konsekvenser
Sagen har ikke ekonomiske konsekvenser for kommunen.

Sammenhgeng med 2030-mal og succeskriterier
Sagen relaterer sig til mal nr. 6 om ”Gode boliger og levende byer”

Borgerinddragelse
Sagen har veret 1 naboorientering (hering), som knytter an til Furesemodellen for
Borgerinddragelse. Desuden er Furese By og Land samt Miljeradet blevet hort.

Lovgrundlag
Planloven.

Det videre forleb
Sagen afgeres 1 Plan og Byudvikling.

Indstilling
Forvaltningen indstiller at Plan og Byudvikling:
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1. Godkender, at der meddeles dispensation fra Lokalplan 44 om bygningsandringer i
bevaringsverdigt byggeri for sd vidt angar det ansogte:
1.1. Flytning og etablering af nyt vindue i den vestlige gavl inspireret af den modstdende gavl
1.2. Udskiftning af et 4-sprosset vindue med et med seks inddelinger
1.3. Flytning af et mindre tagvindue, samt
1.4. Etablering af en ny kvist.

bevaringsverdigt byggeri for sa vidt angér:
2.1. Den ansegte terrasseder i den nordvendte facade.

Beslutning i Plan og Byudvikling den 02-06-2026

1. Godkendt.
2. Godkendt.
Bilag:
1- Aben
3808164
2- Aben
3808165
3- Aben

3808166

Bilag 1 - Kalundsvej 12 - Kort.pdf

Bilag 2 - Kalundsvej 12 - Eksisterende forhold + Ansegte
bygningsaendringer.pdf
Bilag 3 - Kalundsvej 12 - Samlede heringssvar.PDF

Godkender, at der meddeles afslag pa dispensation fra Lokalplan 44 om bygningsendringer i

(56261/26) (H)
(56262/26) (H)

(56263/26) (H)



Punkt 10: Beslutning: Ansegning om dispensation til 2ndring af
bevaringsvaerdigt byggeri - Ryethegjvej 4, Varlose

24/12296

Bilag

Bilag 1 - Ryethgjvej 4 - Kort.pdf

Bilag 2 - Fotografier af ejendommen.pdf

Bilag 3 - Kviste i stratag og ny terasseder.pdf
Bilag 4 - Vindue i gavl.pdf

Bilag 5 - Ryethgjvej 4 - Samlede heringssvar.PDF

Bilag 6 - Bemarkninger fra ansgger.pdf
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Beslutning: Ansegning om dispensation til 2andring af bevaringsverdigt byggeri - Ryethegjvej
4, Varlese

Sagsnr. i ESDH: 24/12296

Beslutningskompetence: Plan og Byudvikling

Beslutningstema

Plan og Byudvikling skal tage stilling til, om der kan gives dispensation fra Temalokalplan for
bevaringsverdige bygninger i landzone - Lokalplan 162 til udvendige bygningsandringer i
bevaringsverdigt byggeri pd Ryethojvej 4, Varlose.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansggning om dispensation fra Temalokalplan 162 pa Ryethgjve;j 4,
Verlese jf. bilag 1 — Oversigtskort og bilag 2 — Fotos af ejendommen. Bygningen er

et bevaringsvaerdigt bindingsverkshus med stratag, der er registreret som bevaringsverdigt med en
SAVE-verdi pa 2, svarende til hgj bevaringsverdi.

Anseger onsker at udnytte tagetagen ved at indrette den til beboelse samt at etablere en bedre
forbindelse mellem inde- og uderum i stueetagen.

Ansegningen omfatter folgende bygningsaendringer:
1. Etablering af tre nye kviste i strataget pa stuehuset. jf. bilag 3 — Kviste 3 — kviste og ny
terrasseder
2. Udskiftning og udvidelse af eksisterende vindue i den ene gavl jf. bilag 4 — Vindue4 —
vindue 1 gavl
3. Etablering af en ny terrasseder i stueetagen jf. bilag 3 — Terrasseder 3 — kviste og
ny terrasseder

Kvistenes formal er at sikre bedre dagslysforhold i tagetagen. Kvistenes bredder

tilpasses vinduerne 1 stueetagen samt takten i husets bindingsverk. Vinduet i gavlen

onskes udskiftet med et vindue med ét ekstra fag ligeledes med henblik pa at forbedre
dagslysforholdene i tagetagen. Den ansegte terrasseder udformes identisk med en eksisterende
terrasseder pad samme facade.

Naboorientering (horing)
Ansggningen har vaeret 1 naboorientering (hering) frem til 26. marts 2026, hvor forvaltningen
har modtaget heringssvar fra Furese By og Land og Miljerddet jf. bilag 5 — Horingssvar.

Furesg By og Land bemarker med tilfredshed, at der er valgt en kvisttype, der i sterrelse og facon
harmonerer med bygningens arkitektur i evrigt. Horingssvaret er mere kritisk ift. vinduet i gavlen,
da alle andre vinduer 1 bygningen er med to fag, hvilket er den typiske vinduesudformning for &ldre
bygninger pa landet. Ift. terrassederen leener Furese By og Land sig op ad anbefalingerne i SAVE-
registreringen, der foreskriver, at en der ber have et lukket felt nederst 1 stedet for glas 1 fuld hegjde.

Miljerddet 1 Furess Kommune meddeler, at de ansggte kviste er 1 overensstemmelse med den for
byggearet tidstypiske stil, men frarader at udskifte det eksisterende vindue i gavlen med et med et
tredje fag. Yderligere finder Miljorddet 1 Fureso Kommune, at en terrasseder med glas 1 fuld hejde
vil fremsta som et fremmed element 1 bygningen.
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Efter endt naboorientering har anseger indsendt bemaerkninger pé de indkomne svar til
forvaltningen jf. bilag 6 — Bemarkninger fra anseger, hvor ansgger tilkendegiver at han er indstillet
pa at ®@ndre gavlvinduet, men ensker at fastholde ansggningen om en dobbeltder.

Forvaltningens vurdering
Vurderingen af de enskede dispensationer balancerer hensynet til funktionalitet i et
bevaringsverdigt hus med hensynet til bevaring af lokal kulturarv i det bebyggede miljo.

Forvaltningen vurderer, at de ansggte bygningsendringer overvejende kan gennemfores uden at
tilsidesette formalet 1 Lokalplan 162 om at sikre arkitektonisk og kulturhistorisk vardifulde
bygninger og helheder, samt at sikre, at tilbygninger, ombygninger og andre udvendige @&ndringer
vil vaere forenelige med bevaringshensynene.

o Kviste i strdtaget
De ansegte kviste er udformet med hensyntagen til bygningens arkitektoniske udtryk
og bevaringsveaerdi, idet bade proportioner, placering og udformning tager afsat i husets arkitektur.

o Udskiftning af vinduet i gavien
Forvaltningen deler Fureso By- og Land og Miljerédets betaenkeligheder ved udvidelse af
gavlvinduet til et vindue med tre fag, da dette vil bryde med husets oprindelige vinduestypologi og
dermed svaekke det bevaringsvaerdige udtryk.

e Etablering af en ekstra terrassedor
Forvaltningen deler synspunktet fra Furese By- og Land og Miljerddet vedrerende den ansegte
terrasseder. Dog vurderer forvaltningen, at bygningens arkitektoniske udtryk, herunder dens
leengde, den enkle facadestruktur med f& derdbninger samt den eksisterende terrasseder, forudsetter
en ensartet udformning af terrassedere, da de er placeret pa samme facade. Indsattelse af en
terrasseder, der afviger fra den eksisterende, vil derfor virke arkitektonisk forstyrrende og svaekke
bygningens helhedsvirkning. Den ansegte terrasseder kan accepteres, forudsat at den udferes
identisk med den eksisterende terrassedor.

Okonomiske konsekvenser
Sagen har ikke ekonomiske konsekvenser for kommunen.

Sammenhgeng med 2030-mal og succeskriterier
Sagen relaterer sig til mal 6 om ”Gode boliger og levende byer”.

Borgerinddragelse
Sagen har vere 1 hering, som knytter an til Furesemodellen for Borgerinddragelse. I denne
forbindelse er Furesg By og Land og Miljeridet blevet hort.

Lovgrundlag
Planloven.

Det videre forleb
Plan og Byudvikling traeffer afgerelse i sagen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller at Plan og Byudvikling:
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1. Godkender, at der meddeles dispensation fra Lokalplan 162 om bygningsendringer i
bevaringsverdigt byggeri for sa vidt angér:
1.1. Etablering af tre nye kviste i strataget, som ansegt.
1.2. Ny terrasseder mod haven under forudsetning af, at den er magen til den eksisterende.

2. Godkender, at der meddeles afslag pa dispensation fra Lokalplan 162 om bygningsendringer i
bevaringsverdigt byggeri for sa vidt angér:
2.1. Det ansegte vindue i gavlen i den ansegte udformning.

3. Godkender, at forvaltningen bemyndiges til at kunne give dispensation til udskiftning af
gavlvinduet til et vindue med samme udtryk som det eksisterende.

Beslutning i Plan og Byudvikling den 02-06-2026

1. Godkendt.

2. Godkendt.

3. Godkendt.
Bilag:
1-3808141 Aben Bilag 1 - Ryethgjvej 4 - Kort.pdf (56247/26) (H)
2-3808142 Aben Bilag 2 - Fotografier af ejendommen.pdf (56248/26) (H)
3-3808143 Aben Bilag 3 - Kviste i stritag og ny terasseder.pdf (56249/26) (H)
4-3808144 Aben Bilag4 - Vindue i gavl.pdf (56250/26) (H)
5-3808145 Aben Bilag 5 - Ryethojvej 4 - Samlede horingssvar. PDF (56251/26) (H)

6-3808146 Aben Bilag 6 - Bemarkninger fra anseger.pdf (56252/26) (H)



Punkt 11: Beslutning: Kulturtorvet 3-19 - Tilgaengelighed - Dispensation til
indvendige gangarealer

26/758

Bilag

Bilag 1 - Oversigtskort

Bilag 2 — Orienteringsbrev inklusiv ansegning

Bilag 3 — Horingssvar fra Danske Handicaporganisationer (DH Furesg).pdf

Bilag 4 — Horingssvar fra seniorradet
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Beslutning: Kulturtorvet 3-19 - Tilgaengelighed - Dispensation til indvendige gangarealer
Sagsnr. 1 ESDH: 26/758
Beslutningskompetence: Plan og Byudvikling

Beslutningstema

Plan og Byudvikling skal tage stilling til, om der kan meddeles dispensation fra
bygningsreglementets § 210 krav om tilgengelighed om minimumsbredde pé 1,30 meter i
gangarealer med dere i siderne pa Kulturtorvet 3-19, Farum.

Sagsfremstilling

Fureso Kommune har modtaget en ansegning om dispensation fra kravet i bygningsreglementets §
210 om, at gangarealer med dere eller skabsdere 1 siderne skal have en minimumsbredde pé 1,30
meter. Ansggningen vedrerer Kulturtorvet 3-19, som er en etageejendom med 90 lejligheder fordelt
pa otte opgange og et samlet etageareal pa 8.460 m? jf. bilag 1 — Oversigtskort.

I 23 af lejlighederne er der dere i siden af et 1,10 meter bredt gangareal jf. bilag 2 —
Orienteringsbrev og ansegning. Gangbredden er dermed 20 cm. mindre end kravet i
bygningsreglementet. De pdgaldende dere var oprindeligt projekteret som tekniklemme, men er
udfert som egentlige dere for at sikre bedre adgang til installationsskakten. Derene fungerer fortsat
alene som teknikadgang og kan kun &dbnes med trekantsnegle. De kan ikke betjenes af beboerne.
Midlertidig blokering ad gangen kan derfor kun forekomme i forbindelse med teknisk service pa
samme mdde som ved traditionelle tekniklemme.

Anseger begrunder dispensationsanmodningen med, at de udferte losninger er nedvendige af drifts-
og vedligeholdelseshensyn, og at forholdet efter deres vurdering ikke indeberer en forringelse af
tilgeengelighed eller flugtvejsforhold for beboerne.

Forvaltningen vurderer, at hensynet bag § 210 om sikker og uhindret passage, sarligt for personer
med nedsat mobilitet, fortsat kan tilgodeses, da derene alene betjener teknikrum og ikke vil
anvendes 1 det daglige. Forholdet vurderes derfor at kunne sidestilles med tekniklemme, som ikke er
strid med bestemmelsen, som kun omfatter dere og skabsdere.

Horing
Sagen har veret 1 horing hos Danske Handicaporganisationer (DH-Furesg) og Seniorradet jf. bilag 3
og bilag 4.

Danske Handicaporganisationer (DH-Fureso) oplyser, at de ikke har nogen argumenter imod, at der
meddeles dispensation. De henviser til, at derene alene fungerer som teknikadgang, som beboerne
ikke skal betjene 1 dagligdagen, og at gangbredden pa 1,10 meter er storre end minimumskravet pa
1,0 meter.

Seniorradet meddeler tilsvarende, at de ikke har indvendinger mod dispensationen. De vurderer, at
forholdet reelt drejer sig om tekniklemme, der blot er udfert som dere, og at dette ikke giver
anledning til bemarkninger fra deres side.
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Okonomiske konsekvenser

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for Furesog Kommune.

Eventuelle udgifter til justeringer, tekniske foranstaltninger eller gvrige arbejder atholdes af
anseger. Sagen pavirker ikke kommunens gkonomi.

Sammenhgeng med 2030-mal og succeskriterier

Sagen relaterer sig til mal nr. 6 om “gode boliger og levende byer”. Vurderingen af dispensationen
omhandler tilgaengelighed og funktionalitet i en storre boligbebyggelse, og bidrager til at sikre
velfungerende og trygge boligrammer i kommunen.

Borgerinddragelse
Sagen har veret 1 horing 1 henhold til Furesegs model for borgerinddragelse, hvor Danske
Handicaporganisationer (DH Furesg) og Seniorradet er orienteret om sagen.

Lovgrundlag

Sagen behandles efter Byggeloven og Bygningsreglementet (BR18). Kommunen kan meddele
dispensation, nar det er sagligt begrundet, og nér dispensation ikke tilsidesatter de hensyn, som
bestemmelsen skal varetage. Handicaporganisationer er klageberettigede i sager, der vedrerer
tilgeengelighed, jf. byggelovens § 23, stk. 3.

Det videre forleb
Plan og Byudvikling treeffer endelig afgorelse 1 sagen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Plan og Byudvikling:
- Godkender, at der meddeles dispensation fra bygningsreglementets § 210,
saledes at gangbredden pa 1,10 meter i de berorte lejligheder kan accepteres, under
forudsaetning af at de pdgaldende dere fortsat kun fungerer som teknikadgang.

Beslutning i Plan og Byudvikling den 02-06-2026

Godkendt.

Bilag:

l- Aben Bilag 1 - Oversigtskort (43682/26) (H)
3785040

2- Aben Bilag 2 — Orienteringsbrev inklusiv ansggning (40574/26) (H)
3779291

3- Aben Bilag 3 — Heringssvar fra Danske Handicaporganisationer (40572/26) (H)
3779289 (DH Fureso).pdf

4 - Aben Bilag 4 — Heringssvar fra seniorradet (40573/26) (H)

3779290



Punkt 12: Meddelelser PBU juni 2026

21/20283
Bilag

Bilag 1 Arshjul, PBU juni 2026.pptx
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Meddelelser PBU juni 2026
Sagsnr. 1 ESDH: 21/20283
Beslutningskompetence: Plan og Byudvikling

Beslutningstema
Forvaltningen og formanden orienterer Plan og Byudvikling.

Sagsfremstilling
Arshjul
Vedlagt sagen findes arshjul for forventede plansager 2026 jf. bilag 1.

Arrangementer:
Der atholdes Byplanmede den 1.-2. oktober 2026 1 Radovre.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Plan og Byudvikling tager orienteringen til efterretning.

Beslutning i Plan og Byudvikling den 02-06-2026
Taget til efterretning.

Bilag:
1 -3810089 Aben  Bilag 1 Arshjul, PBU juni 2026.pptx (57813/26)

(H)



Punkt 13: Underskriftsark
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Underskriftsark
Sagsnr. 1 ESDH:
Beslutningskompetence: Plan og Byudvikling

Beslutningstema
Plan og Byudvikling skal godkende beslutningsprotokollen. For at godkende
beslutningsprotokollen, skal hvert medlem underskrive ved at trykke Godkend.

Bilag:
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