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Punkt 97: Meddelelser fra formanden

Meddelelser fra formanden

97. Meddelelser fra formanden

Sagsnr.: 190-2009-52403  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2011-179700

Sagsfremstilling

Formanden og forvaltningen orienterer om aktuelle sager.

Lovgrundlag

Okonomiske konsekvenser

Borgerinddragelse

Det videre forleb

Indstilling



Punkt 97: Beslutning

Beslutning truffet af Planudvalget, den 6. december 2011:

Ikke til stede: Alle var modt

Formanden orienterede om:

- Formandens og Borgmesterens mede med udvalgsformanden og borgmesteren i Egedal Kommune om Kildedal
feriecenter.

- Skybrudskonferencen, som formanden og formanden for MTE deltog i i november.
- At NCC nu opferer den forste af bygningerne i delomrade 4 pa Farum Kaserne.

- At evalueringen af proceduren for opstilling af mobilantenneanleg er udsat et par méneder endnu.



Punkt 98: Sagsbehandlingstider - Byggesager

Sagsbehandlingstider - Byggesager

98. Sagsbehandlingstider - Byggesager

Sagsnr.: 190-2009-39240  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2011-174238

Sagsfremstilling

Forvaltningen har udarbejdet en opgerelse over den tid, der er gaet, fra kommunen har modtaget en fyldestgerende
ansggning, til kommunen har truffet afgerelse om ansggningen. Opgerelsen er afgrenset til de sager, der blev afgjort i 3.
kvartal 2011, den 1. juli 2011 — den 30. september 2011. Opgerelsen er vedhaeftet som bilag.

Arsmalet for sagsbehandlingstiden for fyldestgorende ansogninger er, at 95 % af alle sager skal afgores inden for hgjst 10
uger, og at 80 % af sagerne skal afgares inden for 4 uger. For de sdkaldte anmeldelsessager (carporte, udhuse) skal
kommunen ifelge loven underrette anseger inden for 2 uger, hvis byggeriet ikke overholder alle regler og derfor ikke ma
iverksettes.

Sagsbehandlingstiden for de afgjorte sager i 3. kvartal 2011

Kommunen har i perioden afgjort i alt 120 ansegninger. Opgerelsen viser, at kommunen i 97 % eller 116 af de afgjorte
sager har truffet afgerelse inden for 10 uger efter, kommunen har modtaget en fyldestgarende ansggning. I 69 % af
sagerne er afgerelsen truffet inden for 4 uger, herunder anmeldelsessagerne. For anmeldelsessagerne er 2-ugersfristen
overholdt i alle sager.

I 4 sager har kommunen haft en sagsbehandlingstid over 10 uger. Alle 4 sager er sager med dispensation, og bade
naboorientering/ partshering og udtalelse fra andre afdelinger indgér i sagsbehandlingstiden. Forvaltningen har ikke
modtaget klager over lang sagsbehandlingstid i perioden.

Sammenligning med sagsbehandlingstiden i 2. kvartal 2011

Opgoerelsen viser, at sagsbehandlingstiden ligger pa nogenlunde samme niveau som i 2. kvartal, hvor ogsa 97 % af
sagerne blev afgjort inden for 10 uger. 69 % af sagerne blev afgjort inden for 4 uger i 3. kvartal i sammenligning med 67
% 12. kvartal.

Tallene viser desuden, at kommunen har modtaget feerre sager til behandling i den aktuelle periode end i den forrige.

Samlet set er 12 sager farre blevet afgjort i den aktuelle periode end i den forrige. Antallet af afgjorte sager i kategorien
simple konstruktioner er i perioden 31, hvilket er 11 fzerre end i forrige periode. Arsagen ligger formodentlig i, at fra den
1. juli 2011 har simple konstruktioner under 35 m? kunnet opferes uden anmeldelse til kommunen.



Lovgrundlag

Byggelovgivningen.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Borgerinddragelse

De faktiske sagsbehandlingstider er lagt pd kommunens hjemmeside.

Det videre forleb

Udvalget modtager en orientering om sagsbehandlingstiden hvert kvartal.

Indstilling
Forvaltningen indstiller,

- at udvalget tager orienteringen til efterretning.

Bilag

Sagsbehandlingstid for sager der er afgjorte i perioden 1-7-2011 til 30-  190-2011-
9-2011. 174236

Bilag

Sagsbehandlingstid for sager der er afgjorte i perioden 1-7-2011 til 30-9-2011.


kmdedhvis:190-2011-174236
kmdedhvis:190-2011-174236

Punkt 98: Beslutning

Beslutning truffet af Planudvalget, den 6. december 2011:

Ikke til stede: Alle var modt

Udvalget tog orienteringen til efterretning.



Punkt 99: Qkonomisk status pr. ultimo november 2011 - Planudvalget

Okonomisk status pr. ultimo november 2011 - Planudvalget

99. Okonomisk status pr. ultimo november 2011 - Planudvalget

Sagsnr.: 190-2011-2499 Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2011-180636

Sagsfremstilling

Den gkonomiske status for november for Planudvalgets budgetomrade fremlaegges til efterretning. @konomiopfelgningen
tager udgangspunkt i budget og forbrug pr. ultimo november 2011.

Forbruget pr. ultimo november kan forst traekkes i skonomisystemet primo december, og det er derfor ikke muligt at
medsende en gkonomirapport til dette dagsordenspunkt. Gkonomirapporten vil blive omdelt pa udvalgsmedet.

Lovgrundlag

Furesg Kommunes "Principper for skonomistyring” (version 1.0 pr. 17. maj 2010), afsnit 5.2.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen gkonomiske konsekvenser af dette punkt.

Borgerinddragelse

Ingen borgerinddragelse.

Det videre forleb

Okonomiopfalgningen videresendes ikke.

Indstilling
Forvaltningen indstiller,

- at Planudvalget tager skonomiopfelgningen pr. ultimo november 2011 til efterretning.



Punkt 99: Beslutning

Beslutning truffet af Planudvalget, den 6. december 2011:

Ikke til stede: Alle var modt

Okonomirapport pr. 30-11-2011 uddeltes.

Udvalget tog opfelgningen til efterretning.



Punkt 100: Skema B indstilling - Farum Midtpunkt - Blok 46 renovering

Skema B indstilling - Farum Midtpunkt - Blok 46 renovering

100. Skema B indstilling - Farum Midtpunkt - Blok 46 renovering

Sagsnr.: 190-2011-44050  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2011-181394

Sagsfremstilling

KAB seger pa vegne af Furese Boligselskab om forste godkendelse af Skema B for PCB-renovering og pilotprojekter i
blok 46 i Farum Midtpunkt.

Delprojektet omfatter PCB-renovering, pilotprojekter pé indre gangstrag, lejlighedssammenlagninger, renovering af
lavtage i blok 46 samt omkostninger til huslejetab og genhusning.

Skema A

KAB har tidligere sendt en samlet Skema A-ansggning pé flere renoverings- og forbedringstiltag i Farum Midtpunkt med
en total anskaffelsessum pa 401,426 mio. kr.

Skema A omfattede 4 delprojekter:

- Delprojekt 1: PCB-renovering, indre gangstrag, lejlighedssammenlagninger og renovering af lavtage i blok 46.
Delprojektet omfattede ogsé de forseg, der er indtil nu er gennemfort for at finde metoder til lasning af problemerne med
PCB-forurening samt omkostninger ved genhusning og huslejetab.

- Delprojekt 2: Renovering af lavtage i resten af Farum Midtpunkt, eksklusive blok 46.
- Delprojekt 3: Lejlighedssammenlagninger i resten af Farum Midtpunkt, eksklusive blok 46.

- Delprojekt 4: Miljaprojekter i hele Farum Midtpunkt.

Byradet besluttede den 29. juni 2011 at indstille over for Landsbyggefonden, at Skema A godkendes pé betingelse af, at
Blokradets accept foreld senest den 1. oktober. Sagen blev behandlet pa blokradsmede den 1. september 2011, hvor den
blev godkendt med 21 stemmer for og 0 imod.

Opdeling af Skema B

Det er vigtigt at komme i gang med PCB-renoveringen af blok 46, fordi erfaringerne herfra skal bruges i de ovrige
projekter og i planlegningen af den efterfolgende PCB-renovering af blok 41-45.



KAB har derfor aftalt med Landsbyggefonden, at godkendelsen af Skema B sker ad flere omgange, efterhanden som der
indhentes tilbud pa de enkelte delprojekter. Skema B vil saledes blive forelagt til godkendelse igen. Nar de 4 delprojekter,
der var omfattet af Skema A, er gennemfort, samles de i ét Skema C til sidst.

Nervarende skema B omfatter budget for delprojekt 1, efter at det har vaeret i licitation, samt de oprindelige budgetter for
delprojekt 2-4 jevnfor Skema A.

Opgaven med at PCB-renovere de resterende 5 blokke i Birkhgjterrasserne (blok 41-45) bliver defineret som et
selvsteendigt projekt, der ikke er omfattet af ovennavnte skemaer.

Blok 46 - gkonomi

Det samlede delprojekt i blok 46, som ogsa daeekker hidtidige forsag med forskellige lasningsmetoder og oparbejdet og
forventet huslejetab, var i Skema A budgetteret til ca. 103,3 mio.kr.

Efter at KAB atholdt licitation den 4. november 2011, forventes den samlede anskaffelsessum nu at blive pa 121,969 mio.
kr. Heraf er godt 77,5 mio. kr. omkostninger til forundersegelser, forseg og administration samt omkostninger til
genhusning og lejetab.

KAB oplyser, at alle de 5 praekvalificerede entreprenerer afgav bud ved licitationen. Alle tilbud var konditionsmessige,
og tilbudssummerne 14 relativt teet.

Afvigelser fra Skema A

Omkostningerne i Skema B vedrerende delprojekt 1 er steget med knapt 18,7 mio. kr. i forhold til Skema A. Stigningen
fordeler sig som folger:

Skema A Skema B Forskel Se
note
Héndvarkerudgifter 31,6 mio. kr. |42,9 mio. kr. 11,3 mio. 1)
kr.
Forundersagelser og forseg 10,8 mio. kr. | 16,5 mio. kr. |5,7 mio. kr. 2)
Huslejetab 43,8 mio. kr. | 45,4 mio. kr. |1,6 mio. kr. 3)
|Administration, gebyrer, renter 17,1 mio. kr. |17,2 mio. kr. |0,1 mio. kr.
mi.
I alt 103,3 mio. 122, 0 mio. 18,7 mio.
kr. kr. kr.

Der redegares naermere i ansegningen for, hvordan yderligere underseggelser, mélinger mv. og nedvendige tiltag i
renoveringen har vist sig mere omfattende og bekostelige, end det var forventet ved Skema A-ansggningen i maj 2011:




1) @gede handverkerudgifter skyldes blandt andet, at bygningerne skal opvarmes, der skal gennemfores omfattende
afdaekninger, der skal indkebes filtre til rensning af PCB i luften, maling pa vaegge og lofter skal udskiftes,
facadeelementer 1 B og C boliger udskiftes, opdelingselementer i gangstrog skal udskiftes, med mere.

2) Ogede omkostninger til undersggelser, mélinger, afrapportering og fastleggelse af afthjelpningsmetoder.

3) @gede omkostninger til huslejetab skyldes en forlengelse af byggeperioden pa ca. 3 méneder.
Finansiering
Hvis Landbyggefonden godkender Skema B, vil anskaffelsessummen pa 121,969 mio. kr. blive daekket af et 1an pa

121,170 mio. kr., hvor betalingen daekkes af et driftsstettelan fra Landsbyggefonden. De resterende 0,798 mio. kr. til
forbedringer daekkes af et ustattet lan, som skal betales af boligafdelingen Farum Midtpunkt.

Optagelsen af det ustettede 14n til renoveringen af blok 46 vil medfere en gennemsnitlig huslejestigning pa 2-3 kr. pr.
maned fordelt pa alle lejligheder i bebyggelsen.

Furesg Kommune skal ikke bidrage med kapital, men skal stille garanti for lanene, dog med 50 % regaranti fra
Landsbyggefonden pa det stottede lan.

Efter almenboligloven skal kommunen godkende vasentlig forandringer af ejendomme, herunder nedleggelse af
lejligheder. Kommunen skal samtidig godkende en reduktion i antallet af boliger efter boligreguleringsloven.

Projektet i blok 46 omfatter to typer af boligsammenlaegninger:

- 3 ét-rums-boliger sammenlaegges til 2 tre-rums-boliger

- 1 stor 2-etages bolig og 1 ét-rums-bolig omdannes til 2 tre-rums-boliger

Omdannelserne skal gge antallet af boliger i den mest efterspurgte storrelse og medvirke til at fastholde en varieret
beboersammensetning.

Afvigelser fra AB 92 (standard for entrepriseaftale)

Efter Stattebekendtgerelsen, § 31, stk. 2, 2. punktum kan Byradet i serlig tilfeelde godkende begrundede fravigelser fra
AB 92. En generel fravigelse fra AB 92 ikke kan meddeles.

Forvaltningen har modtaget KAB’s fravigelser, der vedlaegges som bilag 5, samt KAB’s begrundelser, der vedlaegges som
bilag 6. Fravigelserne indeholder konkrete praeciseringer, opstramninger og enkelte yderligere krav til entrepreneren.



Disse anvendes sadvanligvis i forbindelse med KAB’s udbud. Forvaltningen indstiller, at fravigelserne godkendes, da de
oger sikkerheden for, at arbejdet gennemfores til den aftalte pris og tid.

Tidsplan

Af ansggningen fremgar, at de sidste beboere i blok 46 flytter ud frem til 1. februar 2012, og at byggearbejdet forventes
afleveret i oktober 2012.

Lovgrundlag
Almenboligloven.
Boligreguleringsloven.

Regulativ om stette fra Landsbyggefonden til opretning, udbedring, vedligeholdelse, forbedring, ombygning,
sammenlagning af lejligheder og miljeforbedring i alment byggeri samt infrastrukturaendringer i ghettoomrader.

Driftsstettebekendtgerelsen.

Stettebekendtgarelsen.

Okonomiske konsekvenser

Kommunen skal péatage sig den garantiforpligtelse, der folger med optagelsen af det stottede 1&n. Denne
garantiforpligtelse kommer for blok 46 delprojektet til at udgere 121,170 mio. kr. For alle de 4 delprojekter tilsammen
kommer den til at udgere 402,969 mio. kr. Heraf stiller Landsbyggefonden en regaranti for halvdelen.

Kommunen skal stille garanti for hele det ustattede 14n. For blok 46 delprojektet vil det udgere 0,798 mio. kr. og for alle
de 4 delprojekter tilsammen 17,127 mio. kr.

Den samlede laneoptagelse til de 4 projekter udger herefter 420,096 mio. kr., hvoraf kommunen skal stille garanti for 50
% af det stettede belab pa 402,969 mio. kr. og for 100 % af det ustattede beleb pa 17,127 mio. kr. P4 det foreliggende
grundlag skal kommunen stille garanti for i alt netto 218,612 mio. kr. Det er 9,144 mio. kr. mere end estimeret i det
godkendte Skema A.

Borgerinddragelse

Skema A er godkendt af Blokridet. Skema B vil blive fremlagt til godkendelse i1 bestyrelsen for Furesg Boligselskab den
30. november og i Blokradet den 1. december.

KAB har ansat en genhusningsmedarbejder, der skal sikre det bedst mulige forlgb for den enkelte beboer/familie i
renoveringsperioden.

Det videre forleb

Ingen bemerkninger.



Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Planudvalget over for @konomiudvalget og Byradet anbefaler,

1. At Furesg Kommune over for Landsbyggefonden indstiller, at den del af Skema B, som drejer sig om PCB-
renovering og pilotprojekter i blok 46 godkendes.

2. At kommunen godkender, at laneoptagelsen til de 4 delprojekter, som i Skema A var estimeret til i alt 401,426 mio.
kr., forhejes til i alt 420,096 mio. kr.

3. At kommunen stiller garanti for 1an pé netto 218,612 mio. kr. for alle de 4 delprojekter, der var omfattet af Skema A.

4. At kommunen godkender principperne for boligsammenlaegninger og ombygninger, som illustreret i bilag 4 til
KAB’s ansggning.

5. At kommunen godkender de afvigelser fra AB 92, der fremgar af bilag 5 til KAB’s ansegning.

Bilag

Skema B Ansggning om PCB og pilotprojekter 190-2011-181112
Skema B Bilag 1 Skema B for stettede arbejder 190-2011-189361
Skema B Bilag 2 Skema B for ustettede arbejder 190-2011-189362
Skema B bilag 3 Finansieringsbudget 190-2011-184747
Skema B bilag 4 Principper for lejlighedssammenlagninger 190-2011-181127
Skema B bilag 5 AB 92 med fravigelser 190-2011-181118

Skema B bilag 6 Ansegning om godkendelse af fravigelser til AB 92 190-2011-188741

Skema B bilag 7 Anskaffelsessum og garantiforpligtigelse - del 1 190-2011-183916

Bilag

Skema B Ansegning om PCB og pilotprojekter
Skema B Bilag 1 Skema B for stettede arbejder
Skema B Bilag 2 Skema B for ustettede arbejder

Skema B bilag 3 Finansieringsbudget


kmdedhvis:190-2011-181112
kmdedhvis:190-2011-189361
kmdedhvis:190-2011-189362
kmdedhvis:190-2011-184747
kmdedhvis:190-2011-181127
kmdedhvis:190-2011-181118
kmdedhvis:190-2011-188741
kmdedhvis:190-2011-183916

Skema B bilag 4 Principper for lejlighedssammenlaegninger
Skema B bilag 5 AB 92 med fravigelser
Skema B bilag 6 Ansggning om godkendelse af fravigelser til AB 92

Skema B bilag 7 Anskaffelsessum og garantiforpligtigelse - del 1



Punkt 100: Beslutning

Beslutning truffet af Planudvalget, den 6. december 2011:

Ikke til stede: Alle var modt

Udvalget tiltradte indstillingen.

Kurt Bork Christensen (V) undlod at stemme med hensyn til pkt. 2, 3 og 5 og stemte imod pkt. 1 og 4 - og ensker fortsat
Blok 46 henholdsvis Birkhgjterrasserne forberedt nedrivning for gje.



Punkt 101: Revideret projekt til ny butiks- og bolighebyggelse pa Lzessevej /
Kirke Vearlosevej

Revideret projekt til ny butiks- og boligbebyggelse pa Laessevej / Kirke Varlesevej

101. Revideret projekt til ny butiks- og bolighebyggelse pa Laessevej /
Kirke Varlosevej

Sagsnr.: 190-2007-24833  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2011-128708

Sagsfremstilling

Udvalget skal beslutte, om kommunen skal igangsette en planlaegningsproces for ejendommen pa hjornet af Lassevej og
Kirke Verlasevej. Ejeren Judan A/S har fremsendt et revideret idéoplag for en ny bebyggelse.

Idéoplaegget for den nye bebyggelse indeholder en dagligvarebutik i stueetagen og i alt 14 boliger pa de tre overliggende
etager. Byggeriet vil erstatte den eksisterende butiksbygning pé stedet. Oplaegget folger intentionerne i kommuneplanen,
men forudsetter en ny lokalplan.

Ejendommen er i dag omfattet af Lokalplan nr. 20 fra 1987, der &bner mulighed for etablering af en dagligvareforretning
pa op til 320 kvadratmeter.

Udvalget besluttede i marts 2011 at udskyde sin stillingtagen til efter gennemforelse af en ICP-analyse af konsekvenserne
for den @vrige detailhandel. Detailhandelsanalysen blev praesenteret pa Planudvalgets mede i oktober 2011 (pkt. 78). Det
fremgar af analysen, at en ny dagligvarebutik pa Laessevej vil medfere, at borgerne i den vestlige del af Varlase far
forbedret deres indkebsforhold. Butikken vil have en negativ effekt pa dagligvareomsatningen i Bymidten og Kirke
Vearlose, men vil ikke true eksistensen af de eksisterende butikker.

Den sidste planstrategi fastlagde, at byudviklingen skulle ske i form af fortetning i bymidteomréderne. Samtidig blev
centeromradet pa Lassevej udpeget som et stationsnart kerneomrade, hvor bebyggelsen langs Lessevej skulle vaere mere
intensiv. Som konsekvens heraf giver Kommuneplan 2009 mulighed for dagligvarebutikker pa op til 1.200 m? og
udvalgsvarebutikker pa op til 1.500 m?, og kommuneplanens rammer for lokalplanleegningen giver mulighed for byggeri i
tre etager plus udnyttet tagetage.

Idéoplaegget fra Judan er pé fire etager, men det er ikke hgjere end et byggeri i tre etager med udnyttet tagetage. En
lokalplan for projektet forudsatter saledes et tilleeg til kommuneplanen. Efter forvaltningens vurdering vil byggeriet give
omrédet et arkitektonisk left og et mere bymeessigt udtryk.

Stueetagen i det ansggte byggeri rummer ca. 850 m? dagligvarebutik. Herover etableres tre etager med 14 boliger samt
personalerum og lager til butikken. Det samlede butiksareal er pd 975 m?. De tre etage rummer boliger i forskellige
storrelser med de mindste gverst. Dette muligger vestvendte terrasserede altaner. I henhold til Bygningsreglement 2010



udformes boligerne med god tilgaengelighed og elevator. Dermed bliver boligerne egnede for alle herunder aldre. Efter
Kommuneplan 2009 skal byggeriet opferes som lavenergibyggeri.

I forhold til det projekt Planudvalget dreftede pd medet i marts 2011 (pkt. 30) er projektet reduceret i omfang séaledes, at
kravet til antallet af parkerings pladser kan opfyldes pa egen grund. Bygningen er gjort 7 m kortere og en del af butikkens
lager- og personalerum er flyttet til 1. sal. Antallet af boliger er reduceret fra 15 til 14 stk.

Boligerne er pa 77 til 115 m? plus depotrum pa ca. 7 m?. De forsynes alle med private friarealer i form af terrasser/altaner
pa ca. 7-12 m?. Projektet rummer tillige nogle beskedne felles opholdsarealer pa i alt 148 m? placeret pa de to everste
etager.

Arealer pa terreen disponeres med bil- og cykelparkering, fortov samt gvrige adgangsarealer. Boligerne far dermed ingen
friarealer pa terreen. Dette svarer fX til situationen for boligerne over butikkerne i gdgaden i Bymidten. Den lille offentlige
park pa den modsatte side af Laessevej er neermeste friareal pa terreen, som kan supplere de enkelte boligers terrasser.
Efter forvaltningens vurdering ber boliger principielt forsynes med grenne friarealer, men dette princip kan fraviges for
boliger i teette bymeessige sammenheange som denne.

Lovgrundlag

Planloven.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Borgerinddragelse

Lokalplanforslag skal i offentlig hering i mindst 8 uger. Stillingtagen til eventuel forhering mv. afventer den principielle
stillingtagen til byggeriet.

I henhold til Planudvalgets vedtagne praksis for borgerinddragelse, skal udvalget for alle planforberede arbejder, tage
serskilt stilling til, i hvilket omfang og pé hvilken made borgerne skal inddrages i forbindelse med
forberedelsesarbejderne og udarbejdelsen af plandokumenterne. Denne stillingtagen til borgerinddragelsens omfang og
form indgér i en procesplan for det samlede forlab.

Det videre forleb

Ingen bemerkninger.

Indstilling

Forvaltningen indstiller,



- at udvalget imedekommer ejerens anmodning om et kombineret bolig- og butiksbyggeri pa hjernet af Lassevej og
Kirke Vearlesevej og legger bebyggelsesforslag af 8. november 2011 til grund for udarbejdelse af et lokalplanforslag.

- at lokalplanforslaget skal sikre, at bebyggelsen opferes som lavenergibyggeri, samt at projektet tilfores et passende
gront element i form af traeer eller andet.

- at planlegningsprocessen indledes med en forhadndsorientering af naboer, foreninger mv. som vist pa udkast til
procesplan.

Bilag

UDKAST til procesplan nov. 2011 190-2011-
143250

Oplaeg til udarbejdelse af lokalplan for Netto med boliger ved 190-2011-

leessevej 181224

Bilag

UDKAST til procesplan nov. 2011

Oplag til udarbejdelse af lokalplan for Netto med boliger ved lassevej


kmdedhvis:190-2011-143250
kmdedhvis:190-2011-143250
kmdedhvis:190-2011-181224
kmdedhvis:190-2011-181224

Punkt 101: Beslutning

Beslutning truffet af Planudvalget, den 6. december 2011:

Ikke til stede: Alle var modt

Udvalget tiltradte indstillingen, idet forvaltningen bedes gé i dialog med bygherre om lokal handtering af regnvand.



Punkt 102: Nedrivning og genopforelse af prastegardens laenger i Farum

Nedrivning og genopferelse af praestegiardens laenger i Farum

102. Nedrivning og genopferelse af praestegardens leenger i Farum

Sagsnr.: 190-2011-44088  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2011-172954

Sagsfremstilling

Furess Kommune har modtaget ansggning fra Farum Menighedsrdd om nedrivning af de to breendte sognegardslaenger
ved Farum Kirke. Bygningerne enskes nedrevet med henblik pa opferelse af to nye bygninger. Forvaltningen indstiller, at
udvalget giver dispensation til nedrivning og reetablering pa narmere betingelser.

Baggrund

De to lenger, der enskes nedrevet, er vist pa vedhaftede bilag. Langerne breendte i august 2011 som folge af lynnedslag.
Ansegers radgiver og forsikringsselskab har vurderet, at branden og slukningen har beskadiget leengerne i en grad, der
medforer, at forsikringsselskabet lader det vare op til menighedsradet at beslutte, om det vil renovere eller istandsette.
R&dgiveren anbefaler nedrivning. Radgiverens argumenter er blandt andet, at der er stor risiko for, at baerende
konstruktioner har taget skade, og at istandsattelse vil medfere indbygning af hus- og skimmelsvamp i bygningerne.
Desuden er den eksisterende indretning ikke optimal i forhold til anvendelsen.

Forvaltningen finder, at bygningerne ber reetableres med samme ydre fremtoning uanset, om bygningerne settes i stand,
eller de nedrives og genopfoeres.

Farum Menighedsrad har ikke fremsendt et projekt for genopferelsen, men har i ansegningen om nedrivning
tilkendegivet, at det ensker at opfere to nye bygninger, der skal rumme samme funktioner som de brendte bygninger, og
som i det ydre holdes inden for de rammer, der gjaldt for de breendte bygninger, hvad angar areal, etager og taghaldning.
Menighedsrad har p&4 mede atholdt i Stavnsholt Kirke den 25. oktober 2011 desuden tilkendegivet, at det ensker mulighed
for, at tagmaterialet kan eendres fra stritag til eksempelvis tegl, og at der- og vinduesibningers placering kan sndres.

De to braendte leenger var velbevarede og indgar i et trelenget gdrdmilje fra 1837, der sammen med en
bindingsvarkbygning, der formodes at vare opfert i 1724, og hovedbygningen fra 1859 udger et samlet
bygningskompleks omkring en faelles gardsplads. Bade den intakte tredje leenge og bindingsvaerksbygningen har stritag.

Ejendommen er omfattet af bevaringsbestemmelse i Lokalplan 44. Det betyder, at storre byggearbejder pa bygningerne
savel som nedrivning af bygningerne forudsatter dispensation. Lokalplanen fastsetter desuden den ramme for
dispensation i henhold til bevaringsbestemmelsen, at opferelse af ny bebyggelse, renoveringsarbejder og sterre
ombygninger skal ske i overensstemmelse med retningslinjerne i bevaringsvejledningen, der er tilknyttet lokalplanen.
Fravigelser fra lokalplanens bevaringsbestemmelser kan kun tillades inden for lokalplanens princip om, at de
bevaringsverdige bygninger fastholdes i en fremtoning, der er tidstypisk for ejendommen og afpasset landsbykarakteren.



Forvaltningens indstilling betyder blandt andet, at bygningerne skal opferes med stratag med kragetaeer, med samme
proportioner og med samme facadeudformning. Andring af tagmaterialet ville vere i strid med bevaringsvejledningen,
der foreskriver stratag med kragetaer, og forvaltningen finder, at endringen ville vaere uforenelig med bevaringen af
bygningskompleksets helhed. Med hensyn til ensket om @ndring af placeringen af dere og vinduer finder forvaltningen,
at eventuel godkendelse af @ndringer forudsatter et konkret projekt, hvoraf det fremgér, at &ndringerne ikke pavirker
autenticiteten i bygningernes ydre fremtraeden.

Forvaltningens indstilling betyder desuden, at der forinden nedrivningen mé finde sted, skal foreligge tilstraekkeligt
materiale, der dokumenterer bygningernes nuvarende beliggenhed, udformning og udseende.

Opfoerelse af to nye bygninger med samme areal forudsatter desuden dispensation fra lokalplanens bestemmelse om
bygningsbredde.

Naboorientering

Forvaltningen har afholdt 2 ugers naboorientering om ansggningen, og forvaltningen har modtaget 7 heringssvar med
folgende hovedsynspunkter:

Bygningerne skal genopfores i overensstemmelse med de nedbrandte lenger.

Der skal udarbejdes en helhedsplan for et omrade, der ud over ejendommen med prastegarden ogsa omfatter
ejendommen med graverboligen.

Supplerende oplysninger

Byggetilladelse til reetableringen af bygningerne forudsatter foruden dispensation fra Lokalplan nr. 44 ogsé
landzonetilladelse, og at Fredningsnavnet meddeler dispensation fra fredningen af omrédet.

Lovgrundlag

Planloven, § 19.

Okonomiske konsekvenser

Ingen sarlige bemarkninger.

Borgerinddragelse

Ansggningen har veret i naboorientering fra den 31. oktober 2011 til den 14. november.

Det videre forleb

Ingen bemerkninger.

Indstilling

Forvaltningen indstiller,



- at udvalget giver dispensation til nedrivningen pa betingelse af, at l&engerne genopferes med samme beliggenhed,
udformning og ydre fremtraeeden som for branden dog séledes, at alle der- og vinduestyper fremtraeder i overensstemmelse
med samme historiske periode.

- at udvalget samtidig bemyndiger forvaltningen til pa baggrund af et konkret projekt at tillade eventuelle mindre
@ndringer, der efter forvaltningens vurdering respekterer bevaringen jf. lokalplanen og bevaringsvejledningen.

- at udvalget giver dispensation til, at bygningerne genopferes med samme bygningsbredde som den hidtidige.

Bilag

Ansegning om nedrivning af praestegardslenger 190-2011-157127
Indsigelsesskema med bemaerkninger 190-2011-180128
Farum Kirke med prestegarden og graverboligen 190-2011-183626
Bilag

Ansggning om nedrivning af praestegardslenger
Indsigelsesskema med bemaerkninger

Farum Kirke med prastegarden og graverboligen


kmdedhvis:190-2011-157127
kmdedhvis:190-2011-180128
kmdedhvis:190-2011-183626

Punkt 102: Beslutning

Beslutning truffet af Planudvalget, den 6. december 2011:

Ikke til stede: Alle var modt

Udvalget tiltradte indstillingens pind 1 og pind 3.



Punkt 103: Dispensation fra Lokalplan 70.7 til grussti mellem Vanddamsvej
og Regimentsvej

Dispensation fra Lokalplan 70.7 til grussti mellem Vanddamsvej og Regimentsvej

103. Dispensation fra Lokalplan 70.7 til grussti mellem Vanddamsvej og
Regimentsvej

Sagsnr.: 190-2011-42678  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2011-179287

Sagsfremstilling

Planudvalget skal tage stilling til dispensation fra Lokalplan 70.7 til anleeg af en grussti mellem Vanddamsvej og
Regimentsvej i Farum Nordby.

Lokalplan 70.7 udleegger areal til en vej —Brigadevej — mellem Regimentsvej pa Farum Kaserne og Vanddamsvej i
Trevang. Lokalplanen fastlaegger, at Brigadevej skal anlegges som en allé med fortov og cykelsti ligesom Pionervej og
Kompagnivej. Der er ikke afsat midler pa budgettet til at anlaegge Brigadevej som fastlagt i lokalplanen, men péa budget
2011 er afsat et beleb til etablering af en sti mellem Regimentsvej og Vanddamsvej. Center for Drift og Anlaeg ensker at
anlagge en 2 m bred grussti for at skabe en midlertidig forbindelse for gdende og cyklister mellem kaserneomradet og
Trevang. Stien anskes anlagt inden for vejudlagget til Brigadevej pa kommunens ejendom.

Brigadevej er omfattet af 70.7, og anlaeg af en grussti kraever dispensation fra folgende af planens bestemmelser:
§ 5.1.2, som fastleegger, at veje inden for delomrade 12g kun mé anlaegges som vist pa kort 5.

§ 5.1.3, som fastlegger at karebaner og cykelstier skal anleegges med asfalt og fortove skal anlegges med
betonfliser.

Sagen har veret i naboorientering fra den 14. til den 31. oktober 2011. Naboorienteringen er sendt til ejere og beboere pé
Vanddamsvej 3 — 25, Grundejerforeningen Trevang, Farum Kaserne, Grundejerforeningen Ingeniervaenget, Furese
Handicaprad, DN Furesg, Furese By og Land, Arkitektgruppen, NCC Bolig og AAB. Forvaltningen har modtaget 3
heringssvar. Heringssvarene og forvaltningens vurdering heraf fremgar af skemaet, der er bilag til sagen.

Lovgrundlag

Planlovens § 19 og 20

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger



Borgerinddragelse

Naboorientering er gennemfort fra den 14. oktober til den 31. oktober.

Det videre forleb

Ingen bemerkninger

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Planudvalget giver dispensation til anleeg af stien som ansegt.

Bilag

Dispensationsansegning til grussti (forstadie til Brigadevej) 190-2011-151317
Kortbilag til ansegning 190-2011-180840
Notat om heringssvar 190-2011-180715
Svar pa hering 190-2011-171647
Svar pé hering 190-2011-169463
Svar pé hering 190-2011-171330
Bilag

Dispensationsansggning til grussti (forstadie til Brigadevej)
Kortbilag til ansegning

Notat om heringssvar

Svar pa hering

Svar pa hering

Svar pa hering


kmdedhvis:190-2011-151317
kmdedhvis:190-2011-180840
kmdedhvis:190-2011-180715
kmdedhvis:190-2011-171647
kmdedhvis:190-2011-169463
kmdedhvis:190-2011-171330

Punkt 103: Beslutning

Beslutning truffet af Planudvalget, den 6. december 2011:

Ikke til stede: Alle var modt

Udvalget kunne ikke tiltreede indstillingen.



Punkt 104: Lokalplan 70.8 for et lokalcenter ved Regimentsvej og
Slangerupvej

Lokalplan 70.8 for et lokalcenter ved Regimentsvej og Slangerupvej

104. Lokalplan 70.8 for et lokalcenter ved Regimentsvej og Slangerupvej

Sagsnr.: 190-2011-40406  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2011-165188

Sagsfremstilling

Byradet godkendte den 31. august 2011 at offentliggere forslag til Lokalplan 70.8 med tilhgrende forslag til Tilleeg nr. 2 til
Kommuneplan 2009 i perioden 6. september - 1. november 2011.

Forvaltningen indstiller, at Planudvalget anbefaler @konomiudvalget og Byradet at vedtage planforslagene endeligt med
mindre justeringer.

Planerne giver mulighed for at realisere det projekt for en dagligvarebutik, som indgik i kommunens valg af tilbud i
forbindelse med udbuddet af Soldaterhjemmets areal.

Lokalplanen fastleegger omradet til lokalcenter, hvor der mé etableres dagligvarebutikker med henblik pé forsyning af
lokalomrédets borgere. Der mé endvidere etableres en café, nar det sker i tilknytning til en dagligvarebutik. Der kan
opferes bebyggelse pé op til 1.000 m? etageareal, som skal placeres inden for et fastlagt byggefelt og gives en udformning
og et udseende, der respekterer omgivelserne samtidig med, at det markerer adgangen til og understotter den
igangverende omdannelse af det tidligere kaserneomréde til et attraktivt og levende byomréde.

Med kommuneplantilleegget justeres afgraensningen mellem rammeomraderne 5B1 (boligomrade) og 20L1
(natur/landbrugsomréade). Omrade 5B1 udvides herved med et mindre faerdselsareal, som fastholdes som sadant og
overfores til byzone i lokalplanen.

Ved heringsperiodens afslutning havde kommunen modtaget i alt 6 heringssvar. Bl.a. har Arkitektgruppen A/S ensket
mindre restriktive bestemmelser og en langt sterre frihed for facadernes udseende — herunder ift. vinduesplacering,
blending af vinduer og skiltning og reklamering pa facaderne. Heringssvarene, der er vedlagt som bilag, omhandler alene
forslag til Lokalplan 70.8, idet der ikke er kommet bemarkninger til forslaget til Tilleeg nr. 2 til Kommuneplan 2009.

I notat af 2. november 2011 gennemgér forvaltningen de indkomne bemarkninger. Notatet anbefaler en raekke mindre
justeringer i planen som imedekommelse af indkomne ensker. Det drejer sig bl.a. om en mindre forskydning af
byggefeltet mod syd samt bestemmelser om handicapparkeringspladser.

De anbefalede justeringer er ikke af et omfang, der nedvendigger supplerende hering.



Herefter skal projektet byggesagsbehandles pa sedvanlig vis. Bygherren forventer at gé i gang med den indledende
nedrivning og oprensning straks efter lokalplanens endelige vedtagelse.

Klima- og miljghensyn

Lokalplanen bestemmer, at bebyggelse skal opferes som lavenergibebyggelse. Af salgsvilkarerne fremgér, at det samlede
byggeprojekt af hensyn til miljo- og klimaforhold i sterst muligt omfang skal udferes med lokal handtering af regnvand
fra tag og befeestede arealer. Da der er konstateret en forurening pa grunden, vil graden af nedvendig oprensning i forhold
til at kunne realisere byggeprojektet veere bestemmende for, i hvilket omfang, der vil kunne ske nedsivning. Ved
bestemmelser om taghealdning, mulighed for begrenning af facader og tage samt mulighed for beleegning med betonfliser
— som kan vere vandgennemtraengelige — sikrer lokalplanen imidlertid lesningsmuligheder for sterst mulig lokal
handtering af regnvand, nér betingelserne herfor er til stede.

Lovgrundlag

Planloven.

Okonomiske konsekvenser

Salget af arealet giver en indtaegt pa 9.000.000 kr., som forfalder ved overtagelsen efter Furese Byrads endelige
vedtagelse af lokalplanen. Endelig vedtagelse af lokalplanen er séledes en forudseatning for afslutning af salget af arealet.
En del af salgsindtaegten, ca. 600-700.000 kr., skal bruges til etablering af nye faciliteter til Haveforeningen Rermosen,
som mister deres indenders samlingssted, villaen. Der er bl.a. indgéet aftale om etablering af et nyt hus pé ca. 50 m? inde i

haveomradet. Et arbejde, der vil ga i gang til foraret. Haveforeningen vil i mellemtiden kunne anvende den nertliggende
kommunale bygning, "Hovedvagten”, som samlingssted.

Borgerinddragelse

Planforslagene har varet i offentlig hering i 8 uger.

Det videre forleb

Ingen bemerkninger.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Planudvalget anbefaler @konomiudvalget og Byradet

- at vedtage Lokalplan 70.8 for et lokalcenter ved Regimentsvej og Slangerupvej samt Tillaeg nr. 2 til Kommuneplan
2009 endeligt med de justeringer, der er foreslaet i notat af 2. november 2011.

Bilag

Forside med kort - Lokalplan 70.8 190-2011-167290

Notat om heringssvar om forslag til Lokalplan 70.8 190-2011-165259



kmdedhvis:190-2011-167290
kmdedhvis:190-2011-165259

Lokalplan 70.8 - Kort 4 - Facadeprincipper butik mv.

Heringssvar - Furesg Vandforsyning
Horingssvar - Furesg Museer

Heringssvar - Nordsjellands Politi

Heringssvar - Grundejerforening Farum Kaserne
Heringssvar - Hersholm Egns Museum

Heringssvar - Arkitektgruppen A/S

Bilag
Forside med kort - Lokalplan 70.8

Notat om heringssvar om forslag til Lokalplan 70.8

Lokalplan 70.8 - Kort 4 - Facadeprincipper butik mv.

Horingssvar - Furesg Vandforsyning
Horingssvar - Furesg Museer

Heringssvar - Nordsjallands Politi

Heringssvar - Grundejerforening Farum Kaserne
Heringssvar - Horsholm Egns Museum

Heringssvar - Arkitektgruppen A/S

190-2011-183665

190-2011-140837

190-2011-171132

190-2011-172325

190-2011-172175

190-2011-173096

190-2011-173099



kmdedhvis:190-2011-183665
kmdedhvis:190-2011-140837
kmdedhvis:190-2011-171132
kmdedhvis:190-2011-172325
kmdedhvis:190-2011-172175
kmdedhvis:190-2011-173096
kmdedhvis:190-2011-173099

Punkt 104: Beslutning

Beslutning truffet af Planudvalget, den 6. december 2011:

Ikke til stede: Alle var modt

Udvalget tiltradte indstillingen.



Punkt 105: Principiel stillingtagen til anvendelse af Jonstrupvangvej 149 til
dagligvarebutik

Principiel stillingtagen til anvendelse af Jonstrupvangvej 149 til dagligvarebutik

105. Principiel stillingtagen til anvendelse af Jonstrupvangvej 149 til
dagligvarebutik

Sagsnr.: 190-2011-38195  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2011-180143

Sagsfremstilling

Furese Kommune har den 17. november 2011 modtaget foresporgsel fra ejendomsudviklingsselskabet Innovater A/S, der
star for at indga aftale med Forsvarets Bygnings- og Etablissementstjeneste om kab af ejendommen Jonstrupvangvej 149.
Innovater ensker at etablere en dagligvarebutik pa ejendommen og at inddrage den tilstedende kommunale
parkeringsplads i projektet.

Udvalget skal tilkendegive, om ansegningen skal nyde fremme med henblik p4, at ejendommen og evt. dele af den
kommunale parkeringsplads skal kunne anvendes til dagligvarebutik og i givet fald, om udvalget ensker, at
planlaegningsarbejdet skal indledes med en forhering i lokalomradet.

De planlaegningsmassige forhold

Ejendommen Jonstrupvangvej 149 er i kommuneplanen udlagt til boligformal og er samtidig udpeget som

lokaliseringsmulighed for en hgjst 800 m? stor dagligvarebutik. Bebyggelsesprocenten er fastsat til hgjst 30. Den
kommunale parkeringsplads er i Lokalplan nr. 35 udlagt til parkering, der betjener bl.a. det lokale aktivitetshus og
boldbanen mod syd.

Ejendommen er udpeget som lokaliseringsmulighed for en dagligvarebutik pa grund af den trafikale tilgeengelighed og
centrale beliggenhed teet ved aktivitetshuset, boldbanerne og det tidligere Jonstrup seminarium.

Siden kebmandsbutikken pa Jonstrupvej blev ombygget til restaurant har der ikke veret en dagligvarebutik i Jonstrup.
Neaermeste dagligvarebutikker ligger i Mélev ca. 1 km syd for kommunegransen mod Ballerup.

Forvaltningen vurderer, at etablering af en dagligvarebutik pa stedet forudsetter en lokalplan. Hvis den kommunale
parkeringsplads inddrages, vil der ogsa skulle tilvejebringes et tilleg til kommuneplanen.

Et projekt, der forudsetter inddragelse af den kommunale parkeringsplads eller i gvrigt er i strid med en eller flere af
kommuneplanens bestemmelser, kan umiddelbart afvises.



Derimod er kommunen forpligtet til at fremme sagen og udarbejde et forslag til lokalplan inden for et ar, hvis projektet
holdes inden for ejendommen Jonstrupvangvej 149 og overholder kommuneplanens rammer. Det er dog kommunen, der
fastleegger lokalplanens naermere indhold. Et projekt, der holdes inden for ejendommen Jonstrupvangvej 149, og som
overholder kommuneplanens rammer, kan derfor kun afvises med et tilleeg til kommuneplanen og et forbud i henhold til
planlovens § 14. Et § 14-forbud skal inden for et ar folges op af et forslag til lokalplan.

Det aktuelle byggeenske

Innovater ensker at etablere en dagligvarebutik pa 800 m? plus personalefaciliteter. Projektet vil medfere behov for 32-40
parkeringspladser.

Jonstrupvangvej 149 er i dag bebygget med et &ldre tofamiliehus. Grunden omfatter 2.366 m?, og bebyggelsesprocenten
er i kommuneplanen fastsat til hejst 30, hvilket giver mulighed for 710 m? bebyggelse. En butik pa 800 m? plus
personalefaciliteter vil séledes skulle have en del af etagearealet placeret i kaelder, der ikke taeller med i
bebyggelsesprocenten.

Den kommunale parkeringsplads pa naboarealet matr.nr. 1n. benyttes i dag sammen med aktivitetshuset, boldbanerne og

det tidligere Jonstrup seminarium. Ejendommen omfatter 2.139 m?. Hvis kommunen solgte 300-400 m? af P-pladsen til
sammenlaegning med ejendomme, ville en bebyggelse pa i alt 800 m? principielt kunne opferes i €t plan uden kelder. Det
vil dog vaere en forudsetning, at parkeringsarealerne optimeres, idet antallet af offentlige P-pladser ber opretholdes.

Det er forvaltningens umiddelbare vurdering, at det i trafikal henseende vil vaere muligt at indpasse en dagligvarebutik pa
stedet.

For Furese Kommune kan udarbejde et eventuelt forslag til lokalplan, skal den nye ejer preesentere et tilstraekkeligt og
tilfredsstillende projektforslag, der kan danne grundlag for lokalplanforslaget.

En ansegning om keb af dele af den kommunale P-plads skal foreleegges @konomiudvalget til beslutning. Salg af mindre
arealer uden selvstendig bebyggelsesmulighed kan ske uden offentligt udbud.

Lovgrundlag

Planloven.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger. Dog vil et eventuelt salg af dele af den kommunale P-plads medfere en beskeden indtegt.

Borgerinddragelse

I henhold til Planudvalgets vedtagne praksis for borgerinddragelse, skal udvalget for alle planforberede arbejder, tage
serskilt stilling til, i hvilket omfang og pé hvilken made borgerne skal inddrages i forbindelse med
forberedelsesarbejderne og udarbejdelsen af plandokumenterne. Denne stillingtagen til borgerinddragelsens omfang og
form skal indgé i en procesplan for det samlede forleb.



Et forslag til en ny lokalplan for ejendommen skal i offentlig hering i. 8 uger.

Foreningen Jonstrup 89 har den 3. november 2011 afholdt mede om mulighederne for en dagligvarebutik i Jonstrup.
Foreningens notat fra medet vedlaegges.

Det videre forleb

Hvis udvalget ensker at fastholde kommuneplanens mulighed for en dagligvarebutik, vil et konkret projektforslag og en
procesplan for planudarbejdelsen blive forelagt udvalget til godkendelse jf. indstillingen.

Indstilling
Forvaltningen indstiller,

- at ansgger opfordres til at udarbejde et forslag for ejendommens disponering, med en dagligvarebutik i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer og parkeringsnorm.

- at det meddeles ansoger, at udvalget er indstillet pé at igangsatte en borgerinddragelses- og planlegningsprocedure
med henblik pé tilvejebringelse af en lokalplan, ndr der foreligger et arkitektonisk, trafikalt og miljgmaessigt
tilfredsstillende projekt.

- at udvalget tilkendegiver positiv holdning til salg af en mindre del af den kommunale P-plads med henblik pé en
hensigtsmessig udformning af en ny dagligvarebutik, idet det forudsattes, at antallet af offentlige P-pladser opretholdes.

Bilag

Jonstrupvangvej 149, Luftfoto 2010 190-2011-131840
Kommentarer fra Borgermede den 3. nov. 2011 190-2011-184437
Bilag

Kommentarer fra Borgermede den 3. nov. 2011

Jonstrupvangvej 149, Luftfoto 2010


kmdedhvis:190-2011-131840
kmdedhvis:190-2011-184437

Punkt 105: Beslutning

Beslutning truffet af Planudvalget, den 6. december 2011:

Ikke til stede: Alle var modt

Udvalget tiltradte indstillingen, idet udvalget enskede atholdt et orienterende borgermede i Jonstrup, nar et detaljeret
projekt foreligger.
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