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Punkt 11: Meddelelser fra formanden

Meddelelser fra formanden

11. Meddelelser fra formanden

Sagsnr.: 190-2007-25726 Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2009-16217

Sagsfremstilling

Lovgrundlag

Okonomiske konsekvenser

Borgerinddragelse

Det videre forleb

Indstilling



Punkt 11: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning1.htm

Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 2. februar 2009:

Ikke til stede: Helle Katrine Mealler (B)

Orientering til efterretning.

Forvaltningen orienterede om:

1. Taget pa den gamle politistation i Farum Hovedgade.
2. Afgerelse i liftsagen i Bymidten i Verlese.

3. Fredningen ved Bagsvard Se.



Punkt 12: Henvendelse fra Danske Handicaporganisationer - Fureso

Henvendelse fra Danske Handicaporganisationer - Fureso

12. Henvendelse fra Danske Handicaporganisationer - Fureso

Sagsnr.: 190-2009-14242  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2009-15016

Sagsfremstilling
Beslutningstema

Orientering om DH-Furesg’s ensker inden for Planudvalgets ressortomréde.

Sagens indhold

Fureseg Kommune har i januar 2009 modtaget en nytarshilsen fra DH-Furesg. | forbindelse med nytarshilsnen har DH-
Furese genfremsendt sin gnskeseddel fra november 2007 til kommunen. Nytarshilsnen og enskesedlen er vedheftet som
bilag.

Onskesedlen omfatter 12 ensker til Planudvalgets ressortomrade. Disse er gengivet nedenfor.

DH-Furesg skriver i sin henvendelse: ”Som man vil se, er der ensker, der er blevet opfyldt, men ogsé en del, som stér
tilbage. Det er derfor vort hab, at enskesedlen fortsat kan tjene til inspiration i forbindelse med realiseringen af
fagudvalgenes handicappolitiske handlingsplaner for 2009”.

Planudvalget vedtog pé sit mede den 24. november 2008 en handicappolitik for Planudvalgets ressortomréde.
Handicappolitikken skal i henhold til kommunens overordnede handicappolitik evalueres i labet af forste halvar hvert ar.
Den vedtagne politik er vedhaftet som bilag.

Det er forvaltningens opfattelse, at den handicappolitiske handlingsplan p& Planudvalgets omrade generelt set opfylder
onskerne pd DH-Furese’s enskeseddel sa vidt det er muligt og hensigtsmeessigt inden for de givne rammer, herunder de
rammer som fag- og forvaltningslovgivningen og forvaltningens ressourcer s&tter.

Forvaltningen har i vedheaftede notat kommenteret de enkelte ensker pa enskesedlen.

DH-Furese’s onsker til Planudvalgets ressortomrade

1. At der udarbejdes et katalog over handicappolitiske initiativer pd udvalgets omréde — sektoransvarlighedsprincippet.



2. Atdet sikres, at tilgeengelighedskravene medtages i den overordnede Kommune-plan, som har afsmittende virkning
pa omradeplaner og lokalplaner. Realiseringen af denne méalsaetning om en gget tilgeengelighed for alle — ogsa mennesker
med funktionsnedsattelser - skal inddrages i alle de temaer, som indgar i kommune-planleegningen og den lokale Agenda
21. Det gzlder sdledes udviklingen af by-omrader (herunder bykvaliteter, boligudvikling, kvaliteter i erhvervsomrader,
detail-handel, trafik mv.) og udviklingen af rekreative omrader og det abne land. Integrationen af handicaphensynet i den
overordnede strategis verdigrundlag samt i behandlingen af de enkelte temaer skal sédledes inddrages i planlaegningen pa
samme made, som gor sig geldende for beredygtighed.

3. Atder udarbejdes retningslinier for administration af og tilsyn med overholdelsen af geeldende regler for fysisk
tilgaengelighed til kommunens sundhedsklinikker - tandlaege, praktiserende lege, fysioterapeut o.a.

4. At det sikres, at hgje/brede kantsten ikke er en hindring for personer med handicap evt. gennem serlige
foranstaltninger i henhold til DS 3028.

5. Atder treeffes beslutning om, at der i forbindelse med nybyggeri og sterre renove-ringsprojekter af eksisterende
bygninger i flere etager stilles krav om, at disse for-synes med elevator. Dette krav ber omfatte alle bygninger, der er
indrettet til bolig-formal, og som indeholder offentlige/private servicefunktioner, forretninger og lig-nende.

6. At der vedtages en handlingsplan om udbygning af handicapboliger / bofaellesska-ber og lignende inden for
kommunens omréde.

7. At der fastlegges en tilgeengelighedspolitik pa boligomradet omfattende alle kom-munale boliger og boligenheder,
der opferes med kommunal eller anden offentlig stotte.

8. At det sikres, at bygningslovgivningens (herunder Bygningsreglementets) bestem-melser om tilgengelighed neje
gennemgas ved alle byggesager, inden der udste-des byggetilladelse. Dette skal selvsagt gaelde bade ved offentlige
(kommunale) byggerier og ved private.

9. At mindst en medarbejder i Plan & Byg efteruddannes med henblik pé at kunne foresta tilgeengelighedsrevision.
10. At opfyldelse af lovgivningens krav kontrolleres inden ibrugtagningstilladelse gives.

11. At tilgeengelighedskrav i overensstemmelse med anbefalingerne i Dansk Standard (DS 3028) eksplicit medtages i
udbud af byggeprojekter.

12. At tilgengelighedskravene automatisk integreres i lokalplaner og ved behandling af dispensationsansggninger.

Lovgrundlag

Planloven, byggeloven, naturbeskyttelsesloven, forvaltningsloven.

Okonomiske konsekvenser

Ingen serlige bemaerkninger.

Borgerinddragelse

Borgerinddragelse og hering vil finde sted efter planlovens regler herom ved tilvejebringelse af kommune- og lokalplaner
og administration af lovgivningen og planer.

Desuden vil Handicapradet blive inddraget ved udarbejdelse af vejledningsmateriale jf. den handicappolitiske
handlingsplan.

Det videre forleb

Ingen saerlige bemarkninger.



Indstilling
Forvaltningen indstiller,

- at udvalget tager orienteringen til efterretning.

Bilag

Handicappolitik pa Planudvalgets omrade november 2008
Handicappolitisk enskeseddel 2007 (2).doc
Notat til dagsordenpunkt

Nytérshilsen fra DH-Furesg af 5. januar 2009.doc

Bilag

Handicappolitik pa Planudvalgets omrade november 2008
Handicappolitisk enskeseddel 2007 (2).doc

Notat til dagsordenpunkt

Nytérshilsen fra DH-Furese af 5. januar 2009.doc

190-2008-135707

190-2009-13703

190-2009-16762

190-2009-13702



kmdedhvis:190-2008-135707
kmdedhvis:190-2009-13703
kmdedhvis:190-2009-16762
kmdedhvis:190-2009-13702

Punkt 12: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning2.htm

Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 2. februar 2009:

Ikke til stede: Helle Katrine Mealler (B)

Punktet udsat



Punkt 13: Fredningsforslag - nordestdel af flyvestationen og omraderne ved
Praesteso

Fredningsforslag - nordestdel af flyvestationen og omriderne ved Przestese

13. Fredningsforslag - nordestdel af flyvestationen og omraderne ved
Praesteso
Sagsnr.: 190-2007-5188  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2009-13939

Sagsfremstilling
Beslutningstema

Forelabig orientering fra Naturklagenavnet om indholdet i den endelige frednings- og erstatningskendelse.

Sagens indhold

Fredningssagen for den nordestlige del af Flyvestation Verlase og tilstadende arealer omkring Prastese og Senderso
(”den lille fredning”) naermer sig sin afslutning. Sagen blev i rejst af Danmarks Naturfredningsforening og kommunen i
2005, og fredningsnavnet afsagde kendelse den 24. september 2007.

Sagen var til behandling pa Planudvalgets mede den 1.oktober 2007, hvor udvalget besluttede, at anke en af
Fredningsnavnet fastsat bestemmelse, der gav kommunen pligt til oprydning pa Kubens arealertil Naturklagenavnet.

Ogsa den private ejer af Lundsdal ankede sagen vedr. to forhold: 1. Kommunens befejelser vedr. udarbejdelse af plejeplan
og 2. Den offentlige adgang til arealerne, herunder erstatningsspergsmaél.

Naturklagenavnet foretog besigtigelse den 8. september 2008 og har med brev af 6. januar 2009 fremsendt orientering om
navnets beslutninger. Naevnet har bestemt, at kommunen beholder oprydningspligten pa Kubens arealer, men at der ydes
erstatning for dokumenterede udgifter, dog max 300.000 kr, som gnsket af kommunen, dersom pligten ikke tilbagefores til
Kuben.

For de private arealer er det bestemt, at offentligheden ikke skal have adgang til hegnede arealer med graessende dyr, og at
bestemmelsen om, at fredningen ikke er til hinder for anleeg af natursti, bortfalder. Naevnet har ogsa praciseret
muligheden for at regulere graesningstrykket i plejeplanen og erstatning her for.

Den egentlige frednings- og erstatningskendelse fremsendes senere. Forhold vedr. erstatningsspergsmal vil s& kunne
péklages til en taksationskommission. @vrige forhold kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.



Erstatninger udredes med % af staten og % af kommunen.

Lovgrundlag

Naturbeskyttelseslovens kapitel 6 om fredning

Okonomiske konsekvenser

Se under sagens indhold — herudover ingen saerlige bemarkninger pt.

Borgerinddragelse

Ingen saerlige bemarkninger

Det videre forleb

Naturklagenavnets endelige frednings- og erstatningskendelse afventes

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at orienteringen tages til efterretning

Bilag

Orienteringsbrev fra Naturklagenaevnet 190-2009-2029

Bilag

Orienteringsbrev fra Naturklagenavnet


kmdedhvis:190-2009-2029

Punkt 13: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 2. februar 2009:

Ikke til stede: Helle Katrine Mealler (B)

Orientering til efterretning.



Punkt 14: Prioritering af Planafdelingens sterre opgaver/ opgaveplan

Prioritering af Planafdelingens storre opgaver/ opgaveplan

14. Prioritering af Planafdelingens stoerre opgaver/ opgaveplan

Sagsnr.: 190-2007-70779  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2009-14976

Sagsfremstilling
Beslutningstema

Ajourfering og revision af planen for prioritering af Plan’s starre opgaver/ Opgaveplanen.

Sagens indhold

Forvaltningen fremsender ny ajourfert og revideret opgaveplan til godkendelse.

I forbindelse med udvalgets beslutning om prioritering af sterre planopgaver den 6. februar 2007 vedtog udvalget, at
opgaveplanen skal ajourfares og revurderes hver tredje maned. Opgaveplanen er senest revideret den 11. august 2008..

Opgaveplanen er den overordnede, forelgbige plan for gennemforelsen af foreliggende, storre planopgaver. Forvaltningen
varetager udover de her listede opgaver en lang reekke drifts-, forvaltnings- og myndighedsopgaver.

Opgaveplanen viser en fordeling af de kendte sterre planopgaver pa 2008, 2009, 2010 og senere. Planen viser séledes
princippet for prioriteringen af opgaverne indbyrdes og forvaltningens sken over tidshorisonten for de prioriterede
opgaver.

Fordelingen er foretaget ud fra opgavernes nuvarende stade, kommunens forpligtelser i henhold til lovgivningen,
indgéede aftaler i forbindelse med Farum og Varlese Kommuners og Furesg Kommunes salg af arealer, kommunens
budget og projekternes betydning i en sterre udviklingsmaessig sammenhang. Hensyn til det tidsmaessigt mulige at
gennemfore for forvaltningen er sogt afbalanceret i forhold til erfaringen for, at opgaverne ofte forlgber anderledes end
forudsat.

Det skal understreges, at der er mange usikkerhedsmomenter knyttet til planen. Af samme grund ber planen fortsat
ajourfores og revurderes med jevne mellemrum.

I henhold til geeldende beslutning skal planen som naevnt ovenfor revideres ca. hver 3. méned. Dette er dog ikke sé
hensigtsmessigt 1 praksis, da effektueringen af planen begrenser mulighederne for hyppig omprioritering. Det foreslés
derfor, at revisionstakten fastsettes til mindst hver 6. maned.



Planen er forelabigt afstemt med budgetafdelingen.

Lovgrundlag

Ingen serlige bemaerkninger.

Okonomiske konsekvenser

Ingen sarlige bemarkninger.

Borgerinddragelse

Ingen saerlige bemerkninger.

Det videre forleb

Opgaveplanen ajourfores og revideres igen senest om 6 maneder og foreleegges Planudvalgetsenest pa udvalgsmedet den
7. september 2009.

Indstilling
Forvaltningen indstiller,
- at udvalget godkender den ajourferte og reviderede opgaveplan.

- at udvalget godkender, at revisionstakten endres til “mindst hver 6. maned”.

Bilag

OPGAVEPLAN af 2. februar 2009 190-2009-16433
Oversigt af den 11. august 2008 190-2009-16528
Bilag

OPGAVEPLAN af 2. februar 2009

Oversigt af den 11. august 2008


kmdedhvis:190-2009-16433
kmdedhvis:190-2009-16528

Punkt 14: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 2. februar 2009:

Ikke til stede: Helle Katrine Mealler (B)

Punktet udsat.



Punkt 15: Kommuneplan 2009 - 3 spergsméal om byudyvikling

Kommuneplan 2009 - 3 spergsméal om byudvikling

15. Kommuneplan 2009 - 3 spergsméal om byudvikling

Sagsnr.: 190-2008-26651 Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2009-13298

Sagsfremstilling
Til beslutning

Planudvalget skal beslutte, hvordan Flyvestation Varlese, Bybakskolen og idéen om placering af et nyt regionalt sygehus
i Furese Kommune skal indarbejdes i forslag til Kommuneplan 2009.

Sagsfremstilling

Planudvalget har tidligere dreftet udleeg af nye byomrader og fortetning med nye boliger inden for den eksisterende
byzone i Kommuneplan 2009.

Mht. udleg af nye byomrader har debatten mest handlet om arealerne nord for Slangerupve;j. Det blev besluttet, at
fremtidig byudvikling udskydes til efter planperioden (12 ar), og at det alene er omradet mellem Slangerupvej og
Trevangsvej, der tages med som “perspektivareal”. Flyvestation Varlese blev ikke dreftet i den sammenheng.

Mht. forteetning godkendte udvalget, at hovedparten af de fortetnings-egnede arealer, som forvaltningen pegede p4, kunne
tages med i forslaget til kommuneplan. Bybakskolen var et af disse omréder, men det er ikke lagt fast hvilke formal,
omradet skal kunne rumme, nér skolen nedlagges.

Disse spergsmal skal afklares, ferforslaget til kommuneplan kan skrives ferdigt.

Som et yderligere punkt skal udvalget tage stilling til, om idéen til lokalisering af et nyt regionalt sygehus i Furese
Kommune skal tages med i forslaget.

1) Flyvestation Verlese.

Forslag til kommuneplantilleeg for Flyvestation Verlese blev vedtaget af et enstemmigt Byrdd den 19. december 2007 og
sendt i offentlig hering i april-juni 2008 sammen med forslag til et nyt landsplandirektiv for den grenne kile.
Heringssvarene blev forelagt Planudvalget pa mede den 11. august 2008.

I september 2008 afgjorde Fredningsnavnet den fredningssag, der blev rejst af Danmarks Naturfredningsforening i 2005.
Afgerelsen er indbragt for Naturklagenavnet. Hvis Naturklagenavnet stadfaester fredningsgransen, vil mulighederne for



byudvikling i kommuneplanforslagets delomrade B36 blive begranset i forhold til de forudsatninger, der gjaldt, da
forslaget til Kommuneplantilleeg blev vedtaget.

Da det ikke forventes, at Naturklagenavnet afger fredningssagen, for forslaget til Kommuneplan 2009 skal offentliggares,
anbefaler forvaltningen, at det tidligere vedtagne forslag til kommuneplantillaeg for Flyvestationen indarbejdes med
folgende @ndringer:

- I byudviklingsomraderne syd for den grenne kile nedsettes de maksimale bebyggelsesprocenter i B36 fra 25 % til
15 %, 1 B37 fra 25 % til 20 % og i E8 fra 50 % til 40 %.

- I rammebestemmelserne for B36 tilfojes, at en del af omradet er omfattet af en ny fredning, og at den mulige
bebyggelsesprocent vil blive lavere (under 10 %), hvis Naturklagenavnet stadfzester fredningen.

- I rammebestemmelserne for alle de delomrader, der omfatter bevaringsverdige bygninger, henvises til et kortbilag,
hvor bygningerne kan ses.

Forvaltningens anser, at denne lgsning yder respekt over for byradets tidligere beslutning, samtidig med, at der kan
bygges videre pa det gennemforte planleegningsarbejde. Alternativt vil hele processen skulle startes forfra pa et senere
tidspunkt. For sa vidt angar 8 ud af de 9 delomrader i forslaget til kommuneplantilleeg, forventes afgerelsen pa
fredningssagen ikke at a&ndre veasentligt pa de planleegningsmaessige forudsatninger.

Lesningen foregriber ikke Naturklagenavnssagen, da en fredning altid “’star over” den planlegning, der gennemfores i
henhold til Planloven.

Nar Naturklagenavnets endelige afgerelse foreligger, vil spergsmélet om den videre planlegning af Flyvestationen blive
forelagt Planudvalget pa ny.

Forvaltningen foreslar de maksimale bebyggelsesprocenter sat ned for at imedekomme flere indsigelser fra den
gennemforte horing. I det udsendte forslag til rammer var de maksimale bebyggelsesprocenter gjort mere rummelige,
blandt andet for at sikre kommunen bevegelsesfrihed i forhold til at placere nyt byggeri efter en ngjere kortlegning af
natur, arkaeologi, jordbund mv. i den efterfelgende lokalplanproces. Heringen viste imidlertid, at det skabte frygt for, at
kommunen ikke ville fastholde beslutningen om, at Masterplanskitsen udger den maksimale ramme for nyt byggeri. De
lavere bebyggelsesprocenter, som forvaltningen nu foreslar indarbejdet, er en mere direkte oversattelse af
Masterplanskitsen.

Forvaltningens forslag om, at Kommuneplan 2009 ledsages af et kort, der viser de bevaringsvardige bygninger pa
flyvestationen er af mere “teknisk™ art, da en konkret udpegning af bygningerne er en forudsatning for, at de vil kunne
behandles som sédan i relation til Bygningsreglementets bestemmelser.

Forvaltningens forslag til rammer for omraderne B36, B37 og E8 er vedlagt som bilag.

2) Bybakskolen



Da Byradet har besluttet at nedlegge Bybakskolen med udgangen af dette skoleér, er der behov for, at Planudvalget
beslutter, hvordan rammebestemmelserne for omradet skal fastleegges i forslag til Kommuneplan 2009.

Omrédet, der er ca. 3,8 ha. stort, ejes af Furess Kommune og anvendes i dag som skole med idraetshal, boldbane mv. Det
er beliggende mellem Farum Midtpunkt og Farum Bytorv ogudger et vigtigt aktiv for beboerne i Farum Midtpunkt og
som aflastningsomrade for sportsaktiviteter pa kommunens gvrige sportsanlaeg (haller og baner).

Omradet ligger centralt inden for det stationsnere kerneomréade, hvor der kan placeres intensive byfunktioner, herunder
kontorbyggerier, med et etageareal pa mere end 1.500 m2. Kun fa arealer i kommunen har denne status. Administration og
kontorerhverv pa dele af omradet kan medvirke til at realisere Byradets malsatning om flere arbejdspladser i kommunen.

Bybakskolen har hidtil veeret forbeholdt offentlige formél med en maksimal bebyggelsesprocent pa 40 %. Den faktiske
udnyttelse er ca. 30 %.

Forvaltningen anbefaler, at omradet udlaegges til bade erhverv og offentlige formal, da dets sterrelse muligger, at de to
anvendelser kan gé hand i hand og udnytte den synergi, der kan opstd mellem de forskellige funktioner.

Erhvervsformal kan vere liberalt erhverv(fx laege, tandlege,specialklinikker, advokat, revisor), samt gvrige kontorformal
(fx rddgivning, administration).

Offentlige formal kan vare hospital, sundhedscenter (genoptrening, forebyggelse og vejledning), sport og idreet
(sportshal mv.), undervisning (skole, gymnasium) samt rekreative formal(fx legeplads, boldbane, lgbesti, klatrevag,
parkanlaeg).

Den eksisterende Bybaekhal og skole — eller dele heraf — kan indga i bebyggelsen.

Forvaltningen anbefaler, at en del af arealet fastholdes som grent omrade, men at der abnes mulighed for en mere intensiv
udnyttelse ved at bygge i flere etager. Den maksimale bebyggelsesprocent foreslas gget fra 40 % til 100 % for omradet
som helhed.

Forvaltningens forslag til rammer for Bybackskolen er vedlagt som bilag.

Lokale akterer i Furesg Kommune har veret fremme med tanker om, at et eventuelt nyt regionalt sygehus med fordel
kunne lokaliseres i Furesg Kommune i omradet nord for Bistrupvej mellem Hilleredmotorvejen og Stavnsholt Gydeve;.

Planudvalget skal beslutte, om der allerede nu skal tages hgjde for denne mulighed ved, at der i redegerelsen til forslag til
Kommuneplan 2009 skrives f.eks. folgende:



”Furese Kommune ser gerne et nyt regionshospital lokaliseret i omradet nord for Bistrupvej mellem Hilleredmotorvejen
og Stavnsholt Gydevej, hvis et sédant byggeri besluttes, og den statslige planleegning ger det muligt. Omradet har en
central beliggenhed i den nordlige del af Hovedstadsomradet teet ved Hilleredmotorvejen og Farumbanen.”

Lovgrundlag

Planloven

Okonomiske konsekvenser

Udvalgets beslutninger vil fa gkonomiske konsekvenser for kommunen, men de kan ikke kvantificeres pé dette stadie i
planlegningsprocessen.

Borgerinddragelse

Forslag til Kommuneplan 2009 vil blive sendt i offentlig hering.

Det videre forleb

Planudvalgets beslutninger indarbejdes i forslag til Kommuneplan 2009.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Planudvalget beslutter

- at det tidligere vedtagne forslag til kommuneplantilleeg for Flyvestation Verlese indarbejdes i forslag til
Kommuneplan 2009 for Furese Kommune med de af forvaltningen foreslaede endringer.

- at rammerne for Bybakskolen (delomrade 2.D.3 i den tidligere Farum Kommunes kommuneplan) fastlegges som
foresléet af forvaltningen

- at det i forslaget til Kommuneplan 2009 tilkendegives, at Furesg Kommune gerne ser et nyt regionalt sygehus
lokaliseret i kommunen.

Bilag

Bilag - Bybakskolen oplaeg til PLU 020209.doc 190-2009-14615
Bilag - Flyvestationen oplag til PLU 020209.doc 190-2009-14689
Bilag

Bilag - Bybakskolen oplaeg til PLU 020209.doc

Bilag - Flyvestationen oplaeg til PLU 020209.doc


kmdedhvis:190-2009-14615
kmdedhvis:190-2009-14689
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A
Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 2. februar 2009:

IkKke til stede: Helle Katrine MA ller (B)

A

A

Pind 1 tiltA¥dt med den tilfA jelse, at bebygelsesprocenten fA res tilbage til de oprindelige procenter pA¥ henholdsvis
25% 1 B36, 25% 1 B37 0og 50% 1 ES.

A

A

Pind 2 tiltrA¥dt med den tilfA jelse, at der ogsA¥ indgA¥r boligformA¥ og butikker i rammedelen om
BybA kskolearealet.

Ole Bondo Christensen (A) og Lone Christensen (A) A nsker ikke butikker og A nsker en bebyggelsesprocent pA¥ 70 i
rammen.

A
Pind 3 tiltrA¥dt.

Ole Bondo Christensen (A) og Lone Christensen (A) stemte imod.



Punkt 16: Indretning af dagligvarebutik (Aldi), matr.nr. 9 fz Farum,
Akacietorvet 2

Indretning af dagligvarebutik (Aldi), matr.nr. 9 fz Farum, Akacietorvet 2

16. Indretning af dagligvarebutik (Aldi), matr.nr. 9 {z Farum,
Akacietorvet 2

Sagsnr.: 190-2008-31315 Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2009-15208

Sagsfremstilling

Beslutningstema

Det skal besluttes, hvorvidt der skal selges kommunal jord til udvidelse af Akacietorvet 2 med en 359 m? stor tilbygning,
og om indteegten fra salget skal anvendes til omlaegning af den offentlige p-plads bag Akacietorvet under forudsetning af,
at de forngdne bevillinger meddeles.

Sagens indhold

Den 6. oktober 2008 besluttede Planudvalget, at forvaltningen skulle arbejde videre med sagen om indretning af en
dagligvarebutik (Aldi) pa Akacietorvet 2 i Farum.

Siden planudvalgsmedet i oktober har forvaltningen atholdt mede med ejerne af Akacietorvet 2 og deres radgiver.
Tilbygningens tag er fortsat opdelt i 3 mindre tage i gavlen ud mod p-pladsen. Mod naboen er taget fladt af brandtekniske
arsager. Projektet er revideret séledes, at taget pé tilbygningen har faet en heeldning, der er den samme som taget pa den
eksisterende bygning. Den eksisterende bygning istandseattes og males, men bevares uendret. Tilbygningen pudses og
males i samme gule farve som de gvrige bygninger. Taget udferes i tagpap i lighed med de gvrige bygninger. Den
fremsendte tegning indeholder skiltning, men der er ikke nogen beskrivelse. Forvaltningen behandler derfor ikke
skiltningen pa nuverende tidspunkt, men afventer en egentlig ansggning.

Ejerne gnsker kun at kebe et areal pa 574 m? af kommunens ejendom matr. nr. 9 ay Farum By, Farum til tilbygningen.
Forvaltningen vurderer, at det vil veere hensigtsmaessigt, at arealet mod Farum Hovedgade fortsat er kommunalt ejet i
forhold til vedligeholdelse og indtrykket af en samlet gronning. Det er sdledes en mulighed kun at selge 574 m?. |
sagsfremstillingen i oktober vurderede forvaltningen, at der burde slges 831 m? i stedet for 574 m>.

Forvaltningen har ogsé atholdt mede med landskabsarkitektfirmaet Extrakt. Forvaltningen har bedt Extrakt om at
udarbejde et skitseprojekt for udformning og optimering af den offentlige parkeringsplads bag Akacietorvet.
Forvaltningen tager forbehold for enkelte justeringer af skitseprojektet. Skitseprojektet er vedlagt et prisoverslag. Extrakt
skenner at prisen bliver ca.3.346.050 kr. for hele pladsen inklusiv bidraget fra keberne af det kommunale areal. Prisen er
eksklusiv moms. Prisen er fastlagt ud fra, at hele pladsen omlaegges, og at anleggelse sker pa en gang.



Teknisk Forvaltning har dog kalkuleret en fuldsteendig renovering og etablering af nye parkeringspladser til ca. 2.350.000
kr. Udgiften kan finansieres ud fra kebesum, kebers bidrag til etablering af nye parkeringspladser og pulje for Farum
Hovedgade.

Hvis man blot etablerer14 nye parkeringspladser og lapning af eksisterendep-plads anslas prisen til ca. 650.000 kr.
Udgiften hertil kan finansieres af kebers bidrag til etableringen af nye parkeringspladser og driftsmidler. Herefter vil der
veaere et fremtidigt investeringsbehov til fuldstendig renovering.

Keabers udgift til de 14 parkeringspladser er af Teknisk forvaltning beregnet til ca. 530.000 kr. Efter kebers egen
beregning vil udgiften til anlaeg af 14 parkeringspladser udgere 289.000 kr. i alt. Der er indgéet aftale om, at keber enten
selv kan anlaegges sin del af p-pladsen efter kommunens anvisning eller at keber kan betale for sin del af kommunens
anlag.

Dispensation

Ejendommen Akacietorvet 2 er omfattet af Lokalplan 46 og Byplanvedtagt 35. Projektet kraever dispensation fra folgende
bestemmelser:

Byplanvedtagt 35
§ 9, stk. 2 om at “bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 40. Ved bebyggelsesprocenten forstas forholdet mellem
bygningernes bruttoetageareal og grundens nettoareal for omradet som helhed”. Bebyggelsesprocenten for ejendommen

bliver 115. Den nuvarende bebyggelsesprocent for ejendommen er 166, da ejendommen er beliggende pa en
”sokkelgrund”.

§ 9, stk. 3 om at “bebyggelse kun ma opfores i overensstemmelse med den retningsgivende bebyggelsesplan. For
der opferes bebyggelse i overensstemmelse med bebyggelsesplanen, skal der vere sikret opholdsareal og parkeringsareal
til den pageeldende bebyggelse i henhold til byggelovgivningens bestemmelser herom”. Tilbygningen gar ud over det
angivne byggefelt.

§ 9, stk. 6 om at “husdybden mé ikke overstige 12 m”. Med tilbygningen bliver bygningen 17,8 m bred.

Lokalplan 46

§ 5.3 om at "der pa egen grund skal indrettes parkering svarende til mindst 1 bilplads for hver 25 m? butiksareal”.

Det er ikke muligt at etablere parkering inden for egen grund. (Derimod etableres parkeringen pa den offentlige

parkeringsplads i henhold til den retningsgivende bebyggelsesplan i Byplanvedtaegt 35.)

§ 6.1 om at "bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke ma overstige 40 for erhvervsbebyggelse og for
bebyggelse, der opferes eller indrettes til blandet bolig- og erhvervsformal”.

§ 6.2 om at "ingen erhvervsvirksomhed méa uden byradets sarlige tilladelse opfere eller indrette erhvervsareal med
et bruttoetageareal pa mere end 400 m? eller et butiksareal pa mere end 250 m*”.

Der ber stilles folgende betingelser for dispensation:
at randbeplantning i skel mod nabo bevares

at der etableres 14 p-pladser pa den offentlige parkeringsplads.

Der vil séledes ikke kunne gives ibrugtagningstilladelse til byggeriet, for p-pladserne er etableret. Midlertidig
ibrugtagningstilladelse vil kunne gives, og der vil kunne kraves bankgaranti for kebers forpligtelse til etablering af



parkeringspladser.

Brand

Der er droftet forskellige brandtekniske lesningsforslag med beredskabet. Den endelige godkendelse afventer
byggesagsbehandlingen.

Parkering

P& nuvaerende tidspunkt er der ca. 95 p-pladser pa Akacietorvet. Den eksisterende bebyggelse udleser ca. 101 p-pladser.
Det vil sige, at der i dag mangler 6 p-pladser for at opfylde lokalplanens krav til parkering. Den enskede udvidelse af
ejendommen pa Akacietorvet 2 udlgser 14 p-pladser. Der er altsd behov for 115 p-pladser i alt. Parkeringspladsen fremstér
meget nedslidt, og den treenger til renovering. Denne omlagning kan delvist financieres af salget af den kommunale jord.

I skitseprojektet fra Extrakt bliver den offentlige parkeringsplads bag Akacietorvet optimeret med 20 ekstra pladser, og
udvidelsen af Akacietorvet 2 udlgser som ovenfor nevnt 14 parkeringspladser. Ejerne af Akacietorvet 2 tilbyder at betale
anleg af disse p-pladser. Da disse pladser ikke kan tilvejebringes pa kebers egen grund, skal pladserne etableres pa
kommunens areal.

Keberne skal som anfoert atholde udgifterne til etableringen af de 14 pladser, uathaengigt af betalingen af kebesummen for
arealet til udvidelsen af bygningen.

Det bemerkes, at tilvejebringelsen af de 14 nye parkeringspladser vil vere en betingelse for udvidelsen af bygningen pé
Akacietorvet 2 og dermed en forudsetning for gennemforelsen af salget af arealet.

Jordsalg

Til brug ved etablering af udvidelsen af bygningen pa Akacietorvet 2 med 359 m? ansgger ejerne af ejendommen om keb
af et areal pa ca. 574 m? af kommunens jord ved Akacietorvet.

Salg af et areal pé ca. 574 m?, der ikke selvstaendigt kan bebygges, kan ske uden offentligt udbud. Kommunen skal dog i
henhold til bestemmelserne om salg af kommunens faste ejendomme sikre sig, at salg af arealet sker til markedsprisen.

Forvaltningen har gennemfort forhandlinger med keberne, hvor man er blevet enige om en pris pa 1.650.000 kr.

Med en salgspris pa 1.650.000 kr. vil prisen pr. m? grundareal udgere 2.874 kr. I relation til byggeretten pa 359 m?
nybyggeri, vil prisen pr. m* byggeret udgere 4.596 kr. Denne pris svarer efter forvaltningens opfattelse ganske godt til
veerdien af arealet 1 handel og vandel. Selger betaler udstykningsafgiften pa ca. 50.000 kr. Netto provenuet bliver saledes
1.600.000 kr.

Den offentlige vurdering af arealet udger 1.500 kr. pr. m?.



Salget betinges af, at de fornedne dispensationer og bevilling til anlaeg opnas.
Lovgrundlag
Planlovens § 19 og 20.

Udbudsbekendtgerelsens § 2, stk. 2 nr. 4.

Okonomiske konsekvenser

Kommunes indtaegt fra jordsalget vil med fradraget af udstykningsudgiften udgere 1.600.000 kr.

Udgiften til renoveringen af pladsen udger overslagsmeessigt 2.350.000 kr.

Financieringen af omlaegning af parkeringspladsen kan ske pa felgende made:

Indteegt for salg af kommunal jord: 1.600.000 kr.

Kabers bidrag til 14 p-pladser: 530.000 kr

Bevilling Farum Hovedgade: 220.000 kr.

I alt 2.350.000 kr.

Puljen for renovering af Farum Hovedgade er i Budget 2008 ( projektnr. 022822) pa 1.000.000 kr.

Borgerinddragelse

Der skal aftholdes naboorientering i en periode pd 2 uger i forbindelse med dispensationen.

Det videre forleb

Sagen videresendes til MTF, Jkonomiudvalget og Byradet.

Indstilling

Forvaltningen for Plan og Byg indstillerat Planudvalgetover for @konomiudvalget og Byrad anbefaler

1. at der indgés betinget kabsaftale pa de angivne vilkér og

2. atder meddeles en indtegtbevilling til nettoprovenuet pa 1.600.000 kr.



Planforvaltningen indstiller til Planudvalget

3. atder gives tilladelse til at anvende 220.000 kr. af bevillingen til Renovering af Farum Hovedgade og

4.  at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation til den ansggte bygningsudvidelse, safremt
naboorienteringen ikke bringer vasentlige nye oplysninger til sagen.

Teknisk Forvaltning indstiller,at Miljg-, Teknik- og Flyvestationsudvalget over for @konomiudvalget og Byrad anbefaler

1. atder iveerksattes en renovering af Akacietorvets parkeringsplads som beskrevet,
2. atudgifterne finansieres delvis af anleegsbidraget fra keber og

3. atder gives en bevilling pa 1.600.000 kr svarende til nettoprovenuet fra salget.

Bilag

Akacietorvet disponering p-plads 190-2009-2080
Facader 190-2009-2085
Oversigtsplan Akacietorvet 190-2009-16988
Situationsplan 190-2009-2084

Beslutning truffet af Miljo-, Teknik- og Flyvestationsudvalget, den 3. februar 2009:

Ikke til stede:

Det anbefales,
1. atder iveerksattes en begreenset udbygning af Akacietorvets parkeringsplads med 14 pladser

2. atudgifterne finansieres af keber.

Bent Jensen (U) og Michael Rexen (V) anbefaler forvaltningens indstilling.

Bilag
Akacietorvet disponering p-plads

Facader


kmdedhvis:190-2009-2080
kmdedhvis:190-2009-2085
kmdedhvis:190-2009-16988
kmdedhvis:190-2009-2084

Oversigtsplan Akacietorvet

Situationsplan



Punkt 16: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning6.htm

Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 2. februar 2009:

Ikke til stede: Helle Katrine Mealler (B)

Indstillingen (pkt. 1, 2, 3, og 4) fra Forvaltningen for Plan og Byg til Planudvalget tiltradt.

Heringssvar fra Furesg Handicaprdd omdelt pa medet.

Lone Christensen (A) og Ole Bondo Christensen (A) stemte imod punkt 3.



Punkt 17: Landzonetilladelse til ny mast - Matr.nr. 11 ab Stavnsholt By,
Bistrupvej 198, Birkered

Landzonetilladelse til ny mast - Matr.nr. 11 ab Stavnsholt By, Bistrupvej 198, Birkerod

17. Landzonetilladelse til ny mast - Matr.nr. 11 ab Stavnsholt By,
Bistrupvej 198, Birkerod

Sagsnr.: 190-2007-7333  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2009-14465

Sagsfremstilling
Beslutningstema

Fornyet stillingtagen til landzonetilladelse til opstilling af mast til mobiltelefoni pa Bistrup planteskole, Bistrupvej 198 pa
baggrund af naboorientering

Sagens indhold

Furese Kommune har fra Rambgll, som reprasenterer mobiltelefonioperateren Hi3g modtaget ansegning om opstilling af
en slimline rermast pa Bistrup Planteskole, Bistrupvej 198. Planudvalget behandlede sagen i december 2007. Udvalget
besluttede, at give landzonetilladelse til det ansegte pé betingelse af, at naboorienteringen ikke gav anledning til
vasentlige indsigelser. Begrundelsen for at give landzonetilladelse var, at der er tale om et nedvendigt antenneanlag og at
mast og antenner med sin storrelse og placering bag en sterre lagerhal pd planteskolen ikke vil pavirke
landskabsoplevelsen vasentligt hverken fra det &bne land eller fra de umiddelbare, bylignende omgivelser. Udvalget
tiltrddte desuden, at tilladelsen gives med vikar om at mobilmast og antenner tages ned, senest 1 ar efter den ikke leengere
er i brug

Sagen har efterfolgende vaeret sendt til Fredningsnavnet, da ejendommen er omfattet af fredningsforslaget for
Stavnsholtkilen. Fredningsnavnet gav dispensation fra fredningsforslaget til opstilling af mast og teknikkabine.

Herefter sendte forvaltningen sagen i naboorientering. Ved naboorienteringen indkom 4 indsigelser og bemarkninger.
Bemerkningerne kom dels fra brugerne af Damgardens campinghaver, som fandt at den ansegte placering af masten
mindre end 10 m fra skel var for teet pd campinghaverne. Desuden kom en indsigelse fra ejerne af naboejendommen
Bistrupvej 200, som finder, at masten vil vare skeemmende, og endvidere er betenkelige ved de sundhedsmaessige
konsekvenser af en mobiltelefonmast i naeerheden af deres ejendom. Herudover kom en indsigelse fra beboerne pa
Stavnsholtvej 194, 205, 207 og 220 samt Bistrupvej 194, som alle mener, at en mast er uacceptabel i det naturskenne
omréde. Indsigelserne ligger som bilag til sagen pa politikerweb. Pa politikerweb ligger ogsé ansggers bemarkninger til
indsigelserne.

Forvaltningen veret i dialog med ansgger, og har efterfolgende modtaget en revideret ansggning med en ny placering.
Den nye placering ligger 20 m fra skel og pa den anden side af en stor lagerhal i forhold til Damgardens Campinghaver.
Den nye placering ligger ca 85 m fra skel mod ejendommen Bistrupvej 200, det er samme afstand, som den oprindelige
ansegning.



Forvaltningen indstiller, at der gives landzonetilladelse til at opfere masten i overensstemmelse med den seneste
ansggning.

Lovgrundlag

Planlovens § 35

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger

Borgerinddragelse
Sagen har veret i naboorientering

Eventuel landzonetilladelse skal offentliggares

Det videre forleb

Ingen bemarkninger

Indstilling

Forvaltningen indstiller,

- at Planudvalget giver landzonetilladelse til det ansggte, da der er tale om et nedvendigt antenneanleeg og fordi mast og
antenner med sin sterrelse og placering bag en sterre lagerhal pa planteskolen ikke vil pavirke landskabsoplevelsen

vaesentligt hverken fra det dbne land eller fra de umiddelbare, bylignende omgivelser

- at tilladelsen gives med vikar om at mobilmast og antenner tages ned, senest 1 ar efter den ikke leengere er i brug

Bilag

Ansggers bemarkninger til naboindsigelser.doc 190-2009-14502
Indsigelse 190-2008-123888
Indsigelse 190-2008-124387
Indsigelse 190-2008-122650
Indsigelse mod placering af mobilantennemast 190-2008-121347
Bilag

Indsigelse mod placering af mobilantennemast

Indsigelse


kmdedhvis:190-2009-14502
kmdedhvis:190-2008-123888
kmdedhvis:190-2008-124387
kmdedhvis:190-2008-122650
kmdedhvis:190-2008-121347

Indsigelse
Indsigelse

Ansggers bemarkninger til naboindsigelser.doc



Punkt 17: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 2. februar 2009:

Ikke til stede: Helle Katrine Mealler (B)

Indstilling tiltradt.



Punkt 18: Nyt kaldenavn til "Irmatorvet"

Nyt kaldenavn til "Irmatorvet"

18. Nyt kaldenavn til "Irmatorvet"

Sagsnr.: 190-2007-100969  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2009-14968

Sagsfremstilling
Beslutningstema

Stillingtagen til om der skal udbydes konkurrence om nyt “kaldenavn” til ”Irmatorvet”

Sagens indhold

Pladsen foran det nye Kvickly varehus, i dag kaldet ”Irma torvet”, indtager en central plads i bymidten og forbinder Irma
og det nyopferte Kvickly-varehus.

Flere af bymidtens centrale pladser har deres eget kaldenavn, eksempelvis ”Scenetorvet”, ”Biograftorvet” og "Den rede
plads”.

Forvaltningen foreslar, at der udbydes en konkurrence om nyt kaldenavn til torvet blandt kommunens borgere.
Kaldenavnet skal ikke erstatte den officielle adresse.

Lovgrundlag

Okonomiske konsekvenser

Ingen umiddelbare gkonomiske konsekvenser

Personalemaessige konsekvenser

Ingen

Miljemeessige konsekvenser

Ingen

Sociale- og sundhedsmaessige konsekvenser



Ingen

Borgerinddragelse og horing

Forvaltningen udfardiger annonce til den lokale presse i samarbejde med kommunens kommunikationsafdeling. Heri
anferes der konkurrencevilkar med svarfrister o. lign.

Kommunikation

Det videre forleb

Alle indkomne forslag foreleegges udvalget til bedemmelse.

Indstilling
Forvaltningen indstiller:

- at udvalget godkender forvaltningens forslag om, at udbyde konkurrence om nyt kaldenavn til Irmatorvet.



Punkt 18: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 2. februar 2009:

Ikke til stede: Helle Katrine Mealler (B)

Indstilling tiltradt.



Punkt 19: Lukket



Punkt 19: Lukket
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