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Punkt 64: Meddelelser fra formanden

Meddelelser fra formanden

64. Meddelelser fra formanden

Sagsnr.: 190-2009-52403  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2013-122667

Beslutningstema

Formanden og forvaltningen orienterer om aktuelle sager.

Sagsfremstilling

Lovgrundlag

Okonomiske konsekvenser

Borgerinddragelse

Det videre forleb

Indstilling



Punkt 64: Beslutning

Beslutning truffet af Planudvalget, den 8. oktober 2013:

Ikke til stede: Alle var modt

Formanden og forvaltningen orienterede om folgende:

- Udvalgets november- og decembermade flyttes af hensyn til processen i forbindelse med vedtagelsen af Kommuneplan
2013. Novembermedet flyttes til mandag, den 11. november 2013 kl. 16.30. Decembermedet flyttes til tirsdag, den 10.
december 2013. I tilknytning til decembermadet holdes jule- og periodeafslutning.

- Natur- og Miljeklagenavnets afgerelse om klage over kommunens landzonetilladelse til forskellige forhold pa
ejendommen Freden i Farum.

- Gennemgang af beboelses- og bebyggelsesforholdene i omraderne med sommerhuse pa Hestetangsvej og Forarsve;j i
Farum indledes i oktober.

- Status med hensyn til forskennelsesarbejderne i Veerlose Bymidte, herunder ombygningen af legepladsen p& Scenetorvet
og etablering af ny trappe fra stationsomradet.



Punkt 65: Prioritering af sterre planopgaver - Opgaveplanen

Prioritering af sterre planopgaver - Opgaveplanen

65. Prioritering af sterre planopgaver - Opgaveplanen

Sagsnr.: 190-2007-70779  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2013-97678

Beslutningstema

Forvaltningen forelaegger ajourfert plan for prioritering og gennemforelse af Byudviklings- og Erhvervsafdelingens sterre
planopgaver for udvalget til orientering.

Sagsfremstilling

I opgaveplanen ajourfares og revurderes igangvarende og endnu ikke igangsatte opgaver i den forrige plan, og nye
opgaver tilfgjes. Den ajourferte opgaveplan er vedhaftet som bilag.

Den forrige opgaveplan blev forelagt udvalget i marts 2013. Denne er ogsa vedhaftet som bilag.

Planen tager desuden afset i kommuneplanlaegningen. I grundlaget indgar ogsad kommunens forpligtelser i henhold til
lovgivningen, indgaede aftaler i forbindelse med kommunens salg af arealer og kommunens budgetleegning og -aftaler.
Endvidere indgér overvejelser over det tidsmessigt mulige at gennemfore for forvaltningen samt den erfaring, at
opgaverne ofte forlgber anderledes end forudsat.

Der knytter sig forholdsvis stor usikkerhed til opgaveplanen. Planen bygger pé et gjebliksbillede, og opgaverne athanger
af blandt andet mange forskellige interne og eksterne interessenter, af den gkonomiske udvikling i samfundet og af
kommunens budgetlaegning for kommende ar.

Forvaltningen varetager en reekke andre opgaver ud over de opgaver, der fremgér af opgaveplanen. Blandt andet kan
navnes plan- og byggesagsbehandling, opgaver vedrerende erhvervs- og serviceudvikling, opgaver vedrerende
almenboliger, administrative opgaver, effektiviserings- og dokumentationsprojekter og bidrag til tvaergaende projekter, der
er forankret i andre afdelinger.

Forvaltningen kan konstatere, at opgaveplanen for sa vidt angér forste halvdel af 2013 stort set er gennemfort. I denne
periode er blandt andet:

. forslag til Kommuneplan 2013 udarbejdet og offentliggjort.

. en arkitektur- og byrumsstrategi pabegyndt.



. plan for konkrete projekter til forbedring af pladser og forbindelsen til stationen i Verlegse Bymidte ivaerksat.

. den midterste og estlige del af Bybakomradet udbudt offentligt til salg.

. Lokalplan 112 og kommuneplantilleeg for delomréde G i Laanshgj gennemfort.

. Lokalplan 113 for Farum Bytorv gennemfert.

. Lokalplan 114 og kommuneplantilleeg for ny dagligvarebutik i Jonstrup og salg af kommunalt areal gennemfort.
. Lokalplan 109 for ny kirkegard i Jonstrup gennemfort.

. forslag til Lokalplan 115 for en boligbebyggelse i Hareskovby udarbejdet.

. projektudarbejdelsen som grundlag for udarbejdelse af forslag til lokalplan for ny dagligvarebutik pa Farum
Hovedgade genoptaget.

. SAVE-registrering og kortleegning af bevaringsveerdier i Kirke Varlase og Hareskovby udfert.
. registrering og kortleegning af bevaringsvardierne i anlaegget med Sendersg Vandvaerk aftalt.

. forhandling af ejerforholdet pa flyvestation Verlase tilendebragt.

Af de prioriterede opgaver for forste halvar 2013 er folgende 7 opgaver ikke ivaerksat: Forberedelse af ny lokalplan for en
spejderhytte ved Skovhuset, udarbejdelse af boligpolitik, det videre arbejde med planforslag til ny planleegning for Farum
Park, udbud af det gstlige omrade af Hjortefarmen, forberedelsen af lokalplanlagningen for omrdderne 13 B3 og 13 B4 i
Jonstrup samt forberedelse af udbud af og lokalplanlaegning for Senderse Plejehjem. Placering af en spejderhytte ved
Skovhuset er opgivet. Udarbejdelse af en boligpolitik er konverteret til den nye by- og boligpolitik. De evrige opgaver
afventer neermere afklaring.

I den ajourferte opgaveplan er tilfejet eller specificeret 9 nye opgaver. Det drejer sig om folgende:

1) Strategi for eldreegnede boliger, 2) proces for etablering af seniorbofallesskaber, 3) kommuneplantilleg og lokalplan
for Farum erhvervsomrade med henblik pé placering af butikker med sarligt pladskraevende varer, 4) udarbejdelse af
plan- og udbudsgrundlag for den vestlige del af Bybeekomradet, 5) ny lokalplan for kano- og kajakhus pé Skallepanden,
6) lokalplan for biomasseanleag, 7) lokalplan for Bregnerad kro, 8) kommuneplantilleeg og lokalplan for et grent omrade
ved Dalsg Park med henblik pa en eldreegnet boligbebyggelse og 9) lokalplan for omradet ved Langhuset med henblik pé
en &ldreegnet boligbebyggelse. Af disse opgaver er 1-5 igangsat. Opgave 6-7 forventes pa baggrund af igangveerende
dialog om konkrete projekter. Opgave 8-9 knytter sig til opgaverne om @ldreegnede boliger og seniorbofallesskaber.

Herudover er der ved ajourferingen sket det, at felgende opgaver er rykket frem: Udarbejdelse af en
landskabskarakteranalyse og revision af planlegningen for Farum Arena, mens folgende opgaver er udskudt:
Lokalplanlagning for Senderse vandvark, evt. ny lokalplan for delomréde 1a og 1aa pd Farum Kaserne, tilpasning af
lokalplaner m.m. med hensyn til solenergianleg samt lokalplanlaegning for et nyt rddhus i overensstemmelse med
Byrédets tidsplan.

Lovgrundlag

Ingen bemerkninger.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.



Borgerinddragelse

Ingen bemerkninger.

Det videre forleb

Opgaveplanen foreleegges udvalget to gange om aret.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at udvalget:

. tager opgaveplanen til efterretning.

Bilag

Opgaveplan 08-10-2013 190-2013-123337
Kort til opgaveplan 08-10-2013 190-2013-132867
Opgaveplan 05-03-2013 190-2013-42151
Bilag

Opgaveplan 08-10-2013
Kort til opgaveplan 08-10-2013

Opgaveplan 05-03-2013


kmdedhvis:190-2013-123337
kmdedhvis:190-2013-132867
kmdedhvis:190-2013-42151

Punkt 65: Beslutning

Beslutning truffet af Planudvalget, den 8. oktober 2013:

Ikke til stede: Alle var modt

Taget til efterretning.



Punkt 66: Lokalplanlaegning og SAVE undersogelse i Hareskovby og Kirke
Varloese

Lokalplanlaegning og SAVE undersogelse i Hareskovby og Kirke Varleose

66. Lokalplanlaegning og SAVE undersogelse i Hareskovby og Kirke
Varlese

Sagsnr.: 190-2011-97 Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2013-123398

Beslutningstema

Orientering om status for lokalplanlaegning og SAVE undersegelse i Hareskovby og Kirke Verlose.

Sagsfremstilling

Planudvalget godkendte den 5. marts 2013 en forelgbig proces- og tidsplan for lokalplanlaegning og SAVE undersogelse i
Hareskovby og Kirke Verlose.

Resultatet af SAVE undersagelserne foreligger nu i en samlet rapport for hhv. Hareskovby og Kirke Varlase. Hver
rapport er delt op i to vaesentlige dele: Helhedsbeskrivelse og enkeltbygningsregistrering. Som bilag til rapporterne er der
desuden udarbejdet typeblade for udvalgte bygningstyper. Rapporterne kan ses pd kommunens hjemmeside.

Rapporterne er lavet pa baggrund af SAVE (Survey of Architectural Values in the Environment), der er en anerkendt
arbejdsmetode til at kortlaegge, registrere og vurdere bevaringsverdier i bymiljeer og bygninger. SAVE-metoden er et
vigtigt registreringsredskab i arbejdet med at definere behovet for bevaringsindsatsen og et godt udgangspunkt for at
formulere en bevaringspolitik og udarbejde en bevaringsplan eller udviklingsstrategi for et byomrade.

Ved enkeltbygningsregistreringen har samtlige registrerede bygninger fiet tildelt en bevaringsverdi (SAVE-vardi) pa
skalaen 1-9, hvor 1 er hgjeste vaerdi, og 9 er laveste verdi. Udpegningen af bymiljeer og bygninger med bevaringsvaerdi i
SAVE-arbejdet er ikke juridisk bindende for hverken borgere eller kommune, men kun vejledende. Registreringerne
bliver forst forpligtigende for borgere og kommune, nir bygningerne udpeges som bevaringsveardige i kommuneplanen
eller i lokalplaner. Furese Bevaringsfond yder stotte til bl.a. bygninger, der er registreret med bevaringsverdi 1-5 efter
SAVE metoden.

I forbindelse med det forestaende planarbejde i de to bydele skal der bl.a. ske en afklaring af, hvilken bevaringsverdi for
enkeltbygninger der skal vere afgerende for, om en bygning vil blive udpeget som bevaringsvaerdig i de kommende
lokalplaner. Planerne skal indeholde bestemmelser, som sikrer og understetter de registrerede bevaringsvardier for savel
enkeltbygninger som bymiljeer, og som desuden giver forvaltningen et opdateret grundlag for sagsbehandlingen som
helhed.



Alle ejere af registrerede enkeltbygninger modtager sarskilt meddelelse om resultatet af undersegelsen af netop deres
bygning. Pa borgermader i slutningen af oktober vil resultaterne af kortlaegningen blive prasenteret, og der vil blive
redegjort for den forestdende planproces med udarbejdelse af kommuneplantilleeg og lokalplaner for de to bydele.

At ferdiggere SAVE undersggelserne i de to byer har vist sig at vaere mere tidskraevende end forudset, og forvaltningen
har derfor revideret proces- og tidsplanen. Den reviderede proces- og tidsplan, som er vedlagt som bilag, indebarer dog
som hidtil, at forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan for de to byer vil kunne behandles i Planudvalg,
Okonomiudvalg og Byrdd inden sommerferien 2014 og vil kunne vedtages endeligt i efterdret 2014.

I den reviderede proces- og tidsplan er der desuden afsat tid i januar 2014 til en politisk behandling af udkast til
lokalplanernes principielle indhold.

Lovgrundlag

Planloven.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemeerkninger.

Borgerinddragelse

Forvaltningen har holdt meder med reprasentanter for HMB og GKV, og der er i maj/juni gennemfort byvandringer i
Kirke Varlese og Hareskovby. Der er inviteret til borgermede vedr. Kirke Verlese, tirsdag den 22. oktober 2013, kl. 19-
21 pa Verlese Rédhus, og til borgermede vedr. Hareskovby, torsdag den 24. oktober 2013, kl. 19-21 pa Hareskov

Bibliotek. P& borgermaderne vil resultaterne af kortlaegningen blive prasenteret, og der vil blive redegjort for den
forestdende planproces med udarbejdelse af kommuneplantilleeg og lokalplaner for de to bydele.

Yderligere kommende borgerinddragelse vil blive gennemfort efter proces og tidsplanen.

Det videre forleb

Ingen bemerkninger.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at udvalget:

. tager orienteringen til efterretning.
Bilag
Proces- og tidsplan rev. 28.08.2013 190-2013-123519

Bilag


kmdedhvis:190-2013-123519

Proces- og tidsplan rev. 28.08.2013



Punkt 66: Beslutning

Beslutning truffet af Planudvalget, den 8. oktober 2013:

Ikke til stede: Alle var modt

Taget til efterretning.
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67. Skema B - Farum Midtpunkt - Boligombygninger

Sagsnr.: 190-2013-30072  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2013-122176

Beslutningstema

Forvaltningen indstiller, at Planudvalget anbefaler @konomiudvalget og Byradet at indstille over for Landsbyggefonden,
at skema B for ombygning af boliger i afdeling Farum Midtpunkt godkendes.

Sagsfremstilling
Furesa Boligselskab ved KAB har fremsendt Skema B ansegning for ombygning af 107 boliger i Farum Midtpunkt.

Samtidig seges en tidligere godkendt, midlertidig ombygning af 6 ungdomshybler gjort permanent. Ansggningen er
vedlagt som bilag.

Byradet godkendte skema A med en forventet anlaegssum pa 94,8 mio. kr. den 29. juni 2011.

Baggrund

Bebyggelsen omfatter overvejende meget store boliger pa typisk 130 m? og sma boliger pa ca. 50 m?. Der er behov for et
mere varieret boligudbud med flere 2-3 rums boliger, som der er stor efterspergsel efter.

Ombygningsarbejderne udferes pa baggrund af de erfaringer, der er indhentet ved boligombygninger under PCB-
renovering i Blok 46, hvor der ligeledes blev foretaget ombygning af lejligheder.

De nye boligtyper er:

Bornholmeren, som er en sammenlagning af en 1-rums bolig og et fellesrum. Efter denne model ombygges 3
eksisterende boliger til 3 nye. Se bilag 1-2.

Diisseldorferen, som er en sammenlagning af tre 1-rums boliger til to nye 3-rumsboliger. Efter denne model ombygges 12
eksisterende boliger til 8 nye. Se bilag 3-4.

Togvognen, som er en sammenlagning af en 1-rums bolig med en ungdomshybel. Efter denne model ombygges 42
eksisterende boliger til 21 nye. Se bilag 5-6.




Dobbeltdekkeren, som er en sammenlaegning af to store 2-plans boliger til tre nye boliger af varierende udformning.
Efter denne model ombygges 50 eksisterende boliger til 75 nye. Se bilag 7-10.

Udvalgte boligombygninger vises pa situationsplan i bilag 11.

Der er tidligere foretaget en midlertidig sammenlaegning af 6 ungdomshybler til 3 boliger, der har veret brugt til
midlertidige genhusninger. Disse sammenlagninger geres permanente.

Anskaffelsessum

Der blev aftholdt licitation den 19. august 2013. Lavest bydende entreprener blev Ole Jepsen A/S.

Anskaffelsessummen udger 71,016 mio. kr. Entrepriseudgifterne udger 44,666 mio. kr. De gvrige omkostninger udger
26,350 mio. kr. Budget efter licitation vedleegges som bilag 13.

Ombygningsarbejderne finansieres delvist med ydelsesstette fra Landsbyggefonden.

Finansieringen opgeres til:

Stettede arbejder 52,405 mio. kr.
Ustettede arbejder 18,611 mio. kr.
I alt 71,016 mio. kr.

Stettede og ustettede arbejder finansieres med 30-drige kreditforeningslan.

Anskaffelsessummen er 23,802 mio. kr. lavere end forventet ved godkendelsen af Skema A.

Huslejen

KAB oplyser, at finansieringen delvist sker med driftsstette. Nér alle renoveringsarbejder er afsluttet, foretager
Landsbyggefonden en endelig fastsettelse af driftsstetten.

Huslejen for de ombyggede boliger vil blive fastsat ud fra den gaeeldende leje med tilleeg af forbedringsleje.

Forbedringslejen til kekkener forventes at blive pa 0,8 % af den geeldende husleje. Forbedringsleje til badeverelse
forventes at blive pa 2,2 % af gaeldende leje.

Huslejen for de ombyggede boliger ud til Frederiksborgvej vil blive reguleret med forbedringsleje som folge af
altanudvidelsen. Forbedringslejen er endnu ikke fastlagt.



Genhusning og tidsplan
Fureso Boligselskab oplyser, at beboere i de boliger, der skal ombygges, tilbydes genhusning og mulighed for at flytte

tilbage til ombyggede boliger. Genhusning af beboerne sker fortrinsvis i afdelingen. Beboere med interesse i at flytte
tilbage til en ombygget bolig genhuses midlertidigt.

Arbejderne gennemfores etapevis fra december 2013. Alle arbejder forventes afsluttet i september 2015.

Lovgrundlag
Almenboligloven.
Regulativ om stette fra Landsbyggefonden.

Driftsstettebekendtgerelsen.

Okonomiske konsekvenser

Det samlede anlegsbudget udger 71,016 mio. kr.

Kommunen skal patage sig en garantiforpligtelse pd 100 % af 71,016 mio. kr. Landsbyggefonden stiller regaranti for
halvdelen af l4net til de stottede arbejder pé ialt 26,203 mio. kr. Kommunens “nettogaranti” udger herefter 44,813 mio. kr.

Landsbyggefonden yder driftsstatte til betaling af ydelserne pa det stottede lan. Kommunens garanti er en forudsatning
for, at Landsbyggefonden kan yde driftsstette til ldneydelserne.

Boligombygningerne vil, sammen med de gvrige projekter i Farum Midtpunkt, bidrage positivt til omradets attraktion og
til en mere varieret beboersammensatning. Det understetter boligorganisationens fremtidige muligheder for udlejning, og
dermed styrkes boligafdelingens ekonomi.

Borgerinddragelse

Der er atholdt informationsmede for de berarte beboere den 26. august 2013.

Beboerne i Farum Midtpunkt inddrages lebende. Boligafdelingen har godkendt arbejderne den 5. februar 2013.

Det videre forleb

Ingen bemeerkninger.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Planudvalget over for @konomiudvalget og Byradet anbefaler, at:



1)  Furese Kommune indstiller over for Landsbyggefonden, at Skema B godkendes.
2)  Kommunen godkender laneoptagelsen pé i alt 71,016 mio. kr.
3)  Kommunen stiller garanti for 1an pa 71,016 mio. kr. med en regaranti fra Landsbyggefonden pa 26,203 mio. kr.

4)  Kommunen godkender den afledte huslejestigning, hvor forbedringslejen til kekkener udger 0,8 % og til
badeverelser 2,2 % af huslejen.

Bilag

Skema B-ansggning - Ombygning af boliger 190-2013-132078
Bilag 13 - Finansieringsbudget 190-2013-122104
Bilag 1 og 2 - Ombygningsplan for Bornholmeren 190-2013-122098
Bilag 3 og 4 - Ombygningsplan for Dusseldorferen 190-2013-122099
Bilag 5 og 6 - Ombygningsplan for Togvognen 190-2013-122100
Bilag 7, 8, 9 og 10 - Ombygningsplan Dobbeltdekkeren 190-2013-122101
Bilag 11 - Principplan 190-2013-126601
Bilag

Skema B-ansegning - Ombygning af boliger

Bilag 13 - Finansieringsbudget

Bilag 1 og 2 - Ombygningsplan for Bornholmeren
Bilag 3 og 4 - Ombygningsplan for Dusseldorferen
Bilag 5 og 6 - Ombygningsplan for Togvognen

Bilag 7, 8, 9 og 10 - Ombygningsplan Dobbeltdeekkeren

Bilag 11 - Principplan


kmdedhvis:190-2013-132078
kmdedhvis:190-2013-122104
kmdedhvis:190-2013-122098
kmdedhvis:190-2013-122099
kmdedhvis:190-2013-122100
kmdedhvis:190-2013-122101
kmdedhvis:190-2013-126601

Punkt 67: Beslutning

Beslutning truffet af Planudvalget, den 8. oktober 2013:

Ikke til stede: Alle var modt

Anbefalet.

Ole F. Holleufer (V) stemmer imod, idet Ole F. Holleufer frygter, at kommunen patager sig for stor en gkonomisk risiko.
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68. Skema B - Farum Midtpunkt - Lavtage

Sagsnr.: 190-2013-28656  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2013-115677

Beslutningstema

Forvaltningen indstiller, at Planudvalget anbefaler @konomiudvalget og Byradet at indstille over for Landsbyggefonden,
at skema B for renovering af lavtage i afdeling Farum Midtpunkt godkendes.

Sagsfremstilling

Fureso Boligselskab ved KAB har fremsendt Skema B ansggning for renovering af 498 lavtage. Ansggningen er vedlagt
som bilag.

En reekke lavtage blev renoveret i 1989-1991 med PVC-folie. Ved undersogelser i 2011 blev det konstateret, at tagene er
slidt op, og at en udskiftning er pakravet. Samtidig med udskiftningen bliver tagene efterisoleret.

Byradet godkendte Skema A med en forventet anleeggssum 114,9 mio. kr. den 29. juni 2011.

Renoveringen udferes pa baggrund af de erfaringer, der er indhentet ved gennemfort renovering af 45 tage i blandt andet
blok 46 i forbindelse med PCB-renoveringen. Arbejderne er udfert i tilknytning til andre bygningsarbejder. Der blev
atholdt licitation den 5. april 2013 pa de restende 453 tagrenoveringer. Lavest bydende entreprener blev Asserballe &
Knudsen A/S.

Anskaffelsessummen udger 95,273 mio. kr. Entrepriseudgifterne udger 72,903 mio. kr. De gvrige omkostninger udger
22,370 mio. kr.

Finansieringen er sammensat af:

Stettede arbejder 90,884 mio. kr.
Ustettede arbejder _4,389 mio. kr.
I alt 95,273 mio. kr.

Stettede og ustettede arbejder finansieres med 30-arige kreditforeningslan.



De ustettede arbejder vedrerer efterisoleringsarbejder.

Anskaffelsessummen er 19,647 mio. kr. lavere end forventet ved godkendelsen af Skema A.

Arbejderne gennemfores lobende. Alle arbejder forventes faerdige til august 2016.

KAB oplyser, at finansieringen blandt andet sker med driftsstette. Nar alle renoveringsarbejder er afsluttet, foretager
Landsbyggefonden en endelig fastsattelse af driftsstetten. Huslejen forventes fastsat ud fra en samlet vurdering af alle
renoveringsarbejder.

Fureso Boligselskab oplyser, at ingen beboere skal genhuses ved gennemforelsen af renoveringsarbejderne.

Der er givet byggetilladelse til arbejderne.
Lovgrundlag

Almenboligloven.

Regulativ om stette fra Landsbyggefonden.

Driftsstettebekendtgerelsen.

Okonomiske konsekvenser

Det samlede anlegsbudget udger 95,273 mio. kr.

Kommunen skal patage sig en garantiforpligtelse pa 95,273 mio. kr. Heraf stiller Landsbyggefonden regaranti for
halvdelen af l4net til de stottede arbejder pé ialt 45,442 mio. kr. Kommunens “nettogaranti” udger herefter 49,831 mio. kr.

Landsbyggefonden yder driftsstette til betaling af ydelserne pa de stottede lan. Kommunens garanti er en forudsaetning
for, at Landsbyggefonden kan yde driftsstette til laneydelserne.

Renoveringsarbejderne vil, ssmmmen med de evrige projekter i Farum Midtpunkt, bidrage positivt til omradets attraktion,
herunder forbedre bebyggelsens isolering. Det understetter boligorganisationens fremtidige muligheder for udlejning, og
dermed styrkes boligafdelingens gkonomi.

Borgerinddragelse

Beboerne i Farum Midtpunkt inddrages lebende. Boligafdelingen har godkendt arbejderne i april 2009.

Det videre forleb



Ingen bemerkninger.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Planudvalget over for @konomiudvalget og Byradet anbefaler, at:

1)  Furese Kommune indstiller over for Landsbyggefonden, at Skema B godkendes.

2)  Kommunen godkender laneoptagelsen pé i alt 95,273 mio. kr.

3) Kommunen stiller garanti for 1&n pa 95,273 mio. kr. med en regaranti fra Landsbyggefonden pé 45,442 mio. kr.

4)  Kommunen godkender, at huslejereguleringen tilrettelaegges ud fra en samlet vurdering af alle renoveringsarbejder i
bebyggelsen.

Bilag

Skema B - ansggningsbrev 190-2013-123893
Skema B - bilag 1 190-2013-123892
Bilag

Skema B - ansggningsbrev

Skema B - bilag 1


kmdedhvis:190-2013-123893
kmdedhvis:190-2013-123892

Punkt 68: Beslutning

Beslutning truffet af Planudvalget, den 8. oktober 2013:

Ikke til stede: Alle var modt

Anbefalet.

Ole F. Holleufer (V) stemmer imod, idet Ole F. Holleufer frygter, at kommunen patager sig for stor en gkonomisk risiko.



Punkt 69: Udstedelse af garantier til almene boligbyggerier og
renoveringssager

Udstedelse af garantier til almene boligbyggerier og renoveringssager

69. Udstedelse af garantier til almene boligbyggerier og
renoveringssager

Sagsnr.: 190-2013-31659  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2013-129268

Beslutningstema
Forvaltningen indstiller, at Planudvalget anbefaler @konomiudvalget og Byradet, at forvaltningen bemyndiges til at kunne

udstede garantier pa baggrund af godkendte Skema B sager, inden de endelige byggeregnskaber er udarbejdet og
godkendt i Skema C.

Sagsfremstilling

Nér almene boligselskaber gennemforer nybygnings- og renoveringssager, fremlegges sagerne til Byradets godkendelse:

Forst ved et projekts tilblivelse — Skema A
Senere nér projektbeskrivelsen er feerdig, og licitation er atholdt — Skema B

Sidst efter bygningsarbejdernes afslutning, ved projektregnskabets godkendelse — Skema C

Ved godkendelse af Skema B tager Byradet stilling til den garanti, kommunen skal stille, for at boligorganisationen kan
opna stette fra Landsbyggefonden.

Nar bygningsarbejderne er afsluttet, gar der ofte op til 6 méneder, inden det endelige byggeregnskab, og dermed Skema C,
foreligger. Nar Skema C skal godkendes af Byradet, tager det ogsé tid. Ekspeditionstiden fra bygningsarbejdernes
afslutning til byggeregnskabets godkendelse kan derfor blive pa op til ét ar.

Kreditforeningslan til finansiering af stettesager udbetales forst, ndr kommunens garanti er udstedt.

I byggeperioden, indtil endelig belaning kan udbetales, finansieres byggeriet med en byggekredit, der typisk er optaget i et
pengeinstitut. Forrentningen er vasentligt hgjere end den endelige beléning i en kreditforening. Endvidere giver
Landsbyggefonden alene stotte til kreditforeningsléan.

Boligorganisationerne er derfor interesserede i, at den endelige belaning optages hurtigst muligt, efter
bygningsarbejdernes afslutning. Herved begraenses de samlede finansieringsudgifter og dermed huslejen for de
kommende beboere.



Det anbefales derfor, at forvaltningen kan udstede garanti i overensstemmelse med det beleb, som Byrddet har godkendt
ved Skema B, nir bygningsarbejderne er afsluttet.

Viser det sig ved Skema C behandlingen, at anskaffelsessummen er lavere end den sum, Byradet godkendte ved Skema B,
nedsaettes garantisummen ved behandling af Skema C.

Viser det sig ved Skema C behandlingen, at anskaffelsessummen overstiger den sum, som Byradet godkendte ved Skema
B, kan Byradet godkende en eventuel udvidelse af garantien.

Lovgrundlag
Almenboligloven.
Regulativ om stette fra Landsbyggefonden.

Driftsstattebekendtgerelsen.

Okonomiske konsekvenser

Ingen

Borgerinddragelse

Ingen

Det videre forleb

Ingen

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Planudvalget anbefaler @konomiudvalget og Byradet, at:
. forvaltningen bemyndiges til at udstede garanti over for kreditforeningen, nér:
1)  Byradet har godkendt garantisummen ved Skema B.

2)  Bygningsarbejderne er afsluttet.

3)  Garantisummen er samme storrelse eller mindre end godkendt ved Skema B.



Punkt 69: Beslutning

Beslutning truffet af Planudvalget, den 8. oktober 2013:

Ikke til stede: Alle var modt

Udsettes til november med henblik pa, at forvaltningen indhenter viden om erfaringer fra andre kommuner.



Punkt 70: Strategi og handleplan for zldreegnede boliger i Fureseo
Kommune

Strategi og handleplan for ldreegnede boliger i Furese Kommune

70. Strategi og handleplan for zldreegnede boliger i Furese Kommune

Sagsnr.: 190-2013-24347  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2013-132893

Beslutningstema

Udvalget skal tage stilling til, om det overfor @konomiudvalg og Byrad vil anbefale, at ’Strategi og handleplan for
eldreegnede boliger i Furesg Kommune” godkendes. Sagen foreleegges parallelt i Planudvalget og Social- og
Sundhedsudvalget.

Sagsfremstilling

Det fremgar af budgetaftalen for 2013, at forligspartierne er enige om at igangsatte et arbejde, der kan medvirke til at
skabe flere seniorboliger og seniorbofzellesskaber. Desuden har der fra mange borgeres side varet udtrykt stort enske om
— og behov for flere @&ldreegnede boliger, herunder seniorbofallesskaber i Furesg Kommune. P4 den baggrund har
forvaltningen udarbejdet”Strategi og handleplan for &ldreegnede boliger i Furese Kommune”.

Strategien laegger op til et samarbejde mellem den &ldre borger og kommunen, sa det tilstrabes, at &ldre borgere kan
blive boende i kommunen i en bolig, der passer til deres livssituation. Der skal vere et varieret og attraktivt boligudbud i
kommunen til seniorer, som modsvarer udviklingen i behov. Der henvises til Bilag ”Strategi og handleplan for
eldreegnede boliger” med tilherende bilag.

Strategien laegger op til en tydeliggerelse af de forskellige begreber og boligtyper, der findes. Byradet definerer
xldreegnede boliger som boliger, der ideelt set er mellem 65 m? og 120 m? store

(2-4 rum) Der er tale om boliger i ét plan (uden trapper). Ved nybyggeri skal der vare niveaufri adgang. Nér der er tale

om eksisterende byggeri, er det optimale niveaufri adgang, men nogle trin kan accepteres. Ved etagebyggeri skal der vaere
elevator, ellers er kun stueetagen egnet. Hvis boligen ikke ligger bynaert (teet pa indkebsmuligheder mv.), er det afgerende,
at den ligger taet pa offentlig transport. Parkeringspladser er ligeledes nadvendige, hvis boligen ikke ligger byneert.

Der kan peges pa konkrete muligheder for at lofte omradet aldreegnede boliger i kommunen, herunder:
1) Intensiveret samarbejde med boligselskaber vedr. ventelister, fleksible udlejningskriterier mv.
2) Andringer i den eksisterende boligmasse (ombygning/fortetning)

3) Nybyggeri med muligheder bade for andel, privat og lejer.



Forvaltningen kan pege pa 4 arealer, som indenfor en tidshorisont pé 1%4-2 ar kan bringes i anvendelse og projekteres med
henblik pé at skabe bade almene og private seniorfellesfelllesskaber og yderligere @ldreegnede boliger i kommunen. Der
henvises til bilag 5.

Byréadet vedtog pd medet den 4. september 2013 at bevilge midler til konsulentbistand i forbindelse med den videre
proces med at etablere seniorbofellesskaber. Der panlegges atholdt et fellesmede for de borgere, der har tilmeldt sig en
interessegruppe medio/ultimo oktober 2013.

Okonomiske konsekvenser

Hvis det besluttes at bygge/ombygge almene @ldreegnede boliger, herunder seniorbofzlleskaber kraever det indskud af
kommunal grundkapital. Der er taget hejde for dette i kommunens budget.

Borgerinddragelse

Horing af Fldrerddet og Handicapradet.

Forvaltningen har afholdt 2 meder, hvor repraesentanter fra Aldrerddet, Handicapradet, Aldresagen og borgere med
interesse for seniorbofzllesskaber er blevet inviteret til at komme med input til “Strategi og handleplan for @ldreegnede
boliger i Fureso Kommune”.

Lovgrundlag
Lov om social service
Lov om almene boliger

Lejeloven

Det videre forleb

Nar de fremtidige udlejningsaftaler er forhandlet pa plads, vil de blive forelagt til politisk godkendelse i Planudvalget og
Social- og Sundhedsudvalget.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at udvalget:

. over for @konomiudvalget og Byradet anbefaler, at ”Strategi og handleplan for @ldre-egnede boliger 1 Fureso
Kommune” godkendes.

Bilag

Bilag 3 Aldreegnede almene boliger 190-2013-129673

Bilag 4 Byggemuligheder 190-2013-129671



kmdedhvis:190-2013-129673
kmdedhvis:190-2013-129671

Bilag 5 Principiel proces-og tidsplan

Bilag 6 Plan for dialog med boligselskaberne

Strategi og handleplan for @ldreegnede boliger inklusiv bilag 1-2.

Bilag

Bilag 3 Aldreegnede almene boliger
Bilag 4 Byggemuligheder

Bilag 5 Principiel proces-og tidsplan

Bilag 6 Plan for dialog med boligselskaberne

Strategi og handleplan for aldreegnede boliger inklusiv bilag 1-2.

190-2013-132672

190-2013-129849

190-2013-132870



kmdedhvis:190-2013-132672
kmdedhvis:190-2013-129849
kmdedhvis:190-2013-132870

Punkt 70: Beslutning

Beslutning truffet af Planudvalget, den 8. oktober 2013:

Ikke til stede: Alle var modt

Heringssvar fra Furese Handicaprad til sagen omdelt pd medet.

Anbefalet med den bemarkning, at der ikke herved er taget stilling til konkrete losninger, og idet overskriften "Nye
almene lejeboliger" @ndres til "Almene lejeboliger”, og idet sidste afsnit "Byradet vil afsatte..." under overskriften udgar.



Punkt 71: Lukket



Punkt 71: Lukket
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