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Punkt 1: Beslutning: Medekalender 2018 - Udvalg for byudvikling og bolig

Beslutning: Modekalender 2018 - Udvalg for byudvikling og bolig

1. Beslutning: Medekalender 2018 - Udvalg for byudvikling og bolig

Sagsnr.: 190-2017-8851  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2018-16315

Beslutningstema

Udvalget skal fastleegge en madekalender for 2018

Sagsfremstilling

P& udvalgets mede den 16. januar 2018 blev beslutningen om fastleggelse af medekalender for udvalget begaeret i
byrédet. Byradet besluttede pd mede den 31. januar, at sende sagen tilbage til fornyet behandling i udvalget.

Udvalget skal beslutte hvornér udvalget atholder meder fra og med marts 2018.

Nér udvalget fastlegger mededatoerne, anbefaler forvaltningen, at udvalget som minimum atholder meder i marts
(regnskab), maj (budgetopfelgning I), august (budgetopfelgning II og budget *19) og november (budgetopfelgning III).

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Borgerinddragelse

Mgadeplanen offentliggares.

Lovgrundlag

Den kommunale styrelseslov § 8 og § 20.

Det videre forleb

Beslutningen videresendes til Byradets orientering.

Indstilling



Forvaltningen indstiller, at udvalget beslutter en medekalender for 2018.



Punkt 1: Beslutning

Beslutning truffet af Udvalg for byudvikling og bolig, den 6. februar 2018:

Ikke til stede:

Godkendt, idet udvalgets moder afholdes tirsdag kl. 8.00-10.00 indtil sommerferien og fra august atholdes meder
torsdage kl 16.00-18.00



Punkt 2: Beslutning: Frigivelse af anleegsmidler 2018

Beslutning: Frigivelse af anlaegsmidler 2018

2. Beslutning: Frigivelse af anleegsmidler 2018

Sagsnr.: 190-2018-1028  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2018-8122

Beslutningstema

Udvalget for Byudvikling og Bolig anmodes om at anbefale @konomiudvalget at frigive anleegsmidlerne til udvalgets
disposition, og om at godkende den af forvaltningen foreslaede disponering.

Sagsfremstilling

Forvaltningen sgger om frigivelse og delvis disponering af de i Budget 2018 vedtagne anlegsmidler. De enkelte anleg
beskrives i vedhaftede bilag.

Okonomiske konsekvenser

Der soges om frigivelse og disponering af budgettet jfr. bilag.

MPT 102 - Udvikling af Farum Midtby 2,5 mio. kr.
MPT 103 - Smukke bysamfund og attraktive byrum 1,0 mio. kr.

MPT 104 - Verlese Bymidte, opfelgning pad Udviklingsudvalgets plan 1,0 mio. kr.

Felles for de 3 anlegsbevillinger er, at de skal anvendes til at udvikle og forskenne kommunen. Bevillingen til
udviklingen af Farum Midtby foreslas anvendt til byggemodning af Bybaekgrunden. Bevillingen til Varleose Bymidte skal
anvendes pa bymidten serlig til planleegning og etablering af byparken. Bevillingen til Smukke bysamfund og attraktive
byrum skal anvendes i hele kommunen med et serligt sigte pa bygningsbevaring og byrum.

Evt. udbud vil ske i overensstemmelse med kommunens udbudsregler; herunder geres brug af sociale klausuler.

De enkelte anlegs okonomi er n&rmere beskrevet i bilag.

Borgerinddragelse

Ikke relevant i denne sag.



Lovgrundlag

Budget 2018 vedtaget af byradet oktober 2017.

Det videre forleb

Forvaltningen vil senere foreleegge forslag til Udvalget for Byudvikling og Bolig om disponering af de beleb, der af
Okonomiudvalget frigives til udvalgets disposition, og ikke allerede er angivet som disponeret i de enkelte bilag.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at:
Udvalget anbefaler @konomiudvalget, at folgende anleegsmidler frigives
MPT 102- Udvikling af Farum Midtby
Udvalget anbefaler @konomiudvalget, at folgende anleegsmidler frigives og disponeres
MPT 103 - Smukke bysamfund og attraktive byrum

MPT 104 — Veaerlese Bymidte, opfelgning pa Udviklingsudvalgets plan

Bilag

Frigivelse af anleegsmidler - 2018 190-2018-8933
Anlagsbeskrivelse 2018 190-2018-15747
Bilag

Frigivelse af anlegsmidler - 2018

Anlagsbeskrivelse 2018


kmdedhvis:190-2018-8933
kmdedhvis:190-2018-15747

Punkt 2: Beslutning

Beslutning truffet af Udvalg for byudvikling og bolig, den 6. februar 2018:

Ikke til stede:

Anbefalet.



Punkt 3: Beslutning: Udmentning af budget 2018-2021

Beslutning: Udmentning af budget 2018-2021

3. Beslutning: Udmentning af budget 2018-2021

Sagsnr.: 190-2018-192  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2018-2037

Beslutningstema

Fagudvalgene, @konomiudvalget og Byradet skal drefte udmentningen af budgettet for 2018-21 med udgangspunkt i de
konkrete indsatser, der er vedtaget i budget 2018.

Sagsfremstilling

Nér budgettet for det kommende ar vedtages i Byradet, udarbejder forvaltningen en oversigt over alle de politiske
beslutninger som forvaltningen skal udmente i det kommende ar. Oversigten kaldes udmentningsarket” og er et
styringsredskab som forvaltningen siden 2013 har anvendt, til at give politikerne en status for den fremdrift der er i
udmentningen af de politiske beslutninger. Arket giver politikerne en god mulighed for, p4 en overskuelig made, at danne
sig et overblik over forvaltningens arbejde med de politiske beslutninger.

I denne sag forelaegges arket til godkendelse. Udvalget bedes forholde sig til, om forvaltningens oplaeg pé falgende
punkter stemmer overens med forventningerne:

Tid og proces
Hvorvidt en indsats skal behandles politisk eller administrativt

Status p& implementering herunder markeringen af rad/gul/gren

Udover initiativerne der igangsattes med budget 2018, er der en rekke initiativer der er viderefort fra budget 2017-2020.
Det er sket i de tilfeelde, hvor initiativerne ikke er blevet fuldt implementeret i 2017, eller kreever yderligere politisk
behandling i 2018.

Initiativerne deekker tiltag pa driften, eller tilfeelde hvor der er afledt drift af anleegsinvesteringer, der er vedtaget
gennemfort i 2018 og frem.

Status pa de enkelte anlaegsinvesteringer der fremgar i anleegsprogrammet for 2018-2021, vil indga i den anlaegsoversigt,
der foreleegges til politisk behandling i forbindelse med de tre arlige budgetopfelgninger.



Status pa udmentningsarket vil ligeledes blive forelagt politisk som led i budgetopfelgningen i maj, august og november
2018.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen gkonomiske konsekvenser som folge af sagen, udover de i budget 2018-2021 indarbejdede bevillinger jf.
sagens bilag.

Borgerinddragelse

Der er ingen borgerinddragelse som folge af sagen.

Lovgrundlag

Styrelsesloven.

Det videre forleb

Efter behandling i fagudvalgene dreftes udmentningen af budget 2018 i @konomiudvalget og Byradet.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at fagudvalg, ekonomiudvalg og byrad:
Godkender forvaltningens oplag til tids- og procesplan for udmentningen af budgettet for 2018-21.

Bilag

Udmentningsark 2018 190-2018-14506

Bilag

Udmentningsark 2018


kmdedhvis:190-2018-14506

Punkt 3: Beslutning

Beslutning truffet af Udvalg for byudvikling og bolig, den 6. februar 2018:

Ikke til stede:

Anbefalet.



Punkt 4: Beslutning. Igangsattelse af lokalplan for Brudedalen 54-56

Beslutning. Igangsattelse af lokalplan for Brudedalen 54-56

4. Beslutning. Igangsattelse af lokalplan for Brudedalen 54-56

Sagsnr.: 190-2017-29930  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2018-6292

Beslutningstema

Udvalget skal beslutte om der skal igangsettes en planproces for andring af anvendelsen af ejendommen Brudedalen 54-
56 fra offentligt formal til boligformal.

Sagsfremstilling

Furesg Kommune gnsker at selge den kommunale ejendom Brudedalen 54-56. Ejendommen bestér af to matrikler, matr.
nr.2 hv og 2 ke, begge af Stavnsholt by, Farum. Forvaltningen vurderer, at det er hensigtsmeessigt at selge ejendommen til
to boliger.

Ejendommen anvendes i dag til geestedagpleje og legestue for dagplejen i Farum. Berne- og Skoleudvalget besluttede pa
mede den 8. november 2017, at gaestedagplejen og legestuen i 2018 flyttes til Ungdomsskolens lokaler lige ved siden af
daginstitutionen Kaernehuset, hvilket efterfolgende blev godkendt af @konomiudvalget og Byradet. Gastedagplejen og
legestuen flytter til Paltholmterrasserne den 1. oktober 2018. Flytningen af gaestedagplejen og legestuen sker som led i en
storre proces om fremtidige fysiske rammer for dagtilbud i Furesg Kommune.

Plangrundlag

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 16.2. Lokalplanen udlaegger ejendommen til offentligt formal, institution for
omréadets beboere.

Den enskede anvendelse til boligformal er ikke i overensstemmelse med lokalplanen. Ifelge planloven er det ikke muligt
at dispensere fra principperne i en lokalplan — lokalplanens formal og anvendelse. Derfor skal der udarbejdes en ny
lokalplan. Forvaltningen foresléar, at det nye plangrundlag bliver udarbejdet som et tillaeg til den nuvarende Lokalplan
16.2.

Okonomiske konsekvenser
Ejendommen er ejet af Furesg Kommune og vil blive udbudt som et offentligt udbud, nér der foreligger et

lokalplanforslag. Provenu af salget vil indgé i udmentning af de budgetterede salgsindtaegter for salg af kommunale
ejendomme.

Borgerinddragelse



Forslag til lokalplan skal i offentlig hering i 8 uger. Der optages dialog med Stavnsholt Bylaug, relevante
grundejerforeninger og naboerne om lokalplansforslaget.

Lovgrundlag

Planloven.

Det videre forleb

Forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg vil blive forelagt Udvalget for Byudvikling og Bolig, @konomiudvalg og
Byréd til beslutning om offentliggarelse.

Indstilling
Forvaltningen indstiller at:
udarbejdelse af lokalplanforslag igangsaettes

tids- og procesplan godkendes

Bilag

Tids- og procesplan - Lokalplan Brudedalen 190-2018-12532

Bilag

Tids- og procesplan - Lokalplan Brudedalen


kmdedhvis:190-2018-12532

Punkt 4: Beslutning

Beslutning truffet af Udvalg for byudvikling og bolig, den 6. februar 2018:

Ikke til stede:

Godkendt med den bemerkning, at udvalget for dagtilbud og familier skal veere opmerksom pa den langsigtede
institutionsplanlegning.



Punkt 5: Beslutning: Igangsattelse af Lokalplan og kommuneplantillaeg for
Posthusgrunden - Varlese Bymidte

Beslutning: Igangszttelse af Lokalplan og kommuneplantilleeg for Posthusgrunden -
Verlose Bymidte

5. Beslutning: Igangsaettelse af Lokalplan og kommuneplantillaeg for
Posthusgrunden - Varlese Bymidte

Sagsnr.: 190-2017-29818  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2018-2878

Beslutningstema

Udvalget skal beslutte, om der skal igangsattes udarbejdelse af en lokalplan og et kommuneplantilleg, som muligger
etableringen af en etagebebyggelse pa Posthusgrunden i Varlgse Bymidte. Udvalget skal desuden godkende en proces- og
tidsplan.

Sagsfremstilling

Postgrunden har en central beliggenhed i Vearlase og derfor er det vigtigt for byens udvikling, at grunden bringes i spil, s
der kan skabes mere byliv i Verlese i form af flere boliger, udvalgsvarer, liberalt erhverv og café.

Byrédet besluttede d. 1. november 2017 at szlge Posthusgrunden pa Vearlese Bymidte til Bymidten 70 ApS. I forbindelse
med budkonkurrencen er der udarbejdet et arkitekttegnet vinderprojekt med kebers visioner for Posthusgrunden. Dette
skitseprojekt bestar af ca. 40 boliger, én café samt ca. 600 m? erhvervsareal i stueetagen og parkeringskelder i
underetagen. Se vedlagte skitseprojekt.

Udviklingen af Posthusgrunden er et centralt led af anbefalingerne fra det tidligere udviklingsudvalg for Verlese
Bymidte. Projektet understotter saledes den samlede indsats for byudvikling pa Bymidten.

Boligerne i skitseprojektet er af varierende storrelse fra 73 m? til 177 m?. Det har vist sig, at det umiddelbart ikke er
muligt at integrere ungdomsboliger i projektet, da priserne vil blive for hgje for smé boliger. Startprisen i m? ved
etableringen af de basale rum i en lejlighed, sdsom kekken og bad vurderes umiddelbart at blive for hej, til at eventuelle
ungdomsboliger vil kunne tiltreekke det unge segment. Bygherre forteller, at de har oprettet en interesseside p& Facebook
ved navn ’Abposthuset’, som nu har over 300 folgere. I forbindelse med denne side og det atholdte interessemade atholdt
d. 9. januar 2018, har der veeret adskillige henvendelser pé projektet. Der har dog ikke veret henvendelser om
ungdomsboliger. Bygherre udelukker dog ikke muligheden for ungdomsboliger, safremt de modtager henvendelser fra
interesserede unge.

Posthusgrunden er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 11 for Varlese Bymidte, Lokalplan 10 for den sydestlige del af Varlase
Bymidte og Tilleg til Lokalplan 10 for Posthusgrunden. Med det eksisterende plangrundlag er det ikke muligt at anvende
ejendommen til bolig og at etablere en bebyggelse af det enskede omfang. Der skal derfor tilvejebringes ny lokalplan.



Omradet er omfattet af kommuneplanramme 11C1 for Verlese Bymidte. Kommuneplanramme 11C1 giver mulighed for
at enkelte bygninger eller dele af bygninger kan planlegges med en hegjde indtil 20 meter.

Det skitserede projekt vil pa en mindre del af bebyggelsen vare hgjere end 20 meter. Bygningshgjden vil pa denne del
blive ca. 25 meter fra terreen. Det skal dog navnes, at pa den sydlige del af grunden er terraenet markant lavere end pa den
nordlige del. Der er ca. 3.5 meter til forskel. Den hgje del af bebyggelsen er placeret hvor terrenet er lavt. Denne
disponering gor, at den hgje del af bebyggelsen er i god afstand fra eksisterende boliger.

I forbindelse med lokalplanen vil det veere nedvendigt at tilvejebringe et kommuneplantilleeg, hvor bygningshgjden pé
dette sted haves, hvis det skitserede projekt skal muliggeres.

Kommuneplanramme 11C1 regulerer bl.a. bebyggelsens omfang med et maksimalt etageareal pa 115.000 m? for hele
rammeomradets areal. Det eksisterende etageareal inden for kommuneplanrammen udger ca. 65.200 m? i dag, inklusiv de
ca. 2.000 m? som posthusgrundens eksisterende bebyggelse udger. Den nye bebyggelse pa Posthusgrundens samlede
etageareal vil udgere ca. 5.000 m? + keaelderareal. Lokalplanen vil séledes vere i overensstemmelse med denne
bestemmelse i kommuneplanrammen. Bebyggelsens omfang vil i lokalplanen blive fastsat med byggefelter, et samlet
etageareal og bygningshgjder/etager.

I planlaegningen vil der vaere fokus pa,
at stueetage og underetage kan anvendes til salg af udvalgsvarer, liberale erhverv samt caféformal.
at den sydlige del af stueetagen samt alle gvrige etager ovenpa stueetagen kan anvendes til boligformal.

at der kan bygges i det omfang, som kebers visioner foreslar; maksimum fem etager oven pa underetage og
stueetage pé et begranset hjorne af bygningen.

Okonomiske konsekvenser

Furesg Kommune er endnu grundejer af Posthusgrunden. I salgsaftalen er det et vilkar for kebers overtagelse af
ejendommen, at der senest 12 méneder efter underskrift og indsendelse af fyldestgerende projektmateriale, foreligger
endelig godkendt lokalplan, der i vaesentligste gor det muligt at realisere kebers visioner. Se kabers visioner i
projektmappen i bilag.

Borgerinddragelse

Den 14. december 2017 blev der atholdt orienteringsmede om kebers skitseprojekt. Invitationen blev sendt via Digital
Post til boliger og erhverv, ejere og lejere i et storre omrade i Verlase Bymidte. Der var desuden annonceret for medet pa
kommunens hjemmeside samt i avisen. Pa orienteringsmeadet var der mere end 50 fremmadte.

Pa baggrund af medet, var der mulighed for at indsende eventuelle kommentarer til projektet. Der blev indsendt én
kommentar. Vedlagte kommentar er fra en lokal fysioterapeut, som ensker at lokalplanen giver mulighed for at anvende
bygningens 1. sal til liberalt erhverv. Forslaget vil blive afklaret i dialog med bygherren ved udarbejdelsen af
lokalplanforslaget.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslag samt forslag til kommuneplantilleeg vil Furese



Kommune invitere grundejere og butiksdrivende i Varlese Bymidte til et dialogmede om planerne.

Et endeligt politisk godkendt lokalplanforslag og forslag til kommuneplantillaeg skal i offentlig hering i mindst 8 uger.

Der planlegges et borgermede i starten af heringsperioden.

Lovgrundlag

Planloven

Det videre forleb

Lokalplanforslag og forslag til kommuneplantilleeg ventes at blive forelagt til politisk behandling i maj 2018.

Se procesplan i bilag.

Indstilling
Forvaltningen indstiller at:
Igangsettelsen af lokalplan og kommuneplantilleeg for posthusgrunden godkendes

Den vedlagte procesplan godkendes

Bilag

Opgorelse over kommentarer pa baggrund af orienteringsmade om 190-2018-

posthusgrunden d. 14.12.2018 2324

Procesplan - Posthusgrunden 190-2017-
171150

Projektmappe Posthusgrunden 151117 190-2017-
155088

Bilag

Opgorelse over kommentarer pd baggrund af orienteringsmede om posthusgrunden d. 14.12.2018
Procesplan - Posthusgrunden

Projektmappe Posthusgrunden 151117


kmdedhvis:190-2018-2324
kmdedhvis:190-2018-2324
kmdedhvis:190-2017-171150
kmdedhvis:190-2017-171150
kmdedhvis:190-2017-155088
kmdedhvis:190-2017-155088

Punkt 5: Beslutning

Beslutning truffet af Udvalg for byudvikling og bolig, den 6. februar 2018:

Ikke til stede:

Godkendt.



Punkt 6: Beslutning: Forslag til Lokalplan 130. Naturlegeplads pa Farum
Kaserne

Beslutning: Forslag til Lokalplan 130. Naturlegeplads pa Farum Kaserne

6. Beslutning: Forslag til Lokalplan 130. Naturlegeplads pa Farum
Kaserne
Sagsnr.: 190-2017-27278  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2017-165971

Beslutningstema

Udvalget skal beslutte, om forslag til Lokalplan 130 for naturomradet nord for Kompagnivej pa Farum Kaserne skal
anbefales @konomiudvalget og Byradet til offentliggerelse.

Sagsfremstilling

Udvalget besluttede pad made den 8. november 2017 at igangsette udarbejdelse af lokalplan for en naturlegeplads pa
naturomradet nord for Kompagnivej pa Farum Kaserne. Forslag til Lokalplan 130 omhandler en enkelt ejendom matr. nr.
98 bt, Farum By. Ejendommen er ¢jet af Furesg Kommune.

Baggrund for lokalplanen

Grundejerforeningen Farum Kaserne har ansggt om at etablere en naturlegeplads for sterre bern, da de eksisterende
legepladser inden for kasernens omrade er for mindre bern. Furese Kommune finder at etablering af en naturlegeplads
kan veere til gavn for alle kommunens borgere.

Forslag til lokalplan

Formélet med Forslag til Lokalplan 130 er at udlaegge lokalplanomradet til offentligt tilgeengeligt naturomrade og
offentligt tilgeengelig naturlegeplads, at sikre at naturlegepladsens udformning understetter omrédets indtryk af
naturomrade, og at livsbetingelserne for padderne i omradet ikke forringes samt at spredningskorridoren (et areal hvor
truede dyrearter kan spredes fra ét levested til et andet) friholdes for anleg.

Lokalplanforslaget fastlaegger principper for placering af 6 forskellige zoner til leg og ophold. Zonerne til leg og ophold
ma kun udformes som cirkler og kan udfores i forskellig storrelse. Lokalplanen muligger, at afgraensningen af disse
cirkler enten kan vere hgje gresser, frugttreeer eller buske med spiselige bar. Faldunderlag ma kun vaere sand eller flis.

Lokalplanforslaget fastleegger bestemmelse om, at legelementer kun mé fremsta i ubehandlet tree med mindre dele i
tovveerk og metal 1 en maksimal hejde pa 5,5 m. Lokalplanforslaget fastleegger principiel placering af stier, og at disse
kun ma fremsta som klippede stier. Der ma etableres et haevet treedek som forer til en platform ved seen i omradet. Det
sikrer, at padderne kan vandre under treedaekket, og det giver mulighed for, at man kan komme tat pa soen.



Naturlegepladsen krever ikke landzonetilladelse, da lokalplanen giver bonusvirkning til specifikt neevnte anvendelser og
anlag.

Omradet skal vaere offentligt tilgeengeligt og ma ikke indhegnes.

Ovrige planforhold

Omradet er beliggende i landzone. Det er beliggende inden for et omréde, som er udpeget til ydre gron kile i Fingerplan
2017.

Omradet er i Kommuneplan 2017 beliggende inden for bydel 20 og rammeomrade 20F11. Omradet udlegges til offentligt
formédl og ma anvendes i overensstemmelse med Fingerplanens bestemmelser for ydre gron kile.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplan 2017 og Kommuneplan 2017.

Forvaltningen har vaeret i dialog med erhvervsstyrelsen om anvendelsen af omrédet til naturlegeplads. Erhvervsstyrelsen
har tilkendegivet, at anvendelsen er i overensstemmelse med Fingerplanens bestemmelser for ydre gren kile under
forudsatning af, at naturlegepladsen er offentligt tilgaengelig og ikke indhegnes.

Miljoscreening
Forvaltningen har gennemfort en screening af planforslaget med henblik pa eventuel miljevurdering efter lov om

miljevurdering af planer, programmer og konkrete projekter. Det konkluderes, at planen ikke er omfattet af lovens
bestemmelser om miljevurdering.

Okonomiske konsekvenser

Arealet er ejet af Furesg Kommune, som star for pleje af arealet. Grundejerforeningen Farum Kaserne skal indkebe og
vedligeholde legeredskaberne. Der vil blive udarbejdet en aftale mellem Furese Kommune og grundejerforeningen om
drift og vedligeholdelse af naturlegepladsen, herunder om sikkerhedsforholdene. For Furesg Kommune kan der komme en
mindre stigning i driftsudgifterne til grasslaning, beplantning og fjernelse af herrelest affald.

Borgerinddragelse

Forslag til Lokalplan 130 skal i offentlig hering i en periode pa 8 uger. Afgerelse om at planerne ikke skal miljevurderes
vil blive offentliggjort samtidig med planforslagene.

Furesg Kommune har atholdt meder om lokalplangrundlaget med Grunderejerforeningen Farum Kaserne og DN Furesg.
Lokalplangrundlaget er tilpasset pa baggrund af denne dialog.

Lovgrundlag



Lov om planlagning, lov om miljevurdering af planer, programmer og konkrete projekter.

Det videre forleb

Efter endt offentlig hering vil planen blive forelagt Udvalget for Byudvikling og Bolig, @konomiudvalget og Byradet igen
til endelig vedtagelse.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at udvalget anbefaler @konomiudvalget og Byrédet, at:

godkende, at forslag til Lokalplan 130 til offentliggerelse i en periode pé 8 uger.

godkende, at forslag til Lokalplan 130 ikke miljevurderes i henhold til lov om miljevurdering af planer og
programmer.

Bilag

Forslag til LP 130 - 26.01.2018 190-2018-13874

Bilag

Forslag til LP 130 - 26.01.2018


kmdedhvis:190-2018-13874

Punkt 6: Beslutning

Beslutning truffet af Udvalg for byudvikling og bolig, den 6. februar 2018:

Ikke til stede:

Anbefalet.



Punkt 7: Beslutning. Opsamling pa indkaldelse af idéer og forslag til
ndring af kommuneplanen pa Stavnsholtvej 51 og igangsattelse af
planarbejdet

Beslutning. Opsamling p4 indkaldelse af idéer og forslag til 2endring af kommuneplanen pa
Stavnsholtvej 51 og igangsattelse af planarbejdet

7. Beslutning. Opsamling pa indkaldelse af idéer og forslag til 2endring
af kommuneplanen pa Stavnsholtvej 51 og igangszettelse af planarbejdet

Sagsnr.: 190-2017-2095 Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2018-6290

Beslutningstema

Udvalget skal beslutte, hvilket grundlag der skal gelde for den kommende lokalplan og det kommende
kommuneplantilleeg for ejendommen Stavnsholtvej 51.

Sagsfremstilling

Miljeg-, Plan- og Teknikudvalget besluttede pa made den 5. april 2017 at igangsatte en proces for et fornyet plangrundlag
pa Stavnsholtvej 51 og en del af den offentlige parkeringsplads for at muliggere etablering af et bofellesskab pa 24-25
boliger pa ejendommen.

Forvaltningen har indkaldt idéer og forslag til @ndring af kommuneplanen for Stavnsholtvej 51 i perioden fra den 5.
december 2017 til den 3. december 2018.

Debatopleg

Forvaltningen havde udarbejdet et debatoplaeg, der laegger op til, at der skal udarbejdes et nyt plangrundlag til et
bofzllesskab til ca. 25 boliger i 1-2 etager samt et faelleshus. Det overvejes at fastsatte bebyggelsesprocenten til 40. Det
nye plangrundlag skal sikre, at grundens eksisterende kvaliteter i form at den store have, beplantningsbaelte mod syd og de
store fritstdende traeer bevares. Det er ogsa et enske at sikre tilstreekkelig parkering béde til det kommende bofzlleskab og
de narliggende berneinstitutioner. Debatoplagget er vedlagt som bilag.

Ideer og forslag

I perioden indkom der 6 bemarkninger, en af disse var en fallesskrivelse fra 4 naboer og en anden var fra Stavnsholt
Bylaug. Andelsbofallesskabet Stavnsholthave har fremsendt et konkret forslag til bebyggelse af grunden, og de har
efterfolgende fremsendt et revideret forslag til disponering af grunden.

Bemarkningerne omhandler bl.a. bekymring for krydsende biltrafik over Stavnsholt Skolesti. Bekymring over reduktion
af parkeringskapaciteten pa parkeringspladsen pa spidsbelastningstidspunkter. Flere finder antallet af boliger for hgjt, og



flere finder etageantallet for hejt.

Der er forslag til at flytte indkersel til Paltholmvej. Der er forslag om at bibeholde anvendelsen til institutionsomrade og i
stedet anvende ejendommen til skole. Der er forslag om at flytte feelleshuset mod nord. Nogle finder det foreslaede
byggefelt fint og andelsbofzlleskabet Stavnsholthave finder det for lille. Naboerne mod vest og syd ensker, at
beplantningen skal bevares ind mod dem. Heringssvar og forvaltningens opsamling er vedlagt som bilag.

Forvaltningens bemcerkninger

Péa baggrund af heringssvarene foreslar forvaltningen, anvendelse til bofallesskab fastholdes.

Furese Kommune har besluttet, at der skal stilles krav til baeeredygtighed i lokalplaner. Forvaltningen foresléar, at der bl.a.
stilles krav om at etablering af faelleshus og héndtering af regnvand.

Lokalplansforslaget vil herudover stille krav til de arkitektoniske kvaliteter i byggeriet, séledes at byggeriet opfylder
kravene i kommunens Arkitektur- og Byrumsstrategi, bl.a. vil der stilles krav om at bebyggelsen placeres i forhold til
terraenet og de gamle treeer pa grunden.

I forhold til kommunens strategi om boliger til seniorer og borgere med funktionsnedszttelse, som bl.a. skal sikre, at der
er boliger, der varierer i storrelse, og at der er boligomrader, der har faellesskab pa tvaers af alder og behov, foreslar
forvaltningen, at der i dette lokalplansforslag stilles krav om, at etageantallet fastsettes til hgjst 1 etage med udnyttet
tagetage mod syd, og at muligheden for to etager fastholdes mod nord. I den nordvestlige del af grunden ligger terrenet
lavere end hos naboen mod vest. Hermed tages bade hensyn til, at der kan tilbydes senior- og handicapegnede boliger,
ligesom der vil vare varierede boligformer, der integreres pa en balanceret made i omradet.

Forvaltningen foreslar, at indkerslen flyttes til Skovbakken, séledes at der ikke er mulighed for kerende trafik over
Stavnsholt Skolesti.

Forvaltningen foreslar, at beplantningsbzltet og det bevaringsvaerdige tra langs skel mod Stavns-holt Skolesti fastholdes.

Forvaltningen foreslar desuden, at antallet af boliger fastholdes til maksimalt 25. Bebyggelsen er beliggende bag et
beplantningsbalte mod Paltholmvej, Skovbakken og Stavnsholt Skolesti. Bebyg-gelsen vil derfor ikke opleves som en del
af Stavnsholt Landsby.

Okonomiske konsekvenser

Ejendommen er ejet af Furesg Kommune og vil blive udbudt som et offentligt udbud, nér beslutning om at offentliggere
forslag til lokalplan.

Provenu af salget vil indga i udmentning af de budgetterede salgsindtegter for salg af kommunale ejendomme.

Borgerinddragelse

Der har veret indkaldt idéer og forslag i en periode pa 4 uger. Fristen var en uge forleenget pa grund af juleferien.



Forvaltningen har afholdt meder med reprasentanter for beboergruppen Stavnsholthave om justeringer af projektet pa
baggrund af indkomne bemerkninger. Der optages dialog med Stavnsholt Bylaug, relevante grundejerforeninger og
naboerne om lokalplansforslaget.

Forslag til lokalplan og forslag til kommuneplantillaeg vil blive offentliggjort i en periode pa 8 uger

Lovgrundlag

Planloven

Det videre forleb

Forslag til lokalplan og kommuneplantillaeeg vil blive forelagt Udvalget for Byudvikling og Bolig, @konomiudvalg og
Byrad til beslutning om offentliggerelse.

Indstilling
Forvaltningen indstiller at der udarbejdes et lokalplansforslag og et kommuneplans-tillaeg med udgangspunkt i, at
anvendelse er bofallesskab,
Stavnsholt Skolesti friholdes for krydsende kerende trafik,
indkersel til grunden flyttes til Skovbakken,
boligantallet fastsattes til hgjst 25,
beplantningsbeltet og treeet i det sydlige skel bevares,
ctageantallet fastsattes til hgjst én etage med udnyttet tagetage mod syd, og to etager mod nord.

variation i etageantal, sdledes at der ogsa bliver boliger i ét plan (uden trapper), som er egnet til seniorer.

Bilag
Endelig debatoplaeg Stavnsholthave 30.11.2017 190-2017-
164511
Bemarkning. Stavnsholtskolens ledelse og skolebestyrelse 190-2017-
172575
Bemerkninger fra initiativgruppen for lilleskole 190-2018-143
Bemarkninger fra naboer pa Stavnsholtvej 190-2018-145
Bemarkning. Stavnsholt Bylaug 190-2018-382
Bemerkning fra Sankt Georgs Gildet i Farum 190-2018-10973
Bemarkning. Andelsbofallesskabet Stavnsholthave 190-2018-725

Andelsbofalleskabet Stavnsholthave. Bebyggelsesplan 18.12.2017 190-2018-726


kmdedhvis:190-2017-164511
kmdedhvis:190-2017-164511
kmdedhvis:190-2017-172575
kmdedhvis:190-2017-172575
kmdedhvis:190-2018-143
kmdedhvis:190-2018-145
kmdedhvis:190-2018-382
kmdedhvis:190-2018-10973
kmdedhvis:190-2018-725
kmdedhvis:190-2018-726

Andelsbofzllesskabet Stavnsholthave. Rev. bebyggelsesplan
19.01.2018

Opsamling pa indkaldelse af idéer og forslag

Bilag

Endelig debatopleg Stavnsholthave 30.11.2017
Bemerkning. Stavnsholtskolens ledelse og skolebestyrelse
Bemerkninger fra initiativgruppen for lilleskole
Bemerkninger fra naboer pa Stavnsholtvej

Bemerkning. Stavnsholt Bylaug

Bemarkning fra Sankt Georgs Gildet i Farum

Bemarkning. Andelsbofallesskabet Stavnsholthave

Andelsbofalleskabet Stavnsholthave. Bebyggelsesplan 18.12.2017

Andelsbofzllesskabet Stavnsholthave. Rev. bebyggelsesplan 19.01.2018

Opsamling pa indkaldelse af idéer og forslag

190-2018-11780

190-2018-12812



kmdedhvis:190-2018-11780
kmdedhvis:190-2018-12812

Punkt 7: Beslutning

Beslutning truffet af Udvalg for byudvikling og bolig, den 6. februar 2018:

Ikke til stede:

Godkendt.



Punkt 8: Orientering: Meddelelser fra formanden og forvaltningen

Orientering: Meddelelser fra formanden og forvaltningen

8. Orientering: Meddelelser fra formanden og forvaltningen

Sagsnr.: 190-2017-28297  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2018-7252

Sagsfremstilling

Udvalgsformanden og forvaltningen orienterer om aktuelle punkter.

Den rekreative rullende forstad

I forlengelse af arbejdet med den sammenhangende planleegning og indsatsen for gren mobilitet pd Flyvestationen,
arbejder Furesg Kommune sammen med flere foreninger og organisationer om at udvikle ”Den rekreative rullende
forstad”, hvor de rekreative muligheder pa Flyvestationen kobles sammen med motion og sport pa smé og store hjul.
Arbejdet omfatter bl.a. at asfaltbeleegningerne pa banerne delvist fornys, og at der etableres anlaeg og faciliteter, der
understotter aktiviteter pd “smaé hjul”, iser rulleskejter, rulleski, skatere, samt store hjul” dvs. cykler. Flere foreninger og
organisationer stotter op om arbejdet, og malet er via samarbejdet at skabe grundlag for fondsansegninger til udviklingen
af projektet.

Endelig offentliggerelse af Kommuneplan 2017

Byradet vedtog Kommuneplan 2017 den 20. december 2017. Onsdag den 31. januar 2018 blev det offentlig bekendtgjort
pa kommunens hjemmeside, at Kommuneplan 2017 er vedtaget. Fra denne dato er der 4 ugers klagefrist. Alle som har
givet heringssvar i heringsperioden, som var fra 4. juli til 3. oktober 2017, har faet individuel meddelelse om
offentliggarelsen. Derudover kommer offentliggerelsen med i kommunens informationsannoncen i uge 6. Kommuneplan
2017 kan ses og hentes pa kommunens hjemmeside. Den trykte Kommuneplan 2017 vil vere at finde i Borgerservice og i
Rédhuset snarest. Samme sted er ogsd Sammenhangende Planlegning for Flyvestationen.

Klage over Byradets vedtagelse af Lokalplan 121-1
Ny Bringe Grundejerforening har den 30. januar 2018 klaget til planklagenavnet over lokalplanen for fire
boligbebyggelser i Sydlejren pd Flyvestationen. Med mindre klagenavnet beslutter andet, har klagen ikke opsattende

virkning. Forvaltningen vil nu kommentere klagen med henblik pa klagenavnets behandling af sagen. Neevnet bestraeber
sig pa at afgere mange af sagerne inden for 12 méneder.

Indstilling

Forvaltningen indstiller at orienteringen tages til efterretning.



Punkt 8: Beslutning

Beslutning truffet af Udvalg for byudvikling og bolig, den 6. februar 2018:

Ikke til stede:

Taget til efterretning.



Punkt 9: Orientering: Meodekalender og sagsoversigt 2018

Orientering: Modekalender og sagsoversigt 2018

9. Orientering: Medekalender og sagsoversigt 2018

Sagsnr.: 190-2018-1207  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2018-9203

Beslutningstema

Forvaltningen fremlagger til orientering udvalgets made- og arbejdsplan for de kommende tre maneder.

Sagsfremstilling

For at give et overblik over udvalgets opgaver fremlegger forvaltningen ved hvert udvalgsmede en forelgbig mede- og
arbejdsplan tre méneder frem i tiden. Dette sker for at understatte den overordnede planlaegning af arets aktiviteter.

Aktuelt ser udvalgets mede- og arbejdsplan sadan ud:

Maéned 1: UBB 6. marts 2018

Meddelelser

Meadekalender og sagsoversigt

Igangsattelse lokalplan bevaringsvardigt udhus i Hareskovby

Forslag til lokalplan Ydinggérd (Langhuset)

Boligprognose

Delegationer

Maned 2: UBB 4. april 2018

Meddelelser

Mgadekalender og sagsoversigt

Forslag lokalplan Stavnsholthave




Maned 3: UBB 8. maj 2018

Meddelelser

Meadekalender og sagsoversigt

Forslag lokalplan Brudedalen

Forslag lokalplan Posthusgrunden

[Vedtagelse lokalplan Rolighedsvej

Vedtagelse lokalplan Skallepanden

Status Farum Bytorv

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemarkninger.

Borgerinddragelse
Ingen bemerkninger.
Lovgrundlag

Ingen bemerkninger.

Det videre forleb

Ingen bemerkninger.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at

- udvalget tager made- og arbejdsplanen til efterretning.



Punkt 9: Beslutning

Beslutning truffet af Udvalg for byudvikling og bolig, den 6. februar 2018:

Ikke til stede:

Taget til efterretning.



Punkt 10: Orientering - Pibud om nedrivning af bygning 3 pa Bigarden-
Stavnsholt Gydevej 70 - Bigarden

Orientering - Pibud om nedrivning af bygning 3 pa Bigiarden- Stavnsholt Gydevej 70 -
Bigarden

10. Orientering - Pibud om nedrivning af bygning 3 pa Bigirden-
Stavnsholt Gydevej 70 - Bigarden

Sagsnr.: 190-2018-1392  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2018-10066

Beslutningstema

Orientering om fysisk lovliggerelse af en tidligere medhjelperbolig, bygning 3 pa ejendommen Bigérden, Stavnsholt
Gydevej 70, 3460 Birkered.

Sagsfremstilling

Planklagenavnet har den 8. december 2017 truffet afgerelse om bygning 3 pé Bigarden. Med afgerelsen @ndres Furese
Kommunes landzonetilladelse til at bibeholde og anvende bygningen til bolig til et afslag, se bilag 1.

Furesg Kommune skal herefter meddele pabud om nedrivning af bygningen.

Baggrund

Frederiksborg Amt meddelte 1 1996 landzonetilladelse til et nyt stuehus pa ca. 300 m? med tinglyst vilkar om, at bygning
3 skulle nedrives. Dette skete imidlertid ikke.

Sagen om lovliggerelse af denne bygning og forskellige andre forhold pa ejendommen blev behandlet pa Planudvalgets
mede, maj 2012. Kommunen meddelte herefter landzonetilladelse til at anvende bygning 2 til bolig eller
kontorvirksomhed, men afslag pa tilladelse til at bibeholde og anvende bygning 3 til bolig og til at anvende bygning 4 til
kontor eller bolig. Afslaget blevet givet, da en tilladelse til et s& omfattende bolig- og kontorareal ville betyde en meget
intensiv, bymessig udnyttelse af ejendommen i strid med formalet med landzonebestemmelserne.

Ejer paklagede Fureso Kommunes afgerelse vedrerende bygning 3 til Natur- og Planklagenavnet, som i 2013 stadfaestede
kommunens afslag. Efterfalgende sogte ejer i 2014 p& ny om tilladelse til at bibeholde og anvende bygning 3 som bolig,
idet han samtidig tilkendegav, at bygning 2 ville blive anvendt til kontorvirksomhed og bygning 4 som garage/udhus.

Det meddelte Furese Kommune landzonetilladelse til i 2015, da der herved kun ville vare tale om to boliger (bygning 1
og 3) og en bygning med kontorvirksomhed (bygning 2) pa ejendommen. Desuden ville bibeholdelsen af bygning 3 vare



med til at bevare indtrykket af Bigarden som en gammel, fireleenget gérd. Denne afgerelse blev paklaget af Danmarks
Naturfredningsforening for sé vidt angér bygning 3.

Planklagenavnet har med sin afgerelse, december 2017, endret tilladelsen til at bibeholde og anvende bygning 3 til bolig
til et afslag. Dette er begrundet i, at ved retlig lovliggerelse af en ulovlig bygning skal det ansggte vurderes pa samme
made, som hvis der var tale om nyopferelse.

Efter hidtidig praksis gives der stort set altid afslag pé opferelse af nye boliger i landzone. Og for boliger som i det
konkrete tilfaelde ligger teet pa byzone og uden for landsbyer, er praksis sarlig restriktiv. Dette forhold har indgéet i
Planklagenavnets vurdering, ligesom en tilladelse i den konkrete sag kan fa betydning i andre sager om opferelse af nye
boliger i omradet.

Planklagenaevnet finder sdledes efter en samlet vurdering, at bibeholdelse og anvendelse af bygning 3 til bolig er i strid
med de hensyn, der skal varetages gennem landzonebestemmelserne, herunder at forhindre byspredning og sikre en klar
grense mellem by og land.

Planklagencevnets afgorelse — Kommunens tilsynsforpligtigelse

Planklagenavnet er klageinstans for afgerelser om afslag og tilladelse, som kommunen har truffet efter planloven.
Neaevnets afgarelser er endelige, hvilket betyder, at de ikke kan péklages til en hgjere administrativ myndighed. Neevnets
afgerelse er bindende for sagens parter, der skal efterleve afgerelsen. Neavnets afgerelse kan dog indbringes for
domstolen, hvis sagens parter er uenige i afgerelsen.

Planklagenavnet har meddelt afslag til at bibeholde bygning 3 og anvende denne til bolig. Bygning 3 og anvendelsen af
denne er saledes ulovlig.

Kommunen er tilsynsmyndighed for planlovens landzonebestemmelser, og kommunen har pligt til at serge for, at et
ulovligt forhold bliver lovliggjort, dvs. at afgerelsen efterleves, jf. planlovens § 51.

Et ulovligt forhold kan lovliggeres pé to méader. Den ene er retlig lovliggerelse, hvor der gives lovliggerende
landzonetilladelse til forholdet. Den anden er fysisk lovliggerelse, hvor den ulovlige bygning fjernes og den ulovlige
anvendelse opherer. Eftersom planklagenavnet med sin afgerelse har besluttet, at der ikke kan ske retlig lovliggerelse, er
den eneste anden mulighed fysisk lovliggerelse. Kommunen skal som tilsynsmyndighed derfor fastsette en frist for
fjernelse af bygningen, jf. planlovens § 51, stk. 5. Herefter er det ejeren, der skal serger for, at bygningen fjernes, jf.
planlovens § 63, stk. 1.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Borgerinddragelse

Ingen bemerkninger.

Lovgrundlag



Planloven kap. 7, Zoneinddeling og landzoneadministration.

Planlovens kap. 12, Tilsyn.

Det videre forleb

Ingen bemerkninger.

Indstilling
Forvaltningen indstiller

- at Udvalget for byudvikling og bolig tager orienteringen til efterretning.

Bilag

Bigérden luftfoto 2017 190-2018-10767
Afgorelse 190-2017-166809
Bilag

Bigérden luftfoto 2017

Afgorelse


kmdedhvis:190-2018-10767
kmdedhvis:190-2017-166809

Punkt 10: Beslutning

Beslutning truffet af Udvalg for byudvikling og bolig, den 6. februar 2018:

Ikke til stede:

Udsat mhp. besvarelse af spergsmal fra udvalgets medlemmer.
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