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Punkt 13: Meddelelser fra formanden

Meddelelser fra formanden

13. Meddelelser fra formanden

Sagsnr.: 190-2009-52403  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2012-36644

Sagsfremstilling

Formanden og forvaltningen orienterer om aktuelle sager.

Lovgrundlag

Okonomiske konsekvenser

Borgerinddragelse

Det videre forleb

Indstilling



Punkt 13: Beslutning

Beslutning truffet af Planudvalget, den 6. marts 2012:

Ikke til stede:

Formanden og forvaltningen orienterede om:

¢ “Farum i udvikling”: Vinderforslaget, den igangverende indstilling og hering samt tilretteleeggelse af den videre
proces.

o forlgbet i Furesos Kommune omkring betalings-/treengselsringen.

¢ nabokommuners maél for sagsbehandlingstid samt betydningen af ufuldsteendige ansegninger for
sagbehandlingstiden.

 at heringen om en dagligvarebutik i Hareskovby er forleenget med 1 uge til den 20. marts 2012.

* kommende naboorientering om anseggte dispensationer til projekt for Duemosepark, etape II1.

¢ at dagsorden ikke indeholder en gkonomisk status p.g.a. implementeringen af det nye gkonomisystem OPUS.



Punkt 14: Boligprognose 2012

Boligprognose 2012

14. Boligprognose 2012

Sagsnr.: 190-2010-2530  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2012-28568

Sagsfremstilling

Forvaltningen har udarbejdet udkast til boligprognose 2012 - 2023 og indstiller, at Planudvalget godkender
boligprognosen som grundlag for udarbejdelse af arets befolkningsprognose.

Prognosen er baseret pa byggemulighederne jf. Kommuneplan 2009 og pé forvaltningens kendskab til igangvaerende og
kommende byggeprojekter samt forventninger til fremtidigt nybyggeri. Prognosen viser forventet indflytning i nye
boliger.

I forhold til sidste ars prognose viser den aktuelle prognose, at tyngden i periodens byggeri er rykket lidt frem. Dette
hanger bl.a. sammen med de seneste maneders afklaring af en raekke byggeprojekter pd Farum Kaserne.

Generelt er det vanskeligt at fremskrive boligudviklingen, idet flere planlagte nybyggerier kan blive udskudt, indtil de
enkelte bygherrer vurderer, at boligmarkedet igen vil eftersperge de pagaldende boliger. Der er saledes stadig usikkerhed
om, hvorvidt alle de angivne boliger i fx Farum Nordby og Laanshgj vil vere feerdigbygget og beboet pa de anforte
tidspunkter.

Prognosen rummer knap 1.700 boliger i perioden 2012-2023. Den aktuelle krise i boligsektoren gor det vanskeligt at
forudsige, i hvilken takt byggemulighederne vil blive udnyttet. Kommuneplan 2009 indeholde yderligere et antal
potentielle byggemuligheder bl.a. i form af nogle fortaetningsmuligheder. Udnyttelsen af disse muligheder indgar ikke i
den aktuelle prognose.

Boligbyggeriet pd Flyvestation Verlese indgar i prognosen fra 2017 pé baggrund af Kommuneplan 2009.

Prognosen rummer ingen boliger pa Farum Bytorv, men 200 boliger pa Bybakgrunden. Dette er baseret pa
arkitektkonkurrencens vinderforslag for disse arealer.

Indtil befolkningsprognosen er udarbejdet, vil boligprognosen lgbende kunne justeres, hvis der sker endringer i
forudsatningerne (jordsalg, lokalplanlegning, byggeanseggninger mv.).

Befolkningsprognosen forventes udarbejdet i lobet af marts 2012 og forelagt @konomiudvalget i april.



Lovgrundlag

Ingen bemerkninger

Okonomiske konsekvenser

Boligprognosen indgér i grundlaget for befolkningsprognosen og for kommunens budget.

Borgerinddragelse

Ingen bemerkninger

Det videre forleb

Punktet gér ikke videre. Den efterfolgende befolkningsprognose foreleegges @konomiudvalget til godkendelse som
grundlag for budget- og planlaegningsarbejdet.

Indstilling
Forvaltningen indstiller,
1.  atudvalget godkender udkast af 15. februar 2012 til boligprognose som grundlag for arets befolkningsprognose.

2.  atforvaltningen bemyndiges til efterfolgende at justere prognosen pa baggrund af nye planlaegningsmassige
beslutninger mv.

Bilag

Boligprognose 2012 190-2012-28572

Bilag

Boligprognose 2012


kmdedhvis:190-2012-28572

Punkt 14: Beslutning

Beslutning truffet af Planudvalget, den 6. marts 2012:

Ikke til stede:

Indstillingen tiltradt med rettelse.



Punkt 15: Afslag pa udstykning af koteletgrund fra ejendommen
Kalundsvej 36

Afslag pa udstykning af koteletgrund fra ejendommen Kéilundsvej 36

15. Afslag pa udstykning af koteletgrund fra ejendommen Kéalundsvej
36

Sagsnr.: 190-2011-67229  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2012-26745

Sagsfremstilling

Udvalget skal tage stilling til, om det finder grundlag for, at kommunen genoptager sagen og for at traeffe en ny, endret
beslutning om udstykning af en koteletgrund fra ejendommen Kélundsvej 36. Forvaltningen indstiller, at Planudvalget
bekraefter veegtningen af hensyn i den trufne afgerelse.

Furesg Kommune modtog i december 2011 ansggningen om udstykning af ejendommen, idet der samtidig blev segt om

dispensation fra kravet om mindste facadeleengde i Byplanvedtaegt nr. 14. Ejendommen har et grundareal pé ca. 2.400 m?
og en facadeleengde pa ca. 33 m. En eventuel udstykning af ejendommen ville overholde kravet om mindste

grundsterrelse pa 800 m?, men derimod ikke iagttage byplanvedtaegtens bestemmelse om mindste facadelengde pé 20,0
m. Kommunen meddelte i januar 2012 afslag pé dispensation til det ansegte.

Kommunen har nu fra ejendommens ejer og dennes nabo modtaget en anmodning om, at kommunen tager afgerelsen op

til revurdering. Ejeren og naboen rejser to retlige spergsmal: Forstéelsen af bestemmelsens ordlyd og forskelsbehandling.
Desuden finder ejeren og naboen, at kommunen burde have truffet en anden afgerelse, blandt andet fordi antallet af store
grunde og dermed potentielle udstykninger er begranset i omradet. Forvaltningen har i vedheftede bilag kommenteret de
enkelte af ejerens og naboens synspunkter.

Ejeren og naboen har samtidig péklaget afgerelsen til Natur- og Miljeklagenavnet for sa vidt angér de retlige spergsmal.
Forvaltningen har den 23. februar 2012 modtaget Natur- og Miljoklagenavnets afgerelse, hvori nevnet udtaler, at Furese
Kommune har haft hjemmel til afgerelsen, og at klagen ikke kan imgdekommes. Natur- og Miljeklagen®vnets afgorelse

er vedlagt som bilag.

Genoptagelse af sagen

Det anfores 1 Planudvalgets regler for delegering af kompetence til forvaltningen, at afgerelser truffet af forvaltningen i
myndighedssager kun kan paklages efter samme regler som afgarelser truffet af Planudvalget henholdsvis Byradet.

Det folger af de forvaltningsretlige grundprincipper, at genoptagelse af en sag kan ske, hvis afgerelsen lider af retlige
mangler, eller hvis der i forbindelse med anmodningen om genoptagelse er fremkommet relevante oplysninger, som ikke
foreld ved sagens afgerelse, og som ma antages at ville have haft veesentlig betydning for sagens udfald. Finder
myndigheden, at dette er tilfaeldet, har den mulighed for at genoptage sagen til fuld realitetsbehandling.



Ved afgerelsen om afslag har forvaltningen lagt veegt pé, at der ikke foreligger en ekstraordiner begrundelse for
udstykningsensket, at den hidtidige administration af byplanen ikke taler for en dispensation, samt at hensigten med
planens bestemmelse, forggelsen af den i forvejen ret fortettede del af neeromradet og en tidligere erfaret modstand hos
naboer/ genboere mod fortatning taler imod.

Det er dog samtidig forvaltningens vurdering, at der lovligt ville kunne dispenseres, og at den pagaeldende udstykning
ikke ville bryde radikalt med den eksisterende parcelstruktur i neeromradet mellem Kalundsvej og Hestetangsvej, da
grundsterrelsen overholdes. Forvaltningen finder desuden, at de faktiske fysiske forhold i omrédet giver grundlag for at
anse sandsynligheden for tilsvarende anseggninger for at vaere meget begraenset.

Byplanvedtegt nr. 14 geelder for Lindegérds- og Gedevasekvarteret i Farum. Vedtaegten indeholder i § 4 bestemmelser,
der regulerer udstykningsmulighederne i storstedelen af planomradet, der er fastlagt til aben, lav boligbebyggelse. Det
bestemmes, at ingen grund mé udstykkes med mindre sterrelse end 800 m? eller med en mindre facadeleengde end 20,0
meter. [folge Byplanvedtaegtens § 11, jf. planlovens § 19, kan kommunalbestyrelsen indremme mindre lempelser i
vedtaegtens bestemmelser, for s& vidt man ikke derved @ndrer karakteren af det kvarter, som byplanen seger at skabe.

Ved bestemmelsen om mindste grundsterrelse og mindste facadeleengde er der i byplanvedtaegten taget stilling til struktur
og fortaetning i boligomradet, og afslaget begrundes med blandt andet, at kommunen anser bestemmelsen for afgerende
for den karakter, som byplanen seger at skabe. Sma facadeleengder/koteletgrunde bidrager til, at kvarteret far en karakter
af mere intensiv udnyttelse med mere bebyggelse, flere beboere og mere trafik.

Da byplanvedtaegten blev vedtaget i 1966 omfattede den 340 parceller, hvoraf 15 var koteletgrunde. Blandt andet derfor
ma det antages, at baggrunden for bestemmelsen har vaeret at satte en stopper for en fortaetning gennem udstykning af
koteletgrunde, og at hensigten med bestemmelsen saledes var, at matrikulere forandringer af eksisterende for sma grunde,
eksisterende koteletgrunde og af eksisterende store grunde skulle tjene en &ben karakter.

Ved byplanvedtagtens vedtagelse kunne kun fem grunde i omradet for dben, lav boligbebyggelse i fremtiden udstykkes
med iagttagelse af bestemmelserne om mindste grundsterrelse og facadelaengde. Fire af disse er udstykket i dag, mens den
femte 1 1983 fik nyt plangrundlag med henblik pé opferelse af ungdomsboliger. Bestemmelsen kan ikke siges at vaere
foraeldet.

Siden vedtagelsen af byplanvedtagten i 1966 er der meddelt dispensation til 4 udstykninger af koteletgrunde. Det drejer
sig om Kastanie All¢ 41 og 35 A i henholdsvis 1970 og 1979 samt Hestetangsvej 11/13 og 21A/B i henholdsvis 2001 og
2002.

Med hensyn til Hestetangsvej 11/13 var der tale om @&ndring af tre grunde til fire og opdeling eller udvidelse af et
eksisterende koteletben. Med hensyn til Hestetangsvej 21 A/B har koteletgrunden en ca.18 m facade mod udlagt vejareal
af Lindegards All¢ foruden koteletbenet. Dispensationen, der blev givet i 2002, og som ogsé omfattede grundsterrelsen,
var fire ar tidligere blevet afslaet.

I forbindelse med opferelse af den nye bolig pa koteletgrunden Hestetangsvej 21A i 2010 modtog kommunen klager fra 6
bererte naboer/ genboere over udstykningstilladelsen fra 2002. Klagerne klagede ogsa til Natur- og Miljeklagenavnet, til
Statsforvaltningen og Tilsynet i forseget pa at fa udstykningen kendt ugyldig. 2 af disse klagere er ogsa nabo/ genbo til
den aktuelle ejendom pé Kalundsve;.



Lovgrundlag

Dispensationsafgerelser fra byplanvedtagter treeffes med hjemmel i planlovens § 19.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Borgerinddragelse

Eventuel imgdekommelse af den ansegte dispensation forudsetter naboorientering efter planlovens § 20, stk. 2.

Det videre forleb

Ingen bemerkninger.

Indstilling
Forvaltningen indstiller,

- at Planudvalget bekrafter vagtningen af hensyn i den trufne afgerelse.

Bilag
Ansegning 190-2011-
204948
Afslag pa dispensation / anmodning om udstykning 190-2012-
4226
Anmodning om revurdering af afslag 190-2012-
29326
Kommentarer til anmodning om revurdering af afslag 190-2012-
33271
Kalundsvej 36 - kort 190-2012-
31054
Afgorelse NMK-33-01035 i sag om frastykning af areal fra ejendommen  190-2012-
Kalundsvej 36 i Furesg Kommune. 38769
Bilag
Ansegning

Afslag pé dispensation / anmodning om udstykning

Anmodning om revurdering af afslag


kmdedhvis:190-2011-204948
kmdedhvis:190-2011-204948
kmdedhvis:190-2012-4226
kmdedhvis:190-2012-4226
kmdedhvis:190-2012-29326
kmdedhvis:190-2012-29326
kmdedhvis:190-2012-33271
kmdedhvis:190-2012-33271
kmdedhvis:190-2012-31054
kmdedhvis:190-2012-31054
kmdedhvis:190-2012-38769
kmdedhvis:190-2012-38769

Kommentarer til anmodning om revurdering af afslag
Kélundsvej 36 - kort

Afgoarelse NMK-33-01035 i sag om frastykning af areal fra ejendommen Kélundsvej 36 i Furese Kommune.



Punkt 15: Beslutning

Beslutning truffet af Planudvalget, den 6. marts 2012:

Ikke til stede:

Udvalget tiltradte indstillingen.



Punkt 16: Forhering om kirkegird ved Jonstrup

Forhering om kirkegérd ved Jonstrup

16. Forhering om Kirkegard ved Jonstrup

Sagsnr.: 190-2009-52459  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2012-26645

Sagsfremstilling

Furese Kommune har holdt offentlig haring forud for udarbejdelse af lokalplanforslag for ny kirkegard ved Jonstrup.
Planudvalget skal tage stilling til de indkomne heringssvar.

Planudvalget besluttede pa mede den 9. juni 2011, at forvaltningen skulle udarbejde lokalplan og kommuneplantilleeg for
en ny kirkegérd ved Jonstrup med udgangspunkt i en skitse for kirkegarden udarbejdet af menighedsradet. Forvaltningen
indledte planleegningsarbejdet med et offentligt mede om kirkegérdsprojektet den 17. januar 2012. Efterfolgende har
borgerne kunnet indsende bidrag til lokalplanen frem til den 15. februar 2012.

I heringsperioden modtog forvaltningen 8 heringssvar. Svarene gar primert pa adgangsforholdene, pa placering og
omfang af byggeri til kirkegarden, udsigtsforhold, hegning og beplantning. En enkelt onsker slet ikke en kirkegard pa
dette sted.

Forvaltningen har den 27. februar 2012 dreftet heringssvarene med menighedsradets byggeudvalg, som tilkendegav vilje
til at imedekomme en del af borgerenskerne.

Vejadgang

P& menighedsradets skitse til kirkegard er der vist to vejadgange fra Jonstrupvangvej henholdsvis til parkeringsplads og
kapel og til materialegard og garage/mandskabsrum. Heringssvarene indeholder dels forslag om, at der kun etableres én
adgang fra Jonstrupvangvej, dels at der etableres adgang via Tyskervej og Perimeterve;.

Forvaltningen vurderer, at én adgangsvej fra Jonstrupvangvej placeret mellem de to vejadgange pad menighedsradets skitse
vil vaere den bedste losning ud fra trafiktekniske og trafiksikkerhedsmaessige hensyn. Desuden mener forvaltningen, at der
bar vaere en stiforbindelse til buslommen ud for den estlige del af omrédet.

Det vil stride mod kommuneplanen at benytte Tyskervej og Perimetervej som adgangsvej, da planerne udlegger disse
’veje” som rekreative stier.

Menighedsradet har tilkendegivet, at radet vil vaere indstillet pa, at der kun bliver én adgangsvej fra Jonstrupvangvej, og
at denne placeres mellem de to adgangsveje, som radet tidligere har foreslaet. Desuden mener menighedsradet, at der vil



kunne etableres tilstreekkelige parkeringspladser alene med kantparkering langs den interne vej til kapellet.

Efter forvaltningens opfattelse ber der ud over kantparkering reserveres et mindre areal til parkering gstligst i omréadet.

Byggeri

Flere bidragydere giver udtryk for, at materialegérd og —bygning er placeret uheldigt pé skitsen, nemlig over for det eneste
beboelseshus pa modsat side af Jonstrupvangvej. Nogle tilkendegiver, at alle bygninger ber samles i den nordestlige ende
af kirkegarden. En bidragyder tilkendegiver, at der ikke ber opferes andet byggeri end et kapel pa kirkegarden.

Forvaltningen vurderer, at materialegard og mandskabsbygning kan placeres hensigtsmassigt i den nordestlige ende af
omradet, og at der alene afsattes et lille byggefelt til en mindre toilet- og redskabsbygning forskudt mod @st i forhold til
beboelseshuset i Walgerholmomradet. Menighedsradet har tilkendegivet, at det vil vere indstillet pa dette.

Hegn, beplantning og udsigter

Flere bidragydere foreslar, at kirkegarden afgreenses af et stengerde, og at beplantningen holdes lav, sa udsigten over
flyvestationen bevares. Desuden er der forslag til valg af plante- og treearter og til, at der tages sarlige hensyn til den
biologiske mangfoldighed.

Forvaltningen kan oplyse, at der i dag navnlig er god udsigt fra Jonstrupvangvej over flyvestationen pa strackningerne lige
efter bakketoppen i den estlige del af omrédet og i den vestligste del af omradet. Disse straekninger inklusiv arealet ud for
beboelsen i Walgerholmomradet ber friholdes for beplantning.

Menighedsradet har tilkendegivet, at det overordnet ensker en landskabelig og skovagtig kirkegard, da det er denne type
gravpladser, der is@r er eftersporgsel efter. Menighedsradet vil vaere indstillet pé at friholde to udsigtskiler mod
flyvestationen, dels i den vestlige del af omradet med afrunding af beplantningen, s& udsigten fra boligen i Walgerholm
nordvestover bevares, dels i den gstlige del af omradet neden for bakketoppen. Forvaltningen kan anbefale denne lgsning.

Ré&det har forestillet sig hegning med trddhegn skjult i beplantning, og det finder, at krav om hegning af hele omrédet med
stengaerder, ikke vil vaere den rigtige losning i det givne tilfaelde samtidig med, at det vil vaere meget bekosteligt. Radet vil
vere indstillet pa at etablere mindre elementer af stengerder pa udvalgte steder.

Forvaltningen kan anbefale en lgsning med tradhegn skjult i beplantning, og at der arbejdes videre med idéen om
etablering af stengarder pa udvalgte steder.

Lovgrundlag

Planlovens kapitel 5.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemeerkninger.



Borgerinddragelse

Forslag til lokalplan skal i offentlig hering i mindst 8 uger.

Det videre forleb

Forslag til lokalplan for kirkegarden vil sammen med et kommuneplantilleeg blive forelagt for Planudvalget,
@konomiudvalget og Byradet, inden det offentliggeres.

Indstilling

Forvaltningen indstiller,

1.

at det godkendte grundlag for lokalplanen justeres som folger:

der fastleegges én adgangsvej fra Jonstrupvangvej placeret ca. midt mellem de to adgangsveje pa menighedsradets

skitse samt en stiadgang fra busholdepladsen med forbindelse til kapellet mm.

2.

3.

Bilag

der udlegges et mindre areal til parkeringsplads 1 omradets gstlige ende

materialegard og mandskabshus placeres i den nordestlige ende af omradet

et mindre byggefelt til toilet- og redskabshus placeres forskudt mod est i forhold til beboelsen i Walgerholm
der sikres to udsigtskiler mod flyvestationen placeret dels vestligt, dels gstligt neden for bakken

hegn fastleegges som trddhegn skjult i beplantning eventuelt erstattet af stengaerder pa udvalgte steder.

Revideret skitse til helhedsplan pdf 190-2012-19273

Oversigt over hgringssvar 190-2012-27444

Bidrag fra borgere til lokalplan for kirkegérd 190-2012-39968

Bilag

Revideret skitse til helhedsplan pdf

Oversigt over heringssvar

Bidrag fra borgere til lokalplan for kirkegérd


kmdedhvis:190-2012-19273
kmdedhvis:190-2012-27444
kmdedhvis:190-2012-39968

Punkt 16: Beslutning

Beslutning truffet af Planudvalget, den 6. marts 2012:

Ikke til stede:

Udvalget tiltradte indstillingen med den @ndring, at "eventuelt" i pkt. 6 slettes.



Punkt 17: Lukket



Punkt 17: Lukket



Punkt 18: Lukket



Punkt 18: Lukket
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