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42. Meddelelser fra formanden - Plan

Sagsnr.: 190-2009-17608  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2009-40319



Punkt 42: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning1.htm

Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 30. marts 2009:

Ikke til stede: Ingen

Ingen



Punkt 43: Boligselskabet Farumsedal. Godkendelse af lanoptagelse og
lejestigning.

Boligselskabet Farumsedal. Godkendelse af linoptagelse og lejestigning.

43. Boligselskabet Farumsodal. Godkendelse af linoptagelse og
lejestigning.

Sagsnr.: 190-2007-40431 Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2009-37161

Sagsfremstilling

Domea ansgger som forretningsferer for Boligselselskabet Farumsedal om godkendelse af 1&noptagelse og lejeforhgjelse i
afdeling 20/04 ZAblelunden, beliggende Ablelunden 1-39 og 2-62, 3520 Farum i forbindelse med en forestdende
udbedring af skader pa bebyggelsens tegltag.

ZDblelunden er ibrugtaget i 1989. Afdelingen har lebende vaeret ramt af skader pa tegltaget, hvor et stort antal teglsten er
konstateret beskadiget. Byggeskadefonden har bade nu og tidligere anerkendt sagen som byggeskade, og yder tette til
skadesudbedring i 1996/97 og 2005, hvor der er udskiftet ca. 30 % af tagene i bebyggelsen.

Grundet bebyggelsens alder, skal afdelingen selv betale en del af udgiften til udskiftningen af tagsten i forbindelse med
den forestdende skadesudbedring.

En totaludskiftning af taget er beregnet til at ville belabe sig til 4.47 mio. kr., hvorfor organisationsbestyreklsen i Domea
har valgt en lgsning baseret pa total udskiftning af 130 m2 tag, genopretning af 1230 m2 tag og reparation af 1350 m2 tag.

Afdelingens udgift hertil er beregnet til at udgere 407.889 kr., der financieres ved optagelse af et 15- arigt banklan uden
kommunegaranti. Lanoptagelsen indebaerer en lejestigning pa 1,38%.

Lanoptagelse skal godkendes af Furese Kommune, hvis der til sikkerhed for lanet udstedes et pantebrev.

Lejestigning skal godkendes af Furesg Kommune, nér stigningen for forbedringsarbejder overstiger 1% af den hidtidige
leje.

Lovgrundlag
Bekendtgorelse af lov om almene boliger — lovbekendtgerelse nr. 1000 af 9/10-2008 - § 29.

Bekendtgerelse af lov om leje af almene boliger — lovbekendtgerelse nr. 187 af 27/2-2007 - § 10, stk. 3.



Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger, da l&noptagelsen ikke kreever kommunegaranti.

Borgerinddragelse

Ingen bemerkninger.

Det videre forleb

Ingen bemerkninger.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at udstedelse af pantebrev pad max. 500.000 kr. og lejestigning pa 1,38% i Ablelunden
godkendes.



Punkt 43: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 30. marts 2009:

Ikke til stede: Ingen

Indstilling tiltradt.



Punkt 44: Boligselskabet Borgerbo-Verlose

Boligselskabet Borgerbo-Varlese

44. Boligselskabet Borgerbo-Vrlese

Sagsnr.: 190-2007-30662  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2009-35763

Sagsfremstilling

I lighed med tidligere ar seger advokat Ulrik Meller som forretningsforer for Boligselskabet Borgerbo-Verlegse om
godkendelse af, at der optages et 1an til dekning af udskiftning af kekkener i afdeling I, Skovgérds Allé 1-23.

Der sages om godkendelse af optagelsen af et kreditforeningslan med en rente pa 5% med 20-ars lgbetid til deekning af
udskiftningen af 12 kekkener. Lanet optages som et obligationsldan med et provenu pa 1.100.000 kr. excl. omkostninger.

Verlose Byrdd godkendte den 27. oktober 2004, at der, som et labende projekt, sker en modernisering af kekkener i
Borgerbo-Vearlese, afdeling I, der omfatter 108 boliger. Der optages én gang arligt et 1an til financiering af arets
udskiftninger, og udgiften hertil paleegges de enkelte lejemal.

Af Almenboligloven — Lovbekendtgerelse nr. 857 af 8. august 2006 § 29, stk. 1, 1. punktum — fremgar:

Udstedelse af pantebreve, herunder i forbindelse med konvertering eller omprioritering, i en ejendom, der tilhorer en
almen boligorganisation, kan kun ske med kommunalbestyrelsens godkendelse.

Af Almenlejeloven — Lovbekendtgerelse nr. 187 af 27. februar 2007 § 10, stk 3 — fremgar:

Lejeforhajelser som folge af forbedringsarbejder skal godkendes af kommunalbestyrelsen. Overstiger lejeforhajelsen
inden for et regnskabsar ikke 1% af lejen, kan forhajelsen dog gennemfores uden kommunalbestyrelsens godkendelse.

Lovgrundlag
Almenboliglovens § 29, stk. 1, 1. punktum

Almenlejelovens § 10, stk 3

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger, da ldnoptagelsen ikke kreever kommunegaranti.



Borgerinddragelse

Ingen bemerkninger.

Det videre forleb

Ingen bemerkninger.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at der gives tilladelse til den enskede lanoptagelse ved tinglysning af et 5% 20-arigt
obligationsldn med et provenu péa 1.100.000 kr. excl. omkostninger, samt at det godkendes, at der sker lejeforhgjelse for
de bererte lejere.



Punkt 44: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 30. marts 2009:

Ikke til stede: Ingen

Indstilling tiltradt.
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45. Forslag til Kommuneplan 2009

Sagsnr.: 190-2008-26657 Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2009-40328

Temaopslag nr. 1 Hovedstruktur og Temaopslag nr 10 Sterre tekniske anlaeg eftersendes.

Sagsfremstilling

Der skal tages forelebig stilling til det samlede udkast til forslag til kommuneplan med serlig fokus pa nye tiltag og
@ndringer i plangrundlaget itht de to tidligere kommuneplaner. Vedlagte udkast er det forste, og der forestar en yderligere
bearbejdning og redigering af tekst og indhold.

Der vedlegges en lesevejledning til kommuneplanen med et skema. Skemaet angiver overskrifterne pd kommuneplanes
temaopslag, hovedindholdet i de enkelte temaer, hvad der er nyt og hvor det er i temaerne, samt hvor indholdet i planen i
al vaesentlighed kommer fra.

Kommuneplanens indhold
Den nye kommuneplan fastholder i hovedtrak indholdet fra de to gamle kommuneplaner og Regionplan 2005. Det nye

bestar fortrinsvis i sammenskrivning samt nedennavnte tiltag/a@ndringer der primert handler omdannelse og fortaetning af
det eksisterende byomrade, om planlegningen for det dbne land og om tiltag, der kan forebygge fremtidige CO,

emissioner.

De vasentligste nye tiltag/endringer i Kommuneplanen omfatter :

Udleg af nye arealer til rekreative formél mm. pa Flyvestation Verlese.
Boligomrade pa Lillevangsve;j.

Erhvervsarealet ” Compaqgrunden” udgar.

Bymenster med to hovedcentre og 5 lokalcentre.

Centeromréader der omfatter Bybakskolen og Farum Rédhus.



Bymidteafgraeensninger for butikker der omfatter Bybaekskolen og Farum Radhus.

Maksimale butikssterrelser i bymidteomraderne inclusiv Bybakskolen, Farum Radhus og Frederiksborgve;.
Fastleggelse af en stor dagligvarebutik i bade Farum og Varlese pé op til 3.500 m? ( mod tidligere 3000 m? ).
Byformal inclusiv boliger p4 Farum Bytorv og Farum station.

Andrede etagehgjder pa 6 udvalgte matrikler langs Farum Hovedgade.

Andrede udnyttelsesgrader omkring stationen i Verlase fra 55 til 75 % og ved Lassevej fra 40 til 60 %.
Helhedsplan for Farum Bytorv.

Boligomrade pé Flyvestationen.

Etagehuse ved Ryetve;.

Teaet-lav boligomrdde pa arealet med Rideskolen i Hareskov by.

Erhvervsomréde pa Flyvestation Verlese.

Farum erhvervsomrade far nye rammer og rammeomrader.

Erhvervstiltag med udgangspunkt i erhvervspolitik.

Stiforleb til rekreative stier bl.a. langs nordsiden af Furesgen.

Beplantningsprincip for veje.

Fremtidig Gren plan for landomradet.

Fremtidige lokalplaner skal indeholde bestemmelser om byrummets indretning og udstyr.

Udpegning af bevaringsverdig bebyggelse og andre kulturverdier.

Indarbejdelse af Agenda 21 og klimahandlingsplan i form af tiltag til opfelgning i kommuneplanen.

Indarbejdelse af handicappolitikken

Detailhandel

P& PLU i februar 2009 blev det besluttet, at der skal veere mulighed for butikker i rammedelen for Bybakskolearealet.
Bybakskolen er derfor i kommuneplanen udlagt som centeromréde og bymidte for at kunne rumme butikker, der ikke kun
har lokal betydning. Planloven fastsaetter maksimum sterrelser for dagligvarebutikker pa 3.500 m? og udvalgsvarebutikker
2.000 m?. Forvaltningen foreslar, at de maksimale butikssterrelser pd Bybakskolen for dagligvarebutikker fastsattes til
1.000 m? og for udvalgsvarebutikker til 2000 m?. Forvaltningen foreslér endvidere, at de maksimale butikssterrelser for
arealer ved Farum Radhus og Frederiksborgvej fastleegges til hhv 2000 m? for udvalgsvarer og 500 m? for
dagligvarebutikker.

Det foreslés at legge en begransning i antallet af store dagligvarebutikker i Varlgse og Farum af hensyn til ligheden
mellem de to byer.

Kommuneplanens elementer

Kommuneplanen angiver rammerne for udviklingen af de fysiske forhold i byerne og i landomraderne.
Landsplandirektivet Fingerplan 2007, direktivet om detailhandel i hovedstadsomridet 2008, dele af Regionplan 2005



samt de statslige interesser fastlagger retningslinier for kommunens udvikling og udger det overordnede grundlag for
kommuneplanen. Derudover baserer planen sig pa Plan- og Agenda 21 Strategien og de to tidligere kommuneplaner.

Kommuneplanen bestér af felgende 4 elementer : en hovedstruktur for hele kommunens geografiske omrade og de
overordnede mal for udviklingen, retningslinier for arealanvendelsen, rammer for lokalplanernes indhold og redegerelse
for planens forudseatninger.

Byradet er forpligtet til at arbejde for, at planen realiseres. Hovedstruktur, retningslinier og rammer er bindende for
byradets planleegning og administration. Kommuneplanen har derimod ingen direkte retsvirkning over for grundejere eller
bygherrer.

Kommuneplan 2009 for Furese Kommune aflgser de to tidligere kommuneplaner: "Kommuneplan 2005 for Varlese
Kommune” og "Kommuneplan 2001-12 for Farum Kommune” samt de senere vedtagne kommuneplantilleg til de to
kommuneplaner. Kommuneplanen erstatter desuden vasentlige dele af "Regionplan 2005 for Hovedstadsomréadet™.

Forud for udarbejdelse af Forslag til kommuneplanen, vedtog Byradet Fureso Kommunes Plan- og Agenda 21 strategi.
Byradet vedtog endringer i Strategien i juni 2008 efter, at strategien havde varet fremlagt til debat. Plan- og Agenda 21
Strategiens mal og visioner er overfort til kommuneplanen, som angiver, hvordan malene udmentes i arealudlag,
retningslinier og rammer for lokalplanlagningen.

Opbygning af planen

Kommuneplanen er opdelt i to heefter.

Heefte 1 indeholder hovedstruktur, retningslinier og redegerelse og er opbygget med 10 temaafsnit og en indledning.

Heefte 2 indeholder kommuneplanens rammer for lokalplanlaegningen. De er opdelt i generelle rammer for alle
enkeltomrader eller alle enkeltomréder af samme kategori, og specifikke rammer for hvert af enkeltomraderne.

Under de enkelte emner i planen er oplistet de handlinger, som byradet har besluttet/ beslutter at gennemfere for at folge
kommuneplanen op. Opfelgningen af planen handler iseer om sektorplaner, temaplaner og lokalplaner. Herudover sker
opfolgningen i udarbejdelse af budgetplanleegningen, administrationen af lovgivningen og i byggesagsbehandlingen m.m.

Den endelige kommuneplan vil foreligge i digital version.

Lovgrundlag

Planlovens § 11 aogb



Okonomiske konsekvenser

Planen omhandler en rekke tiltag og projekter, der hver is@r har ekonomiske konsekvenser.

Miljemeessige konsekvenser

Planen skal miljgvurderes.

Borgerinddragelse og horing
Miljeradet har holdt 4 meder om forskellige temaer i kommuneplanen.

Miljeréddets mede om kommuneplanen er planlagt til den 26. maj k1. 19.30.

Kommunikation

Der skal udarbejdes en kommunikationsstrategi for offentlighedsfasen.

Det videre forleb

Udkastet til Forslag til kommuneplan forventes genbehandlet p4 mede i PLU, QU og BR i maj. Herefter redigeres og
layoutes planen, trykkes og sendes i offentlig haring i juli- august i minimum 8 uger. Behandling af indsigelser og endelig
vedtagelse af kommuneplanen forventes i september-oktober 2009.

Det neste starre skridt er en ny planstrategi for det videre arbejde med kommuneplanen. Den skal foreligge inden
udgangen af forste halvdel af valgperioden, dvs om ca. 2% ar.

Indstilling
Forvaltningen indstiller,
at udvalget godkender det forelobige udkast til Forslag til kommuneplan som grundlag for det videre arbejde.

at udvalget treeffer specifik beslutning om falgende:

-at maksmale butikssterrelser pa Bybeakskolearealet for dagligvarebutikker fastsattes til 1.000 m? og for
udvalgsvarebutikker fastsattes til 2000 m?

-at de maksimale butikssterrelser for arealer ved Farum Rédhus og Frederiksborgvej fastlaegges til hhv 2000 m? for
udvalgsvarer og 500 m? for dagligvarebutikker.



-at der planlaegges for en stor dagligvarebutik i bdde Farum og Verlese pé op til 3.500 m?

Bilag : Lasevejledning

Bilag : Forslag til kommuneplan

Bilag

Kommuneplan_tekst.pdf 190-2009-42023
kortbilag til 190-2009-41952
kultur fredningerkort til kommuneplan.pdf 190-2009-41965
Lokalplanrammer samlet formindsket.pdf 190-2009-41468
Lasevejledning skema 26 03.doc 190-2009-41939
Tema 6 Natur og Landskab med kort formindsket.pdf 190-2009-41966
Bilag

Kommuneplan_tekst.pdf

kortbilag til

kultur_fredningerkort til kommuneplan.pdf
Lokalplanrammer_samlet formindsket.pdf
Leasevejledning_skema 26 03.doc

Tema 6 Natur og Landskab med kort formindsket.pdf


kmdedhvis:190-2009-42023
kmdedhvis:190-2009-41952
kmdedhvis:190-2009-41965
kmdedhvis:190-2009-41468
kmdedhvis:190-2009-41939
kmdedhvis:190-2009-41966

Punkt 45: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 30. marts 2009:

Ikke til stede: Ingen

Sagen droftet.

Udvalget besluttede at aftholde et ekstraordinert meade den 15. april 2009 kl. 18.00.



Punkt 46: Regnskab 2008 pa Planudvalgets omrade

Regnskab 2008 pa Planudvalgets omrade

46. Regnskab 2008 pa Planudvalgets omrade

Sagsnr.: 190-2008-820  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2009-37152

Sagsfremstilling

Der er udarbejdet forslag til endelige regnskabsbemcerkninger for Planudvalget for 2008, se vedlagte bilag. De forlgbige
regnskabsbemarkninger blev forelagt udvalget pa det forrige udvalgsmede.

Drift
I det endelige regnskabsresultat har der samlet veret udgifter for 2,1 mio. kr. og indtagter for 0,176 mio. kr.

Regnskabsresultatet udviser i forhold til udvalgets samlede korrigerede budget for 2008 et mindreforbrug pa 4,5 mio. kr.
og en merindtaegt pd 0,041 mio. kr., se tabel samt gkonomirapport i vedlagte bilag.

Der er ikke sket eendringer i forhold til forelgbigt regnskab som blev forelagt udvalget pa det forrige udvalgsmade.

Hovedforklaringen til det lave regnskabsresultat for 2008 skyldes primert, at de budgetterede istandsattelsesarbejder péd
Soldaterhjemmet ikke er igangsat samt at Grundejerforeningen Kasernen har afsléet at indgé i evt. keb af
Soldaterhjemmet. Yderligere er en reekke planlagte arbejder pa Kaserneomradet udskudt til udferelse folgende éar.

Anlceg

Status pa Planudvalgets anleg i 2008 fremgar af vedlagte anlaegsoversigt. Det skal dog bemarkes, at Farum Nordby
fremgar pa en separat oversigt.

Okonomiske konsekvenser

Der er et samlet netto mindreforbrug pa Planudvalgets omrade pa 4,553 mio. kr.

Der er i det foreliggende regnskab forventet en overfersel pa 4,553 mio. kr. fra 2008 til 2009. Overferslen blev dreftet pa
sidste udvalgsmede og pa Jkonomiudvalgets mede den 18 marts. Sagen er dog ikke afsluttet i @konomiudvalget.
Overforselssagen videresendes efterfolgende til Byradet.

Lovgrundlag

Styrelsesloven §45.



Borgerinddragelse

Der er ingen borgerinddragelse eller horing

Det videre forleb

Efter godkendes i Planudvalgetudvalget videresendes sagen til politisk behandling i @konomiudvalget og Byradet.

Indstilling

Forvaltningen indstiller;

- at Planudvalget godkender regnskab 2008 samt regnskabsbemarkningerne pa Planudvalgets omrade.

Bilag

Anlagsoversigt 2008 pa Planudvalgets omrade 190-2009-40826
Regnskab Farum Nordby 2008 190-2009-41216
Regnskabsbemarkninger 2008 pa Planudvalget 190-2009-40572
konomirapport for 2008 pa Planudvalget 190-2009-40195
Bilag

Okonomirapport for 2008 pa Planudvalget
Regnskabsbemarkninger 2008 pa Planudvalget
Regnskab Farum Nordby 2008

Anlaegsoversigt 2008 pa Planudvalgets omrade


kmdedhvis:190-2009-40826
kmdedhvis:190-2009-41216
kmdedhvis:190-2009-40572
kmdedhvis:190-2009-40195

Punkt 46: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 30. marts 2009:

Ikke til stede: Ingen

Indstilling tiltradt.
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47. Budgetoverforsler fra 2008 til 2009 - Plan

Sagsnr.: 190-2009-14092  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2009-26542

Sagsfremstilling

Der er pa baggrund af forbruget i 2008 pa Planudvalget beregnet over-/underskud for de forskellige omrader for at kunne
beregne ensker om budgetoverfersler fra 2008 til 2009.

Forklaringer pé over-/underskud pé udvalgets driftsbudget for 2008 og ensker om budgetoverforsler fra 2008 til 2009 er
vedlagt i bilag 1. Bilaget viser forklaringer pa over-/underskud pa omrader med +/- 50.000 kr. i mer- eller mindreforbrug.

Ifolge Okonomiregulativet er der mulighed for at overfore uforbrugte midler p4 rammerne til naeste regnskabsar.
Tilsvarende gaelder overforsel af underskud. Pa omrader, hvor der er indtagter, omfatter overforselsadgangen ogsa disse.
Den enkelte institution/det enkelte omrade skal angive en forklaring, séfremt deres resultat er +/- 50.000 kr. Forklaringen
vedlaegges den samlede overforselssag, som foreleegges fagudvalgene og senere @konomiudvalget og Byréadet.

Der er overforselsadgang pa alle personalerammer (lensummen) og alle driftsrammer med overferselsadgang. Rammerne
fremgér af drsbudgettet. Derudover er der overferselsadgang pa alle vedligeholdelsesbudgetter.

Midler til almindelig indvendig vedligehold

Der er overforselsadgang af mer- eller mindreforbrug fra budgetmidler til almindeligt indvendig vedligehold. Det vil sige,
at mer- eller mindreforbrug pé de almindelige vedligeholdelsesbudgetter vil blive overfort til almindelig vedligehold det
folgende ar, jf Okonomiregulativet afsnit 4.7 Budgetoverforsler mellem &rene.

Midler til alle andre typer vedligehold

Mer- eller mindreforbrug pa vedligeholdelsesmidlerne fra de centrale puljer, der administreres af bygningsafdelingen, i et
budgetér overfores til akut- og henlaeggelsespuljen det folgende &r.

Der er ikke overforselsadgang pa energikonti (beregnet ud fra graddage), udgifter der vedrerer skatter og afgifter samt
kontraktregulerede udgifter.

I det omfang det fremgér af budgetbemarkningerne, at der er bevilget andre budgetrammer er der ogsa overforselsadgang
pa disse.



Overforslerne fra 2008 foreleegges Byradet til godkendelse som tilleegsbevillinger 1 2009.

Lovgrundlag
Safremt Byradet ensker at godkende overfersler af over-/underskud til regnskabsér 2009, skal alle over-/underskud

genbevilges som positive eller negative tillegsbevillinger, jf. Velferdsministeriets autoriserede budget- og
regnskabssystem for kommuner samt @konomiregulativet afsnit 4.7.

Okonomiske konsekvenser

Samlet overforsel af over-/underskud
Hele 1000 kr. Forbrug I](orr. budget |Over-/underskud som
2008 2008 overfeores til 2009
Hjortefarmen 3.195 29.746 26.551
-60.000 -60.000

Soldaterhjemmet 86.798 723.391 636.593

-116.000 -75.000 41.000
Farum Kaserne 2.007.837 4.782.055 2.774.218
Feelles modning 67.037 1.141.301 1.074.264
Drift — i alt 1.988.867 6.541.493 4.552.626
(netto)

Der onskes i alt overfort 4,5 mio. kr. fra 2008 til 2009 — se forklaringer i bilag 1.

Pa anlagssiden enskes der overfort i alt 27,6 mio. kr. pa udgiftssiden samt en indtegt pa 5,3 mio. kr. fra 2008 til 2009 — se
specifikation i bilag 2.

Kommunikation

Byradets beslutning meddeles de budgetansvarlige.

Det videre forleb

Efter godkendelse i Planudvalget videresendes overfarselssagen til politisk behandling i @konomiudvalget og Byradet,
som har den endelige bevillingskompetence.

Indstilling

Forvaltningen indstiller



at Planudvalget godkender overforsel af driftsmidler pa 4,552 mio. kr. fra 2008 til 2009

at Planudvalget godkender overforsel af pa 27,6 mio. kr. pd udgiftssiden samt en indtaegt pa 5,3 mio. kr. fra 2008 til
2009.

Bilag

Bilag I: Forklaringer til overfersler fra 2008 til 2009 pa Planudvalget =~ 190-2009-27281

Bilag II: Anlegsoverfersler fra 2008 til 2009 pa Planudvalget 190-2009-27910

Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 2. marts 2009:

IkKe til stede: Ingen

Punktet udsat.
Bilag

Bilag I: Forklaringer til overfersler fra 2008 til 2009 pé Planudvalget

Bilag II: Anleegsoverforsler fra 2008 til 2009 pa Planudvalget


kmdedhvis:190-2009-27281
kmdedhvis:190-2009-27910

Punkt 47: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 30. marts 2009:

Ikke til stede: Ingen

Indstilling tiltradt.



Punkt 48: Nye kommuneplanrammer for erhvervsomradet i Farum.

Nye kommuneplanrammer for erhvervsomradet i Farum.

48. Nye kommuneplanrammer for erhvervsomradet i Farum.

Sagsnr.: 190-2008-10408  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2009-38701

Sagsfremstilling

Orientering om forventede konsekvenser af @ndringer i kommuneplanens rammer for lokalplanlaegningen af Farum
erhvervsomrade.

Planudvalget behandlede den 2. marts 2009 forvaltningens og Furese Industriforenings forslag til nye
kommuneplanrammer for Farum erhvervsomréde. Pa baggrund af udvalgets beslutning har forvaltningen endeligt
formuleret de rammer der preesenteres sammen med de gvrige kommuneplanrammer i den kommende Kommuneplan
2009, jf. andet punkt pa dagsordenen.

I vedlagte notat af 25. marts 2009 redeger forvaltningen for erhvervsomrades opdeling i fire rammeomrader og indholdet
af disse set i forhold til de eksisterende erhverv og den enskede udvikling.

Lovgrundlag

Planloven

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Borgerinddragelse

Erhvervsomradets ejere og virksomheder m.fl. har vaeret inviteret til workshop og debatmede. Furesg Industriforening har
dreftet sagen med Planudvalget og dets medlemmer. Forslag til og kommuneplan og lokalplaner skal i offentlig hering i
mindst 8 uger.

Det videre forleb



Rammebestemmelserne vil indgé i det videre arbejde med Kommuneplan 2009.

Indstilling
Forvaltningen indstiller:
- at orienteringen tages til efterretning, og

- at de praesenterede rammbestemmelser indgér i den videre kommuneplanproces.

Bilag

Konsekvenser af nye rammebestemmelser.doc 190-2009-41508

Bilag

Konsekvenser af nye rammebestemmelser.doc


kmdedhvis:190-2009-41508

Punkt 48: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 30. marts 2009:

Ikke til stede: Ingen

Sagen dreftet og genoptages pd medet den 15. april kl. 18.00.



Punkt 49: Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 10 - for posthuset i Varlese
Bymidte

Forslag til tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 10 - for posthuset i Varleose Bymidte

49. Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 10 - for posthuset i Varlese
Bymidte

Sagsnr.: 190-2009-17581 Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2009-28834

Sagsfremstilling
Beslutningstema

Anbefaling af vedtagelse af forslaget til offentliggerelse. Forslagets formal er at give mulighed for, at posthuset i Verlose
Bymidte kan bruges til flere centerformél end offentlige formal, posthus

Sagens indhold

P& planudvalget mede i november 2008 behandlede udvalget en anmodning fra Post Danmark om, at f4 udarbejdet en ny
lokalplan for posthuset i Verlgse Bymidte med det formal at gere det muligt at anvende posthusbygningen til flere typer

centerformal. Udvalget besluttede, at der skulle udarbejdes nyt plangrundlag med anvendelsesbestemmelse, der muligger
formal som:

- Offentligt forméal, herunder posthus, men ikke til daginstitution eller skole for barn

- Liberale erhverv, advokat, revisor, pengeinstitut, ejendomsmaegler, friser, klinik m.m.
- Kontorerhverv

- Showroom

De mere precise anvendelsesmuligheder for ejendommen skulle fastlegges i en ny plan.

Flere af de ovennavnte aktiviteter kan i henhold til geeldende lokalplaner ikke placeres i stuetagen i de gvrige dele af
Bymidten. De foreslaede nye bestemmelser skulle séledes give mulighed for at sddanne aktiviteter kan fa en central
placering i stueplan og/ eller vil give mulighed for, at det eksisterende TraeGulvService kan udvide.

Verlese Posthus er i dag omfattet af lokalplan 10. Lokalplanen fastleegger anvendelsen af posthuset og den tilherende
varegdrd helt snavert til offentligt forméal (posthus).

Baggrunden for Post Danmarks enske om at 4 udarbejdet en ny lokalplan med @&ndrede anvendelsesbestemmelser er, at
posthusets publikumsorienterede funktioner i 2008 blev flyttet til anden lokalitet (Superbest) i Bymidten. Qvrige
postfunktioner blev bibeholdt pa stedet. Dertil fraflyttede politiet lejemalet pa 1.sal. Det betyder, at ca. 340 kvm i stueplan
og ca. 180 kvm. pa 1.sal p.t. star ledigt.



Forvaltningen har udarbejdet et tilleeg til den geeldende lokalplan nr. 10, der udvider planens § 3.1 séledes, at posthuset
udover anvendelse til offentlige formal (posthus) mé anvendes til liberale erhverv som pengeinstitut, ejendomsmagler,
advokat og anden raddgivningsvirksomhed, samt til klinik, frisor og andre wellnessformal, showroom, offentlige og private
kontorer, kursusvirksomhed og uddannelse for voksne.

De nye anvendelsesmuligheder er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer og har ikke miljomaessige
virkninger af betydning. Forvaltningen anbefaler derfor, at der samtidig med vedtagelsen af forslaget til tilleg treffes
afgerelse om, at yderligere vurdering/ redegarelse i henhold til loven om miljevurdering ikke er forngden. Afgerelsen skal
offentliggares, og den kan paklages til Naturklagenavnet.

Lovgrundlag

Lov om planlaegning og lov om miljevurdering af planer og programmer

Okonomiske konsekvenser

Ingen saerlige bemarkninger

Borgerinddragelse

Efter planloven skal forslaget til tilleeg fremlaegges i offentlig hering i mindst 8 uger, séledes at bererte og andre
interesserede far lejlighed til at bemarkninger, inden planen vedtages endeligt

Det videre forleb

Forslaget til tillegget og afgerelsen vedrerende miljovurdering gar videre til behandling p&d @konomiudvalgets og
Byradets moder i april.

Efter vedtagelse i Byradet skal forslaget til tilleegget og afgerelsen vedrarende miljevurdering offentliggeres, herunder
ved annoncering i lokalpressen og pd kommunens hjemmeside.

Forslaget til tilleegget og de indkomne bemaerkninger fra offentligheden forventes behandlet pd meder i august 2009 med
henblik pa endelig vedtagelse.

Indstilling
Forvaltningen indstiller
- at Udvalget anbefaler lokalplanforslaget godkendt til offentliggarelse i perioden 12. maj til 8. juli 2009,

- at det samtidig offentliggeres, at der er truffet afgerelse i henhold til lov om miljevurdering om ikke at udarbejde
miljerapport.



Bilag

udkast forslag til tilleeg nr.1 190-2009-40345

Bilag

udkast forslag til tilleeg nr.1


kmdedhvis:190-2009-40345

Punkt 49: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 30. marts 2009:

Ikke til stede: Ingen

Indstilling tiltradt.

Lone Christensen (S), Ole Bondo (S) samt Helle Katrine Moller (B) ser gerne, at der indarbejdes en mulighed for
aktiviteter for unge i lokalplanen.



Punkt 50: Endelig vedtagelse af lokalplan nr 102 - Boligomrade G ved
Laanshgj

Endelig vedtagelse af lokalplan nr 102 - Boligomride G ved Laanshgj

50. Endelig vedtagelse af lokalplan nr 102 - Boligomrade G ved
Laanshgj

Sagsnr.: 190-2009-15561 Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2009-38052

Sagsfremstilling

Forslag til lokalplan nr 102 har veeret i offentlig hering og skal behandles med henblik pa endelig vedtagelse.

Byradet godkendte pa mede den 17. december 2008 forslaget til udsendelse i offentlig hering fra 13. januar til 10. marts
2009. Pa baggrund af screening blev der blev samtidig truffet afgerelse i henhold til lov om miljevurdering om, at
miljerappport/ miljevurdering ikke var forneden. Denne afgerelse blev offentliggjort sammen med lokalplanforslaget med
klagefrist 10. februar 2009.

Ved heringsperiodens udlgb er modtaget bemerkninger fra:

- DN Furesg v. Alf Blume

- Advokat Per Edrén pé vegne af Bodil og Flemming Andersen, Lejrvej 6.
- Lotte Hein-Hansen & Ask Brandstup Larsen, Lejrvej 4A

- Grundejerforeningen Vester Kvarter og Grundejerforeningen Infirmeriet
- Borgergruppen Bevar Flyvestationen v. Steen Prytz Jensen

- Verlese Naturgruppe v. Anna Bodil Hald

- Horsholm Egnsmuseum

- Fureso Museer

Indsigelsen fra DN Furesg er vedlagt klage over terreenregulering i lokalplanforslagets sydvestlige del samt kopi af klage
til Naturklagen®vnet vedrerende afgerelsen om ikke at udarbejde miljovurdering. Ogsé indsigelserne fra Borgergruppen
Bevar Flyvestation Verlese og Varlese Naturgrupper omhandler terreenreguleringen. Der klages over omfattende
afgravninger og jordpafyldning og over byggeaffald og asfalt i opfyldet. Klagerne finder endvidere at reguleringen
bererer beskyttede overdrev og at reguleringen ved fjernelse af en hej kaldet radarhgjen foregriber lokalplanen.



Jordflytningen er foretaget ved Kuben Byg A/S som led i oprydning og oprensning i henhold til jordforureningsloven.
Forvaltningen har udarbejdet et serskilt notat herom. Klagen vedr. miljgvurdering skal behandles af Naturklagenavnet,
som sedvanligvis beder kommunen om en udtalelse, hvilket dog ikke er sket endnu.

Vedrerende selve lokalplanforslaget handler indsigelserne om forhold som:

1. Lokalplanforslagets forhold til EU- habitatdirektiv om beskyttede dyrearter (markfirben og flagermus) og
naturbeskyttelseslovens beskyttede naturtyper (overdrev)

2. Lokalplanforslagets forhold til kommuneplanrammernes rekkefolgebestemmelse om bevaring

3. Lokalplanforslagets forhold til lokalplan nr. 72 (rammelokalplanen) - Bebyggelsestype - teet lav / dben lav
4. Foregribelse af lokalplanen ved terreenregulering /fjernelse af hgj

5. Vejbetjening

6. Regnvandsafledning

7. Lokalplanforslagets regulering af

etageantal

bebyggelsens karakter

ubebyggede arealer, beplantning og stier

belysning

lavenergi

Forvaltningen har i notat om indsigelserne gennemgaet og kommenteret hovedindholdet i indsigelserne. I notatet er ogsa
forslag til, at der pa baggund af indsigelserne foretages enkelte praeciseringer/ rettelser i forbindelse med vedtagelsen af
planen.

Om lokalplanen

Lokalplanomrédet indgér i den nye boligbydel Laanshgj, som omfatter kasernebebyggelsen i den tidligere Nordlejr og
nogle afgrensede arealer omkring. Omridet er omfattet af lokalplan nr 72, som er en rammelokalplan, der alene fastsatter
overordnede retningslinjer og omfang for udviklingen i de enkelte delomrader i bydelen. Forud for nybyggeri og andre
@ndringer skal der derfor fastlaegges mere detaljerede retningslinier, og for dette omrade sker det med denne lokalplan.

Lokalplanen giver mulighed for en dben lav boligbebyggelse med 37 boliger. Vejadgang til omradet sker fra den del af
Lejrvej, der forlgber langs omradets nordgranse. Den i dag ret smalle kerebane udvides. Det er en @ndring i forhold til
den mere centrale adgangsvej, som var foreslaet i lokalplan nr.72, og det betyder, at omradets ost-vestgdende hovedsti
med forbindelse til kasernebebyggelsen kan holdes nasten fri af kerende trafik. Fra adgangsvejen i nord leder tre
boligveje ind i omrédet. Boligvejene slutter i sma pladser, der ogsé fungerer som vendepladser. En gst-vestgédende
stiforbindelse binder pladserne sammen og giver forbindelse til den bevarede kasernebebyggelse og resten af Laanshg;j.
Langs lokalplanens greense mod syd og vest etableres en trampesti.

Amphi Consult har for Kuben udfert biologiske undersogelser vedrerende arter omfattet af habitatdirektiv, og der er gjort
fund af markfirben pé skreenterne sydest for lokalplanomréadet, og den sydligste del af selve lokalplanomradet er vurderet
at indga i en potentiel spredningskorridor for firben. I lokalplanen er denne del fastlagt som naturomrade med
overdrevskarakter. Fra omradet er der kiler ind i boligbebyggelsen.



Forslag til rettelser/praeciseringer i forbindelse med vedtagelsen af planen

Jevnfor notatet om indsigelser foreslar forvaltningen felgende rettelser/preciseringer:

- 1 § 5.3 foreslas indfojet folgende bestemmelse: ”Overkorsel til de enkelte grunde md kun anleegges fra de tre boligveje
og vendepladser.

- 1§ 8.3.2 foreslas folgende rettelse: Beplantning pa de grenne omréder som vist pd kort 3 egnataremradet md kun ske
med skalveere lavere hjemforende og naturligt forekommende arter som for eksempel fjeldribs, sargentrose, slden, ene,
vrietorn, benved, &blerose og hvidtjern.

I forbindelse med godkendelsen af lokalplanforslaget til udsendelse i offentlig hering blev det besluttet at indfeje
bestemmelse om, at boligbebyggelsen skal opferes som lavenergibebyggelse i mindst klasse 2, jf. lokalplanforslagets
formalsparagraf og § 3.2.

Forvaltningen er siden blevet opmarksom pé planlovens § 19 stk 4, der forpligter kommunen til at dispensere fra en
lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, nar bebyggelsen opferes som lavenergibebyggelse. Som konsekvens heraf foreslar forvaltningen at:

- § 10.2 om at ny bebyggelse skal tilsluttes faelles varmeforsyning i form af naturgas udgar.

Lovgrundlag

Planloven

Okonomiske konsekvenser

Ingen saerlige bemarkninger

Borgerinddragelse

Det videre forleb

Sagen videresendes til behandling i @konomiuvalg og Byrad

Planens endelige vedtagelse skal offentligt bekendtgeres ved annoncering mv herunder underretning af de, der har haft
kommentarer/indsigelser.

Indstilling

Forvaltningen indstiller



- at lokalplanen anbefales endelig vedtaget med de rettelser og praeciseringer, der fremgar af sagsfremstillingen.

Bilag

a Forslag til Lokalplan nr. 102

b Notat om indsigelser til lokalplan nr. 102 - og kommentarer til
indsigelselserne

¢ Notat om jordflytningeri omrade omfattet af forslag til lokalplan nr.
102

Indsigelse fra adv. pa vegne af beboerne Lejrvej 6

Indsigelse fra beboerne Lejrvej 4A

Indsigelse fra Borgergruppen Bevar Flyvestation Varlase

Indsigelse fra DN Fureseg vedlagt klage over manglende miljevurdering
Indsigelse fra Grundejerforeningen Vestre Kvarter og
Grundejerforeningen Infirmeriet

Indsigelse fra Verlese Naturgruppe

Kommentarer fra Fureso Museer

Kommentarer fra Horsholm Egnsmuseum

Bilag

a Forslag til Lokalplan nr. 102
Kommentarer fra Horsholm Egnsmuseum
Kommentarer fra Furese Museer

Indsigelse fra Vaerlese Naturgruppe

190-2009-
41207

190-2009-
34132

190-2009-
34548

190-2009-
26699

190-2009-
25089

190-2009-
34951

190-2009-
32182

190-2009-
34146

190-2009-
34487

190-2009-
34045

190-2009-
32286

Indsigelse fra Grundejerforeningen Vestre Kvarter og Grundejerforeningen Infirmeriet

Indsigelse fra DN Furese vedlagt klage over manglende miljevurdering
Indsigelse fra Borgergruppen Bevar Flyvestation Verlose
Indsigelse fra beboerne Lejrvej 4A

Indsigelse fra adv. pé vegne af beboerne Lejrvej 6

¢ Notat om jordflytningeri omrade omfattet af forslag til lokalplan nr. 102

b Notat om indsigelser til lokalplan nr. 102 - og kommentarer til indsigelselserne
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Punkt 50: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 30. marts 2009:

Ikke til stede: Ingen

Indstilling tiltrddt med folgende rettelser: Boliger i 2 etager @ndres til boliger i en etage med udnyttet underetage, hvor det
naturlige terreen geor det muligt.

Udvalget besluttede endvidere, at fjeldribs og sargentrose udgér som arter i beplantningen pa de grenne omrader og
naturomrader.

Ole Bondo (S), Lone Christensen (S) og Helle Katrine Mgller (B) stemte imod.



Punkt 51: Midlertidig samleplads for motorvejsbro ved Kollekolle

Midlertidig samleplads for motorvejsbro ved Kollekolle

51. Midlertidig samleplads for motorvejsbro ved Kollekolle

Sagsnr.: 190-2009-14517 Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2009-35035

Sagsfremstilling
Beslutningstema

Det skal besluttes, om der skal gives landzonetilladelse og dispensation fra skovbyggeliniebestemmelserne til en
midlertidig samleplads for en motorvejsbro.

Sagsindhold

Rambgll har for Vejdirektoratet sagt om tilladelse til at etablere en midlertidig samleplads for en ny motorvejsbro pa
matr.nr. 1h Kollekolle By, Varlase mellem Hilleradmotorvejen og Frederiksborgvej. Broen skal erstatte den eksisterende
vestbro ved Skovdiget.

For at begraense perioden, hvor motorvejsbroen lukkes for trafik har Vejdirektoratet valgt en lesning med en stélbro, hvor
brosektioner fremstilles andetsteds, samles taet pd den endelige placering og transporteres fra samlested til brosted pa
blokvogn ad Frederiksborgvej. Alternativet ville vare en betonbro, som stabes pa stedet. Lukningen af vestbroen
forventes at vare max 41 dage ved den valgte fremgangsmade mod ca. 8 méneder ved en traditionel stebt betonbro. I
monteringsfasen overferes trafikken pa Hilleradmotorvejen til gstbroen, hvor trafik i begge retninger afvikles.

Samlepladsens placering er vist pé bilaget. Foruden selve montagepladsen skal der midlertidigt placeres skurvogne,
containere og diverse entreprengrmaskiner, settevogne og keretgjer.

Samlepladsen optager et areal pa 4 ha. Den skal vere til rddighed for entreprengren fra 1. juli 2009 til 31. december 2010.
Inden pladsen tages i brug afremmes muldlaget, og dette l&egges som volde omkring pladsen mod syd, vest og nord. Efter
endt arbejde legges mulden ud over arealet igen, og jorden grubbes i en dybde af 0,6 m.

Det ansogte areal ejes af Skov- og Naturstyrelsen. Vejdirektoratet har samarbejdet med Skov- og Naturstyrelsen,
Ostsjelland om at finde et egnet sted til samlepladsen sa tet pa den endelige placering af motorvejsbroen som muligt. Det
pageldende areal henligger som landbrugsareal, og det er palagt fredskovspligt. Skov- og Naturstyrelsen har meddelt
tilladelse til det ansegte 1 henhold til skovloven.

Naboorientering



Ansegningen har veret sendt til de 5 neermeste naboer til orientering. Kollekolle Konferencehotel har i den forbindelse
haft bemaerkninger til eventuel stgj fra pladsen

Forvaltningens vurdering

Det ansegte areal er udlagt til landskabeligt beskyttelsesomrade i Regionplan 2005. Her mé der som hovedregel kun
opferes bygninger og etableres anlag, som ikke slerer eller forringer de serlige landskabsveardier. Overordnede
samfundsmassige hensyn udover de rent landskabelige kan tilleegges vaegt ved vurderingen af ansggningen. Ligeledes
kan der leegges vaegt pé, at der er tale om en midlertidig anvendelse.

I forhold til skovbyggelinien skal der leegges vaegt pa at sikre skovens vaerdi som landskabselement samt opretholde
skovbrynet som levested for plante- og dyrelivet og beskytte skovenen mod blest.

Det er forvaltningens vurdering, at de sterste landskabelige veerdier set fra Frederiksborgvej findes i forbindelse med
arealerne gst for Frederiksborgvej, hvor udsigten over Furesgen er meget verdifuld. P4 grund af beplantning er det
anspgte areal til samleplads ikke synligt fra motorvejen.

Ansgger har under forberedelsen af projektet holdt meder om trafik- og miljeforhold med forvaltningen, og der er truffet
aftaler om, hvorledes det skal tilrettelaegges. Med hensyn til stgj vurderer forvaltningen, at stejbelastningen fra arbejdet pé
samlepladsen er ubetydelig i forhold til den generelle stgjbelastning i omradet. Jordvolden omkring pladsen kan i et vist
omfang virke stegjafskaermende. Arbejdet vil foregd pa hverdage mellem 7.00 og 18.00 bortset fra enkelte arbejder, som af
hensyn til trafikafviklingen skal forega om natten. Inden disse situationer skal der traeffes serskilt aftale med kommunen.
I forlengelse heraf vurderes det, at arbejdet ikke vil give vasentlige gener. Skulle der mod forventning opsta sterre
stojbelastning, end forvaltningen har vurderet, kan forvaltningen meddele pdbud om athjelpende foranstaltninger.

Det er forvaltningens vurdering, at samfundsmaessige hensyn taler for, at der meddeles tilladelse og dispensation til det
ansogte, herunder specielt naerheden til broens endelige placering og ensket om at genere trafikken over en sa kort periode
som muligt. Desuden kan der laegges vegt pa, at der er tale om en midlertidig anvendelse, og at arealet tilbagefares til
landbrugsareal efter endt brug.

Lovgrundlag

Planlovens § 35 og Naturbeskyttelseslovens § 17.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Borgerinddragelse

Det videre forleb

Landzonetilladelse og dispensation fra skovbyggeliniebestemmelsen skal offentliggeres.



Opstilling af skurvogne til kontor og mandskabsrum pé samlepladsen kraever byggetilladelse.

Inden det konkrete arbejde gér i gang, skal det anmeldes til kommune i henhold til Bekendtgerelse om miljeregulering af
visse aktiviteter med henblik pa at forebygge miljogener.

Indstilling

Forvaltningen indstilller,

- at der meddeles landzonetilladelse og dispensation fra skovbyggelinien til midlertidig placering af samleplads for
motorvejsbro.

Bilag

Oversigtsplan.pdf 190-2009-38576

Bilag

Oversigtsplan.pdf


kmdedhvis:190-2009-38576

Punkt 51: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 30. marts 2009:

Ikke til stede: Ingen

Indstilling tiltradt.



Punkt 52: Ansegning i henhold til BRL § 46 om tilladelse til anvendelse af
bolig til botraning mv. for unge autister.

Ansegning i henhold til BRL § 46 om tilladelse til anvendelse af bolig til botraening mv. for
unge autister.

52. Ansegning i henhold til BRL § 46 om tilladelse til anvendelse af
bolig til botraening mv. for unge autister.

Sagsnr.: 190-2009-23806 Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2009-37737

Sagsfremstilling

Ejeren af ejendommen matr. nr. 27 Hareskov By, Varlese beliggende Tibbevangen 88, 3500 Varlese ansgger om
tilladelse til at udleje lejligheden pa ejendommens 1. sal til botraening mv.for unge autister.

Lejligheden vil blive udlejet til Ungdomsuddannelsen U-3, Tibbevangen 86, 3500 Verlese, der arbejder med unge
autisters uddannelse, og i den forbindelse primeert vil benytte lejemaélet til undervisning i botreening med henblik pa, at de
unge pa sigt skal klare sig selv.

I henhold til bestemmelsen i Boligreguleringslovens (BRL) § 46 er det ikke uden kommunens tilladelse tilladt at tage en
bolig helt eller delvist i brug til andet end beboelse.

Da den enskede fremtidige brug af boligen indebeerer, at boligen ikke vil blive anvendt til beboelse, men vil blive anvendt
til undervisning og uddannelse, kraeves der saledes tilladelse til den enskede anvendelse.

Det bemerkes, at der ikke pa indeveerende tidspunkt er taget stilling til, om anvendelsen af lejligheden kan godkendes i
henhold til de planmassige bestemmelser, herunder bestemmelserne oi lokalplan 66A, der er geldende for omrédet.

Endvidere bemarkes det, at der ikke er taget stilling til, om de bygningsmaessige forhold er opfyldt i relation til den
patenkte fremtidige anvendelse af lejligheden.

Lovgrundlag
Boligreguleringslovens § 46
Planlovgivningen

Bygningslovgivningen.



Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Borgerinddragelse

Ingen bemerkninger.

Det videre forleb

Ingen bemerkninger.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at udvalget tilkendegiver, at kommunen vil vere sindet at dispensere fra bestemmelsen i
Boligreguleringslovens § 46 fra beboelseskravet for boligen Tibbevangen 88, 1. sal,

Péa folgende vilkar:

at lejligheden genetableres og anvendes som almindelig beboelseslejlighed, sdfremt brugen til botraening og
undervisning af autister opherer,

at den fornedne dispensation fra lokalplan 66 A meddeles,

at brugen af lejligheden til undervisning og uddannelse af unge autister skal opfylde alle regler og myndighedskrav til
lejlighedens indretning og brug til dette formal.



Punkt 52: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 30. marts 2009:

Ikke til stede: Ingen

Indstilling tiltradt.



Punkt 53: Udtalelse til Fredningsnzevn om ny bolig i Stavnsholtkile

Udtalelse til Fredningsnzevn om ny bolig i Stavnsholtkile

53. Udtalelse til Fredningsnzaevn om ny bolig i Stavnsholtkile

Sagsnr.: 190-2009-17574  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2009-33959

Sagsfremstilling

Fredningsnaevnet for Kebenhavn har bedt om en udtalelse fra Furese Kommune om ansggning om tilladelse til etablering
af ny bolig p& matr.nr. 9 h, Stavnsholt By i Stavnsholtkilen. Udtalelsen skal indgé i Naevnets behandling af ansggning om
dispensation for fredning.

Forvaltningen finder ikke, at det ansggte kan anbefales over for Fredningsnavnet.

Baggrund

Matriklen, hvorpa den ny bolig enskes opfort, er omfattet af fredning fra august 1982 og af fredning af Stavnsholtkilen,
som der er truffet delafgerelse om 31. oktober 2008. Begge fredninger fastleegger, der ikke mé opferes ny bebyggelse
bortset fra bygninger, der er erhvervsmeassigt nadvendige for ejendommens landbrugsdrift.

Matrikel 9 h, Stavnsholt By er en selvstadig ejendom i landzone. Den blev indtil for nylig drevet som del af
landbrugsejendommen, Kergarden. Matriklen ligger inden for Regionplan 2005°s udpegede beskyttelsesomrade for
natur-, kultur- og landskabsverdier og inden for Fingerplan 2007’s indre gron kile. Etablering af en ny bolig pa matr.nr. 9
h, Stavnsholt By vil veere i strid med de hensyn der skal varetages gennem landzonebestemmelserne og retningslinierne i
de to landsplandirektiver, Regionplan 2005 og Fingerplan 2007, der alle har til formal at hindre byspredning, bebyggelse
og anlag i omradet.

Forvaltningen har i marts 2008 behandlet henvendelse fra samme ejer om heldrsbolig pd matriklen og dens overforsel til
byzone. Forvaltningen vurderede dengang, at der ud fra de overordnede samfundsmaessige hensyn, de lokale forhold og
konkrete plangrundlag ikke vil kunne opnéds landzonetilladelse til helarsbebyggelse pa matr.nr. 9 h, Stavnsholt By eller
ske overforsel til byzone.

Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven, § 50.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.



Borgerinddragelse

Ingen bemerkninger.

Det videre forleb

Séafremt Fredningsneevnet meddeler dispensation for fredningerne, vil Furese Kommune skulle behandle ansggning om
landzonetilladelse til det ansogte.

Indstilling
Forvaltningen indstiller,
- det meddeles Fredningsnavnet, at Furesg Kommune ikke kan anbefale dispensation til etablering af en ny bolig i

landzonen, da det vil stride mod fredningernes formal, planlovens landzonebestemmelser og retningslinierne i
landsplandirektiverne i Regionplan 2005 og Fingerplan 2007.

Bilag
Redegorelse om laeskur, udstykning og bebyggelse pa ejendommen, 190-2008-
Kergérden i Stavnsholt 27364
Stavnsholtvej 202.pdf 190-2009-
40349
Udtalelse om ansegning om tilladelse til ny bolig p&d matr.nr. 9 h 190-2009-
Stavnsholt By, Stavnsholtvej 2002 33343
Bilag

Redegorelse om laeskur, udstykning og bebyggelse pa ejendommen, Keargarden i Stavnsholt
Stavnsholtvej 202.pdf

Udtalelse om ansggning om tilladelse til ny bolig p& matr.nr. 9 h Stavnsholt By, Stavnsholtvej 2002


kmdedhvis:190-2008-27364
kmdedhvis:190-2008-27364
kmdedhvis:190-2009-40349
kmdedhvis:190-2009-40349
kmdedhvis:190-2009-33343
kmdedhvis:190-2009-33343

Punkt 53: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 30. marts 2009:

Ikke til stede: Ingen

Indstilling tiltradt.



Punkt 54: Ansegning om landzonetilladelse til hestepension, ridebane og
bygning/laeskurebane og hestepension pa Kzergiarden, Stavnsholtvej 190,
Farum

Ansegning om landzonetilladelse til hestepension, ridebane og bygning/laeskurebane og
hestepension pa Kaergarden, Stavnsholtvej 190, Farum

54. Ansegning om landzonetilladelse til hestepension, ridebane og
bygning/leeskurebane og hestepension pa Kzergarden, Stavnsholtvej 190,
Farum

Sagsnr.: 190-2008-18082  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2009-31141

Sagsfremstilling

Udvalget skal behandle ansggning om landzonetilladelser til folgende forhold pa ejendommen, Kaergarden, Stavnsholtvej
190, 3520 Farum:

- hestepension
- ridebaneanleg

- driftsbygning/leeskur

Planudvalget er pa mede 24. november 2008 blevet orienteret om varsel om pabud om en ulovligt etableret
bygning/laeeskur og en ulovligt opstillet skurvogn pé matr.nr. 11 &, Stavnsholt By til ejendommen Kergirden. Det har
senere vist sig, at der pa ejendommen ogsa er etableret et ridebaneanlag, og at der indtil for nylig vaeret drevet en mindre
hestepension, begge dele uden landzonetilladelse.

Ejendommen er i vinteren 2008/2009 blevet solgt, og den ny ejer har tilkendegivet, at han ensker forholdene lovliggjort.

Forvaltningen anbefaler, at der gives lovliggerende landzonetilladelse til driftsbygning/laeskur og ridebaneanlaeg samt
landzonetilladelse til etablering af hestepension i del af overflediggjort driftsbygning pé Kaergarden.
Landzonetilladelserne ber gives med vilkar, der bl.a. skal sikre, at driftsbygning og ridebaneanlag fjernes, nar disse ikke
leengere er i brug.

Ansogte forhold

Hestepension. Kargérden har indtil for nylig vaeret drevet som “hesteejendom” med op til 14 egne og pensionzre heste og
ponyer. Hestene har dels veret opstaldet i Keergardens overfladiggjorte driftsbygning, dels géet i losdrift pa jordene, der
er udlagt til graesfolde. Den ny ejer ensker at drive Keergarden pa samme méde som den forrige ejer, og sager derfor
tilladelse til at anvende stalddelen i den tidligere driftsbygning til hestepension med hejest 3 dyreendheder[1].



Ridebaneanlaegget pa den nordlige del af matr.nr. 9 a, Stavnsholt By er et simpelt anleeg, ca. 25 x 45 m med et underlag af
sand. To projekterer er opstillet i den nordlige ende af anleegget. Ridebanen er omgivet af trehegn ud mod Stavnsholtve;j
og Sommervej og et levende hegn mod de to egvrige sider mod nord og ost.

Driftsbygningen/leeskuret p& matr.nr. 11 @, Stavnsholt By maéler ca. 100 m? og er knap 5 m hgj. Bygningen er beklaedt
med grenne plader og placeret op ad et levende hegn, som skjuler dele af bygningen. Bygningen bruges om leskur for
heste, dog anvendes en mindre del til opbevaring af halm m.v.

Planforhold

Matrikel 9 a og 11 @, Stavnsholt By ligger begge i landzone og i et omrade, der i Regionplan 2005 er udpeget som
beskyttelselsomréde for natur-, landskabs- og kulturvaerdier, og Fingerplan 2007 som indre gron kile.

Matrikel 11 & omfattet af fredning fra 1967 og af delafgerelse fra oktober 2008 om fredning af Stavnsholt kilen.

Matrikel 9 a, Stavnsholt By herer ind under lokalplan 43 for Stavnsholt landsby. Lokalplanen indeholder bestemmelser,
der skal bevare og styrke landsbyens serlige karakter, herunder arkitektur og overordnede struktur. Kergérden og matr.nr.
9 aer i lokalplanen fastholdt til landbrugsformal.

Landzonetilladelse

Landzonebestemmelserne har til formal at sikre, at bebyggelse og @ndret anvendelse i landzonen sker med respekt for de
samfundsmassige interesser, herunder hensynet til landskab og natur. Der kan i landzonen som hovedregel ikke gives
tilladelse til ny bebyggelse og anleg, der ikke er erhvervsmessigt nadvendige for landbrugsdriften. Seerlige
beskyttelsesinteresser som her er en skerpende omstendighed.

I det konkrete tilfelde finder forvaltningen imidlertid, at der ber meddeles landzonetilladelse til det ansagte.

Hestepension betragtes ikke som en del af landbrugsdriften, og brug af driftsbygninger hertil kreever landzonetilladelse.
Da der i dette tilfaelde vil vare tale om en hestepension med et beskedent dyrehold pa hgjest 3 dyreenheder, anbefaler
forvaltningen, at der gives landzonetilladelse.

Til tilladelsen ber der knyttes vilkér om, at det samlede hestehold pa ejendommen ikke ma overstige 3 dyreenheder. Heraf
ma der opstaldes op til 5 heste/ponyer i Kaergardens overfladiggjorte driftslaenger. De resterende heste/ponyer mé holdes
som lgsdrift pd matr.nr. 11 @&, Stavnsholt By, safremt der meddeles lovliggerende landzonetilladelse og Fredningsnavnets
dispensation for fredningerne.

Ogsa ridebaneanlagget er etableret for flere ar siden, for ar 2000. Ridebaneanlaegget er en andret arealanvendelse, som
kreever landzonetilladelse. Forvaltningen finder, at i betragtning af den lange tid anlaegget har ligget fuldt synligt ud til
offentlig vej, og at der er tale om et simpelt anlaeg uden videre udstyr, ber der gives lovliggerende landzonetilladelse til
anlegget.



Det kan ske med vilkar, der fastholder anlaeggets simpe karakter og sterrelse, at der ikke etableres tilbehor ud over de
eksisterende to projekterer samt sikrer, at anleegget fjernes, nér det ikke leengere er i brug.

Bygningen/laskuret p&d matr.nr. 11 &, Stavnsholt ligger uden tilknytning til Keergardens gvrige bygninger. Alene af den
grund kreever bygningen landzonetilladelse, uanset om den er erhvervsmessig nadvendig for ejendommens landbrugsdrift
eller ej. Derudover kraver bygningen Fredningsnavnets dispensation for fredningsbestemmelserne.

Bygningen/laskuret er ifelge ejer etableret i god tro for 6-7 ar siden som leeskur for hestene pa marken foran.
Bestemmelser i Lov om hold af heste betyder, at hestene skal have adgang til et leeskur. Og da marken, matr.nr. 11 e,
Stavnsholt By ligger mere end 150 m fra Kaergarden og uden direkte forbindelse til denne, har man valgt at placere
bygningen/leeskuret her. Bygningen pévirker ikke omradets landskabsverdier, idet den med med sin grenne farve og
placering delvist inde i et levende hegn falder ind i omgivelserne og ikke hindrer udsynet over den ébne flade.

Ud fra en samlet betragtning finder forvaltningen, at forholdene kan berettige til en lovliggerende landzonetilladelse med
vikar om farve og beplantning, og om at bygningen nedtages, nér den ikke leengere er nedvendig som laskur.

Da matrikel 11 &, Stavnsholt er omfattet af fredninger, kreever det ansegte ogsa Fredningsnavnets dispensation for
fredningsbestemmelserne.

Lovgrundlag

Planloven, § 35.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Borgerinddragelse

Ingen bemerkninger.

Det videre forleb

Ansggning om dispensation til driftsbygning/laeskur pd matr.nr. 11 @, Stavnsholt By sendes til behandling hos
Fredningsnavnet.

Indstilling

Forvaltningen indstiller,

- at der meddeles landzonetilladelse til hestepension med et samlet hestehold pa op til i alt 3 dyreenheder i den
overfladiggjorte driftsbygning pad Kaergarden, matr.nr. 9 a, Stavnsholt By pé vilkar navnt i sagsfremstillingen,



- at der meddeles lovliggerende landzonetilladelse til et simpelt ridebaneanlaeg pa matr.nr. 9 a, Stavnsholt By pa
vilkar naevnt i sagsfremstillingen,

- at det anbefales overfor Fredningsnavnet, at der gives dispensation for driftbygningen/laeskuret pd matr.nr. 11 e,
Stavnsholt By pé vilkar nevnt i sagsfremstillingen,

- at Forvaltningen bemyndiges til at meddele lovliggerende landzonetilladelse til driftsbygningen/leeskuret pa
matr.nr. 11 @, Stavnsholt By pé vilkér nevnt i sagsfremstillingen, hvis Fredningsnavnet meddeler dispensation i forhold
til fredningen.

Bilag

Stavnsholtvej 190.pdf 190-2009-40346

[1] 1 dyreenhed svar til 2,9 heste under 500 kg, eller 2,3 heste mellem 500 og 700 kg.
Bilag

Stavnsholtvej 190.pdf


kmdedhvis:190-2009-40346
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Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 30. marts 2009:

Ikke til stede: Ingen

Indstilling tiltradt.



Punkt 55: Orientering om Bygaden 26

Orientering om Bygaden 26

5S. Orientering om Bygaden 26

Sagsnr.: 190-2008-2110  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2009-41511

Sagsfremstilling

Orientering om ansggning om nedrivningstilladelse for Bygaden 26 og 28.

Flere medlemmer af Planudvalget har erfaret, at der gar rygter om, at kommunen skulle have givet nedrivningstilladelse
til Dansk Projektinvest to ejendomme pé Bygaden i Kirke Vearlose. Dette er ikke korrekt.

Ejeren ansggte i 25. september 2008 om tilladelse til nedrivning af bygningerne pa de to ejendomme. Den 8. oktober 2008
kvitterede forvaltningen for ansggningen med en oplysning om, at man umiddelbart kunne konstatere, at der manglede en
redegerelse for at beboelseslejligheden var fraflyttet. Den fornedne nedrivningstilladelse blev stillet i udsigt, néar
kommunen har modtaget redegerelsen. Tilladelsen vil blive ledsaget af en raeekke vilkér om héndtering af byggeaffald og
afpropning af kloak mv.

Efter byggeloven og bygningsreglementet er nedrivning af bebyggelse et byggearbejde, der kan udferes efter ejerens
anmeldelse til kommunen, jf. BROS, § 1.5, stk. 6. Har kommunen ikke reageret inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er
modtaget, kan byggearbejdet pabegyndes.

I den aktuelle sag afventer forvaltningen fortsat den naevnte redegerelse for fraflytningen af beboelseslejligheden.

Byggelovgivningen giver ikke kommunen hjemmel til at naegte en nedrivning af en ikke bevaringsverdig eller fredet tom
bygning.

Lovgrundlag

Byggeloven

Okonomiske konsekvenser



Borgerinddragelse

Det videre forleb

Indstilling
Forvaltningen indstiller:

- at orienteringen tages til efterretning.



Punkt 55: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 30. marts 2009:

Ikke til stede: Ingen

Orientering til efterretning.



Punkt 56: Ansegning om godkendelse af salg af almene boliger. Hareskov-
Vearlese Andelsboligforening afd. 11, Hareskovpavillonen.

Ansegning om godkendelse af salg af almene boliger. Hareskov-Varlese
Andelsboligforening afd. 11, Hareskovpavillonen.

56. Ansegning om godkendelse af salg af almene boliger. Hareskov-
Verlese Andelsboligforening afd. 11, Hareskovpavillonen.

Sagsnr.: 190-2008-49258  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2009-41828

Sagsfremstilling

Som forretningsferer for Hareskov-Verlase Andelsboligforening, HVA, har Boligkontoret Danmark med brev af 17.
december 2008 ansegt Furese Kommune om godkendelse af et salg af ejendommen Hareskovpavillonen beliggende
Gammel Hareskovvej 355, 3500 Verlese.

Hareskovpavillonen er en del af Hareskov-Verlese Andelsboligforening, afdeling 11 — Ungdomsboligerne. Ejendommen
er opdelt i 11 enkeltverelser, der alle er kategoriseret som ungdomsboliger, og som hidtil har varet knyttet til det
kommunale padagogiske tilbud VarlgseBo for let ressourcesvage unge.

Som begrundelse for ensket om salg af ejendommen anferer Boligkontoret Danmark

-at VerleseBo ikke lengere skal forefindes pa ejendommen, og at ejendommen i perioder oplever betydelige problemer
med lejeledighed

-at der generelt er problemer med lejeledighed i ungdomsboligerne i hele HVA, afd. 11
-at problemerne med lejeledighed i ungdomsboligerne generelt er voksende

-at den aktuelle leje for boligerne i Hareskovpavillonen er relativ hgj, og klart overstiger markedslejen for
ungdomsboliger med tilsvarende beliggenhed

-at lejeledighed medforer driftsunderskud, der betyder yderligere lejestigninger og dermed medferer endnu sterre
udlejningsproblemer

-at HVA, afdeling 11 har en lille storrelse med fem fysisk adskilte lokaliteter, der gor afdelingen skonomisk sarbar
-at der er opsamlet et betydeligt underskud i HVA, afd. 11
-at Hareskovpavillonens vedligeholdelsesmassige stand ligger klart under middel

-at en istandsettelse af ejendommen og renovering af boligerne yderligere vil fordyre lejen og dermed gere boligerne
endnu svaerere at udleje

-at ombygge ejendommen og ommarke boligerne til anden almen boligform er urealistisk



-at provenuet fra et salg skal anvendes til indfrielse af gaeld og opsamlet underskud

Det er endvidere oplyst, at en athaendelse af Hareskovpavillonen blev godkendt af boligselskabets reprasentantskab den
1. juli 2008, af boligselskabets bestyrelse den 15. april 2008 og af afdelingens beboere pa et afdelingsmede den 16. juni
2008.

Den offentlige ejendomsveaerdi af Hareskovpavillonen er oplyst til at udgere 8.350.000 kr., heraf grundveerdi 8.136.900 kr.
Verdien af ejendommen er med andre ord tilknyttet grundens verdi, hvorfor et salg til nedrivning af ejendommen anses
for sandsynlig.

Salg af almene boliger skal godkendes af kommunalbestyrelsen i den bererte kommune og af velfeerdsministeriet i
henhold til bestemmelserne i Almenboliglovens § 27.

Velferdsministeriets behandling af sagen har i ferste omgang medfert, at ministeriet den 28. januar 2009 har anmodet
Boligkontoret Danmark om yderligere en raekke oplysninger i sagen, herunder dokumentation for kommunalbestyrelsens
godkendelse af salget.

Lovgrundlag

Almenboligloven — lovbekendtgerelse nr. 1118 af 26/9-2007 - § 27, stk. 1 og § 27, stk. 2.

Okonomiske konsekvenser

Da boligerne i Hareskovpavillonen er omfattet af 100% kommunal anvisning, vil et salg medfere besparelser for
kommunen i det omfang kommunen ellers skal dekke lejetab i forbindelse med lejeledighed.

Borgerinddragelse

Ingen bemerkninnger.

Det videre forleb

Sagen videresendes til @konomiudvalg og Byrad.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at salget af Hareskovpavillonen godkendes.

Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 2. marts 2009:

IkKe til stede: Ingen



Sagen udsat.

Supplerende sagsfremstilling til Planudvalgets mede den 30. marts 2009

Den foreliggende ansegning fra Hareskov-Verlese Andelsboligforening, HVA, v/ Boligkontoret Danmark vedrerer alene
kommunens medvirken til at der sker et salg af Hareskovpavillonen.

Den fremtidige anvendelse af ejendommen er der for nerverende ikke taget stilling til. Boligkontoret Danmark har
ejendommens tilstand og indretning er salg til nedrivning og udstykning af grunden til parceller den mest sandsynlige
udgang pé sagen.

Da kommunen har 100% anvisningsret til ungdomsboligerne i Hareskovpavillonen, og da de stort set alle star tomme,
daekker kommunen pt. lejetab pé op til flere hundrede tusinde kroner pa arsbasis.

Indstilling

Forvaltningen indstiller at godkendelse af et salg af Hareskovpavillonen meddeles, og at det samtidig meddeles
Hareskov-Varlese Andelsboligforening, at kommunens godkendelse ikke indebaerer, at kommunen har taget stilling til
den fremtidige anvendelse af ejendommen, og sdledes ikke taget stilling til spergsmalet om evt. nedrivning af bygningen
og udstykning af grunden.



Punkt 56: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning15.htm

Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 30. marts 2009:

Ikke til stede: Ingen

Indstilling tiltradt.



Punkt 57: Lukket



Punkt 57: Lukket



Punkt 58: Politisk beslutningsforslag om Bygaden 26-28

Politisk beslutningsforslag om Bygaden 26-28

58. Politisk beslutningsforslag om Bygaden 26-28

Sagsnr.: 190-2008-37614  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2009-42009

Sagsfremstilling

Socialdemokraterne har ved Ole Bondo Christensen anmodet om, at PLU pa madet den 30. marts drefter
beslutningsforslag fra S om et § 14 forbud mod nedrivning af Bygaden 26 og 28. Forbudet vil give PLU og byradet
mulighed for (og tid til) at drefte den enskede byudvikling i Kr. Varlese.

Lovgrundlag

Planloven

Indstilling

Forslaget indstilles til dreftelse.



Punkt 58: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 30. marts 2009:

Ikke til stede: Ingen

Udvalget besluttede at meddele et § 14 forbud mod at nedrive den eksisterende bolig.

Wagner Jensen (V) stemte imod.



Punkt 59: Forslag til Kommuneplan 2009 1_Hovedstruktur

Forslag til Kommuneplan 2009 1_Hovedstruktur

59. Forslag til Kommuneplan 2009 1_Hovedstruktur

Sagsnr.: 190-2008-26657 Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2009-42365

Sagsfremstilling

Bilag til Kommuneplanen vedrerende Temaopslag 1 Hovedstruktur.

Bilag

Arealanvendelse PLU.pdf 190-2009-42419
hoved-og lokalcentre.pdf 190-2009-42425
landskabets hovedstruktur.pdf 190-2009-42402
perspektivarealer.pdf 190-2009-42404
stationsnare Farum-bilag2.pdf 190-2009-42399
stationsneare_samlet-bilagl.pdf 190-2009-42401
stationsnaere Verlese-bilagd.pdf 190-2009-42400
Tema 1_Hovedstruktur 190-2009-42421
zoneforhold.pdf 190-2009-42403
Bilag

Arealanvendelse PLU.pdf
zoneforhold.pdf

Tema 1_Hovedstruktur
stationsnare Vearlese-bilag4.pdf
stationsnare samlet-bilagl.pdf

stationsnare Farum-bilag2.pdf


kmdedhvis:190-2009-42419
kmdedhvis:190-2009-42425
kmdedhvis:190-2009-42402
kmdedhvis:190-2009-42404
kmdedhvis:190-2009-42399
kmdedhvis:190-2009-42401
kmdedhvis:190-2009-42400
kmdedhvis:190-2009-42421
kmdedhvis:190-2009-42403

perspektivarealer.pdf
landskabets hovedstruktur.pdf

hoved-og lokalcentre.pdf



Punkt 59: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg 2009, den 30. marts 2009:

Ikke til stede: Ingen

Bilag.
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