REFERAT Planudvalget 2007-2013 d. 05-10-2010

Mededato Tirsdag d. 05. oktober 2010 kl. 00:00

Modested



Indholdsfortegnelse

Meddelelser fra fOrmanden............ccuieiuieiiiiiieieee ettt s ettt e enneen
BESTULNINE. ...ttt et ettt e et e e sttt e e te e e s s eeesteeeaseeeanseeenseeeenseeenteeenseeenneeas
Orientering om prioritering af Storre PlanOPAVET.........cuiieiieeiirieiie et e e
BESTULNINE. ...ttt ettt et e ettt e et e e et e e s bt e e st e e easbeeeabeeenteeenbeeennneas
5. orientering om PCB-sagen 1 Farum Midtpunkt.........c.ccoooiiiiiiiiiiiiiiceeeeeeee,
BESITULNINE. ...ttt ettt e e e et e e e bt e e e abeeeteeeesbeeesseeesseeessseeensaeessseeesseeenseeenneas
Gebyr for byggesagsbehandling (byggesagSgebyrer)........covviiiiiiieiiiiiiieeie et
BESIULNINE. ...ttt et e e et e e et e e s abeeeaaeeesseeesaeeenseeenssaeenseeeenseeesseeenseeennneas
Dispensation til endret bebyggelse delomrade 4 Farum Kaserne............c.ccoveeevieeiiieeiiieecieeeiee e,
BESITULNINE. ...ttt et e et e et e e st e e et e e s st e e e st e e easeeeenseeensteeenbeeennteeenneeennneas
Nedlaggelse af bolig - Bymidten 102 D 1. Sal.....c..coccuiiiiiiieiiiieiie ettt



Punkt 88: Meddelelser fra formanden

Meddelelser fra formanden

88. Meddelelser fra formanden

Sagsnr.: 190-2009-52403  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2010-137764

Sagsfremstilling

Formanden og forvaltningen orienterer om aktuelle sager.

Lovgrundlag

Okonomiske konsekvenser

Borgerinddragelse

Det videre forleb

Indstilling



Punkt 88: Beslutning

P:\SystemITMappe\Polweb\beslutning1.htm

Beslutning truffet af Planudvalget, den 5. oktober 2010:

IkKe til stede: Kurt Bork Christensen (V)

Forvaltningen uddelte materiale til Byplanmedet i Arhus den 7.-8. oktober 2010.
Forvaltningen arrangerer “julefrokost” i forbindelse med udvalgsmedet den 30. november 2010.

Forvaltningen orienterede om igangvarende og kommende meder med borgere eller mellem ansgger og borgere om
mobilmaster, byggeri pa Farum Kaserne m.m.

Forvaltningen udarbejder forslag til revideret handicappolitik pa baggrund af de modtagne ensker fra Furesg Handicaprad
dels ved medet d.d. forud for udvalgsmedet, dels ved 2. udgave af handicappolitiske enskeseddel.



Punkt 89: Orientering om prioritering af storre planopgaver

Orientering om prioritering af sterre planopgaver

89. Orientering om prioritering af sterre planopgaver

Sagsnr.: 190-2007-70779  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2010-133474

Sagsfremstilling

Forvaltningen har revideret planen for prioritering og gennemferelse af Byudviklings- og Erhvervsafdelingens storre
planopgaver. Opgaveplanen er vedhaftet som bilag. Forvaltningen indstiller, at udvalget tager planen til efterretning.

Opgaveplanen er den overordnede, vejledende plan for afdelingens gennemforelse af kendte, storre planleegningsopgaver.
Forvaltningen varetager ud over de her listede opgaver en reekke administrations- og myndighedsopgaver og deltager i
tveergdende opgaver, der er forankret i andre afdelinger.

Opgaveplanen viser en fordeling af opgaverne pa arene 2010, 2011, 2012, 2013 og senere. Planen skal dog forstis
saledes, at den udtrykker princippet for prioriteringen af de kendte opgaver indbyrdes samt forvaltningens aktuelle skon
over tidshorisonten for disse opgaver. Det haenger sammen med, at der knytter sig forholdsvis stor usikkerhed til planen.
Dels bygger planen pa et gjebliksbillede, dels athaenger opgaverne af mange forskellige interne og eksterne interessenter
og af den gkonomiske udvikling i samfundet.

Planen bygger pa den forrige opgaveplan samt pa Kommuneplan 2009 og konstitueringsaftalen. I grundlaget indgar
desuden opgavernes nuverende stade, kommunens forpligtelser i henhold til lovgivningen, indgaede aftaler i forbindelse
med kommunens salg af arealer og kommunens budgetlagning. Endvidere indgar overvejelser over det tidsmaessigt
mulige at gennemfore for forvaltningen samt den erfaring, at opgaverne ofte forlgber anderledes end forudsat.

Pa grund af den usikkerhed, der knytter sig til planen, ber planen revideres med jevne mellemrum. Planudvalget
besluttede pad medet den 2. marts 2009, at opgaveplanen skal revideres og foreleegges udvalget mindst hver 6.méned.
Opgaveplanen blev senest dreftet af Planudvalget pa udvalgets mede den 6. april 2010.

Lovgrundlag

Ingen bemerkninger.

Okonomiske konsekvenser

Det fremgéar af planen, hvilke opgaver der vedrerer kommunens ejendomme og, hvilke der indgér med en salgsindtaegt i
budgettet.



Borgerinddragelse

Ingen bemerkninger.

Det videre forleb
Opgaveplanen danner udgangspunkt for forvaltningens tilretteleeggelse af sit arbejde.

Opgaveplanen foreleegges for udvalget igen senest pd medet i marts 2011.

Indstilling
Forvaltningen indstiller,

- at udvalget tager opgaveplanen til efterretning.

Bilag

Kort til opgaveplan 05-10-2010 190-2010-140251
Opgaveplan - PLU 05-10-2010 190-2010-133485
Bilag

Kort til opgaveplan 05-10-2010

Opgaveplan - PLU 05-10-2010


kmdedhvis:190-2010-140251
kmdedhvis:190-2010-133485

Punkt 89: Beslutning

P:\SystemITMappe\Polweb\beslutning2.htm

Beslutning truffet af Planudvalget, den 5. oktober 2010:

IkKe til stede: Kurt Bork Christensen (V)

Udvalget tiltrddte indstillingen. Ved neeste foreleggelse af revideret opgaveplan vedlaegges den forgiende plan.



Punkt 90: 5. orientering om PCB-sagen i Farum Midtpunkt

5. orientering om PCB-sagen i Farum Midtpunkt

90. 5. orientering om PCB-sagen i Farum Midtpunkt

Sagsnr.: 190-2010-6894 Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2010-136488

Sagsfremstilling

Forvaltningen orienterer hermed om status i sagen om PCB-forurening af 295 boliger i Birkhgjterrasserne i Farum
Midtpunkt.

KAB har hen over sommeren gennemfort et mere omfattende forsgg med at fjerne de sidste rester af PCB i en
provelejlighed og dokumenteret effekten heraf. Der udferes malinger i hele september méned, hvorefter resultaterne
sendes til kommunen.

Forvaltningen vil, i samrad med embedslegen, vurdere de seneste mélinger og pa baggrund heraf anbefale, hvad de naste
skridt bar vaere.

I denne forbindelse kan det oplyses, at Erhverv- og Byggestyrelsen pa styrelsens hjemmeside har tilfejet et afsnit til deres
del af faktaarket om PCB. ” Erhvervs- og Byggestyrelsen udarbejdede primo 2009 sammen med andre myndigheder et
faktaark om PCB. Erfaringerne siden da har imidlertid vist, at iseer anbefalingerne til, hvordan situationer med malte

koncentrationer mellem 300 og 3000 ng/m3 ber gribes an, bar preciseres, sa det bl.a. fremgér, at saidanne PCB-niveauer
ikke giver anledning til akut sundhedsfare, og at simple tiltag som fx gget udluftning og intensiveret rengering anbefales,
for der evt. gennemfores storre byggetekniske tiltag. Det er derfor aftalt at revidere faktaarket.”

Parallelt hermed har KAB i samarbejde med Boligselskabernes Landsforening (BL) og Kommunernes Landsforening
(KL) sendt et brev til @konomi- og Erhvervsministeriet og Socialministeriet hvori der stilles spergsmaélstegn ved de
hidtidige statslige udmeldinger om PCB. Brevskriverne mener der er risiko for, at samfundet anvender rigtig mange
ressourcer pa at fjerne PCB fra bygninger pa et grundlag, der i bedste fald er utilstraekkeligt, og i vaerste fald fejlagtigt.
Der er behov for, at der udarbejdes klare regler og vejledninger bade vedrerende greensevardier for de forskellige PCB-
typer, afhjelpningsforanstaltninger samt bortskaffelse af affald. Problemstillingerne ber loses med en god balance mellem
sundhed og gkonomi.

Forvaltningen har forhert sig om sagen i diverse ministerier. Sundhedsstyrelsen forventer inden for en uges tid at
fremkomme med en uddybende udtalelse vedr. handteringen af PCB-koncentrationer i indeluft mellem 300 og 3000

ng/m3 . PCB-niveauerne i Birkhgjterrasserne ligger netop i dette interval. Erhvervs- og Byggestyrelsen forventer at svare
pa henvendelsen fra KL, BL og KAB inden for ca. 10 dage. Forvaltningen vil supplerende tage kontakt til
Socialministeriet for at sikre, at der sker de nedvendige konsekvensrettelser i dette ministeriums vejledning af
kommunerne.



Hvad angér de konkrete lejligheder i Birkhejterrasserne, sé er embedslaegen fortsat af den opfattelse, at det er
sundhedsmaessigt uproblematisk for beboerne at blive boende, mens mulighederne for en renovering underseges.

Lovgrundlag
Byfornyelsesloven

Almenboligloven

Okonomiske konsekvenser

De gkonomiske konsekvenser vil blive analyseret, nar forvaltningen har afklaret, hvilken lgsning der kan anbefales.

Borgerinddragelse

KAB planlagger at afholde et beboermeade ultimo oktober méned.

Det videre forleb

Udvalget fér en fornyet orientering pé det kommende mede

Indstilling
By, Erhverv og Natur indstiller, at

udvalget tager orienteringen til efterretning.



Punkt 90: Beslutning

P:\SystemITMappe\Polweb\beslutning3.htm

Beslutning truffet af Planudvalget, den 5. oktober 2010:

IkKe til stede: Kurt Bork Christensen (V)

Udvalget tog orienteringen til efterretning.



Punkt 91: Gebyr for byggesagsbehandling (byggesagsgebyrer)

Gebyr for byggesagsbehandling (byggesagsgebyrer)

91. Gebyr for byggesagsbehandling (byggesagsgebyrer)

Sagsnr.: 190-2007-25344  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2010-131168

Sagsfremstilling

Planudvalget skal anbefale byggesagsgebyrer og gebyr i henhold til planloven for 2011 overfor @konomiudvalget.
Gebyrerne indgér i budgettet for 2011. Forvaltningen foresla, at gebyrerne fastholdes pa samme niveau som i 2010.

Bygningsreglement giver mulighed for, at kommunen kan deekke udgifterne til byggesagsbehandling. Gebyrer skal
opkraves efter fem bygningskategorier:

1. Simple konstruktioner (garager, carporte, udhuse m.v.)

2. Enfamiliehuse (enfamiliehuse, rekkehuse med lodret skel, sommerhuse, tilbygninger m.v.)

3. Industri og lagerbebyggelse samt jordbrugserhvervets avls- og driftbygninger af begranset kompleksitet (bygninger
i en etage)

4. Andre faste konstruktioner m.v. (antenner, pyloner, tribuner, legepladsredskaber m.v.)

5. Qvrigt erhvervs- og etagebyggeri (boliger med vandret skel, butikker, supermarkeder, kontorbygninger, klinikker,
hoteller, restauranter, institutioner, haller industri- og lagerhaller, avls- og driftsbygninger som er komplekst m.v.)

I henhold til planloven kan kommunen opkrave et gebyr ved afholdelse af naboorientering ved dispensation til byggeri
storre end 250 kvadratmeter eller hgjere end 8,5 meter.

Alle gebyrer opkraeves efter den sats, der gaelder pé det tidspunkt, hvor afgerelsen meldes eller hvor naboorientering
atholdes. Sterrelsen af gebyrerne foreslds som navnt fastholdt pd samme niveau som i 2010. Forslaget til gebyrer for
2011 er vedlagt som bilag.

Byggesagsgebyrerne i de 5 kategorier mé ikke overstige de faktiske omkostninger ved sagsbehandlingen. Forvaltningen
har foretaget en beregning, som viser, at dette ikke er tilfeeldet. Samlet set udger de forventede indtegter mindre end 20 %
af de samlede omkostninger.

Byggesagsgebyrerne indgar i budget 2011 med en forventet indtaegt pd 0,8 mio. kr. Budgettet er udelukkende baseret pa et
skon, idet kommunen ikke har direkte indflydelse pd omfanget af byggeanseggninger. Indtaegterne folges labende i 2011
og budgettet justeres pd baggrund af dette.

Lovgrundlag

Byggelovens § 28, stk. 1.



Okonomiske konsekvenser

Byggesagsgebyrerne indgar i budget 2011 med en forventet indtaegt pd 0,8 mio. kr.

Borgerinddragelse

Ingen.

Det videre forleb

Sagen videresendes til @konomiudvalget og Byradet.

Indstilling

- at udvalget anbefaler gebyrerne til @konomiudvalget og Byradet.

Bilag

Takster for 2011 190-2010-139196

Bilag

Takster for 2011


kmdedhvis:190-2010-139196

Punkt 91: Beslutning

P:\SystemITMappe\Polweb\beslutning4.htm

Beslutning truffet af Planudvalget, den 5. oktober 2010:

Ikke til stede: Ingen

Udvalget tiltrddte indstillingen.



Punkt 92: Dispensation til 2ndret bebyggelse delomriade 4 Farum Kaserne

Dispensation til zendret bebyggelse delomride 4 Farum Kaserne

92. Dispensation til 2endret bebyggelse delomrade 4 Farum Kaserne

Sagsnr.: 190-2010-15576  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2010-137734

Sagsfremstilling

Planudvalget skal tage principiel stilling til en ansggning om at opfere a&ndret bebyggelse i delomrade 4 pa Farum
Kaserne.

Planudvalget behandlede pa sit mede den 14. september 2010 en ansegning fra NCC om at eendre bebyggelsen i
delomréade 4 pa Farum Kaserne. Planudvalget besluttede at sende NCC’s ansggte alternativ 2 i naboorientering.
Planudvalget besluttede samtidig, at sagen skulle foreleegges for udvalget igen, nar naboorienteringen var gennemfort.

Alternativ 2 omfatter 4 punkthuse i 6 fulde etager. Boligerne har et areal pd mellem 99 og 121 m?. Projektet rummer i alt
96 boliger og omfatter 11.160 m? etageareal.

Sagen blev sendt i naboorientering den 16. september 2010 med heringsfrist til den 4. oktober 2010. Forvaltningen vil
herefter gennemgéa og udarbejde en oversigt over heringssvarene. Forvaltningens gennemgang af heringssvarene vil
sammen med forvaltningens indstilling blive sendt til Planudvalget sidst pa dagen den 4. oktober.

I forbindelse med den efterfolgende sagsbehandling vil forvaltningen tage konkret stilling til hvert enkelt punkt, hvor det
anspgte kraever dispensation fra lokalplanen. Forvaltningens udgangspunkt vil i den forbindelse vere, at de fzlles
retningslinjer for friarealer og byinventar, som disse er fastlagt i landskabsplan, designmanual og lokalplaner for kasernen,
skal fastholdes.

Der henvises til Planudvalgets dagsordener fra den 17. august 2010, punkt 67 og den 14. september 2010, punkt 81 for
tidligere sagsfremstillinger.

Lovgrundlag

Planloven.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.



Borgerinddragelse

Sagen er i naboorientering i perioden 16. september til 4. oktober 2010.

Det videre forleb

Forvaltningen gennemforer den konkrete sagsbehandling.

Indstilling

Forvaltningens indstilling eftersendes.



Punkt 92: Beslutning

P:\SystemITMappe\Polweb\beslutningS.htm

Beslutning truffet af Planudvalget, den 5. oktober 2010:

Ikke til stede: Ingen

Udvalget udsatte punktet.



Punkt 93: Nedlaggelse af bolig - Bymidten 102 D 1. sal

Nedlzeggelse af bolig - Bymidten 102 D 1. sal

93. Nedlaeggelse af bolig - Bymidten 102 D 1. sal

Sagsnr.: 190-2010-20612  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2010-131294

Sagsfremstilling

Godkendelse af nedleeggelse af en bolig i henhold til boligreguleringslovens § 46. Boligen er beliggende over Netto i
gagaden.

Ved brev af 13. september 2010 ansgger Arkitektfirmaet Arcon pa vegne af ejeren om tilladelse til at omdanne
beboelseslejeligheden til en erhverslejemal for liberale erhverv/legeklinik.

Ejendommen er, i Byplanvedtaegt nr. 11 udlagt til centeromrade med mulighed for bl.a. kontorer, klinikker mv. Lejemalet
har som den ovrige del af etagen tidligere veret indrettet til kontorer. Da der ikke var efterspergsel efter erhvervslejemal,
godkendte Varlose Kommune i 1996, af hele etagen over butikkerne kunne indrettes til boliger. Nu er situationen
omvendt, idet der nu er behov for areal til leegeklinik. Boligen har ifelge CPR ikke vaeret beboet siden 2005. Boligen har
et bruttoareal pa 78 m? og er som de gvrige boliger i ejendommen uden friarealer, hvilket gor den mindre attraktiv.

Nabolejemalet Bymidten102A er i dag indrettet til laegepraksis, mens nabolejemalet 102E er indrettet til bolig. Disse tre
lejemal har adgang via gangbroen over gagaden.

Omdannelsen er i overensstemmelse med plangrundlaget, men efter boligreguleringslovens § 46 er det ikke tilladt at
nedlegge en bolig uden kommunalbestyrelsens samtykke. Loven skal bl.a. sikre, at der ikke opstéar boligmangel.

Lovgrundlag

Boligreguleringslovens § 46.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger

Borgerinddragelse

Tilladelse efter boligreguleringslovens § 46 forudsetter ikke forudgdende hering



Det videre forleb

Ingen bemarkninger

Indstilling
Forvaltningen indstiller:

- at der meddeles tilladelse efter boligreguleringslovens § 46 til nedleggelse af boligen Bymidten 102D, 1. sal.

Bilag

Bymidten 49 og 102-104, gagaden 190-2010-136575

Bilag

Bymidten 49 og 102-104, gagaden


kmdedhvis:190-2010-136575

Punkt 93: Beslutning

P:\SystemITMappe\Polweb\beslutning6.htm

Beslutning truffet af Planudvalget, den 5. oktober 2010:

Ikke til stede: Ingen

Udvalget tiltrddte indstillingen.



Punkt 94: Lukket



Punkt 94: Lukket
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