REFERAT Milje-, Plan- og Teknikudvalget d. 11-02-2016

Mededato Torsdag d. 11. februar 2016 kl. 00:00

Modested



Indholdsfortegnelse

Beslutning
Beslutning
Beslutning
Beslutning
Beslutning
Beslutning
Beslutning
Beslutning
Beslutning
Beslutning
Beslutning
Beslutning
Beslutning
Beslutning

Orientering: Meddelelser fra formanden og forvaltningen

Beslutning

: Frigivelse af anlaegsmidler til renovering af vejbrende og vejstik..........coovvveeveieeieennnen.

: Bevaringsvardier pd Ryetgard, Gedevasegérd og Flagsehus



Punkt 13: Beslutning: Frigivelse af anlaegsmidler til renovering af vejbrende
og vejstik

Beslutning: Frigivelse af anlaegsmidler til renovering af vejbrende og vejstik

13. Beslutning: Frigivelse af anlaegsmidler til renovering af vejbrende
og vejstik
Sagsnr.: 190-2015-4018 Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2016-6197

Beslutningstema

Udvalget skal beslutte, om det vil anbefale @konomiudvalget at frigive og disponere det pd budget 2016 afsatte beleb pa
500.000 kr. til renovering af vejbrende og vejstik i Farum Hovedgade.

Sagsfremstilling

12016-17 skal Farum Hovedgade ombygges og hovedrenoveres med nye belegninger. Vejkloakstik og vejbrende er i
dérlig stand og skal renoveres forud for denne vejombygning, sa efterfolgende opgravninger i den ny istandsatte vej
undgas.

P& streekningen Krogvadsparken — Fredtofteparken (550 m) etablerer Furese Egedal Forsyning en helt ny

vejafvandingsledning med stikledninger til nye vejbrende, for at reducere vandmaengden i kloaksystemet pa denne
streekning for at reducere risikoen for oversvemmelser i forbindelse med skybrud.

Okonomiske konsekvenser

Der er i anlegsbudgettet for 2016 afsat 500.000 kr. til renovering af vejbrende og vejstik. Belabet afsettes til dekning af
renoveringsarbejdet pa Farum Hovedgade.

Borgerinddragelse

Forud for renoveringsarbejdet vil der blive informeret p4 kommunens hjemmeside.

Lovgrundlag

Vejloven

Det videre forleb

Indstilling



Forvaltningen indstiller, at Milje-, Plan- og Teknikudvalget anbefaler over for @konomiudvalget:

- at der frigives og disponeres 500.000 kr. til renovering af vejbrende og vejstik i Farum Hovedgade.



Punkt 13: Beslutning

Beslutning truffet af Miljo-, Plan- og Teknikudvalget, den 11. februar 2016:

Ikke til stede: Alle var modt

Anbefalet. John Ingemann Allentoft (C) stemte imod, idet Konservative ensker pengene anskaffet ved en tilleegsbevillig.



Punkt 14: Beslutning: Godkendelse af revideret plejeplan for Storebjerg og
Przestegirdsjorderne

Beslutning: Godkendelse af revideret plejeplan for Storebjerg og Praestegardsjorderne

14. Beslutning: Godkendelse af revideret plejeplan for Storebjerg og
Praestegardsjorderne

Sagsnr.: 190-2015-17817 Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2016-1366

Beslutningstema

Udvalget skal beslutte, om udvalget vil godkende vedlagte revision af plejeplan for Storebjerg og Prastegéardsjorderne.

Sagsfremstilling

Omradet Storebjerg og Praestegardsjorderne er et naturskent omrade nord for Farum Sg. Omradet er meget benyttet
rekreativt, og det har mange naturmassige kvaliteter.

Omradet blev fredet 1 2009.

Furesg Kommune er plejemyndighed for fredede omrader og har derfor ansvaret for at der findes en ajourfert plejeplan,
som setter mal for udviklingen af omradet og anviser metoder til at opna mélene, i overensstemmelse med fredningens
formal.

Omrédet ejes af Farum Sogn samt af et privat ejerlav.

Den forste plejeplan blev udarbejdet og politisk vedtaget i 2010, og 1 henhold til fredningskendelsen skal denne revideres
efter 5 ar. Kommunen har i efterdret 2015 udsendt et forslag til en revideret plan i offentlig hering. Indholdet i den
reviderede plan er i store traek identisk med den eksisterende plan fra 2010, dog tilpasset den udvikling, der er foregaet i
de forlebne 5 &r. Plejeplanens anbefalinger er vejledende og indebarer ikke en pligt til at gennemfere de foreslaede tiltag.
Anbefalingerne er givet pd baggrund af, hvor god plejemetoden er til at opnad malsatningen og opfylde fredningens
formal. Det er grundejerens ansvar at pleje arealerne med udgangspunkt i planens anbefalinger.

Ifolge fredningsbestemmelserne kan plejen foregé enten som sléning (heslat) eller som afgraesning. Plejeplanen fra 2010
indeholder forslag til opsatning af to indhegninger til graessende dyr med et areal pa 6 ha ud af det samlede areal for
fredningen pa ca. 28 ha. Afgraesning som plejemetode giver et andet naturindhold end slaning, hvilket samlet set bidrager
til en storre artsrigdom.



Planter konkurrerer om plads, lys og naring. Grasning ger det muligt for langsomt og hurtigt voksende planter at leve
side om side, fordi de konkurrencestarke (hejt og hurtigt voksende) planter forhindres i at blive altdominerende.
Gresning skaber varierede habitater gennem nedbidning, slid fra trdd, dyrenes fodepraference osv. Endvidere skaber
graesningen en helt anden variation i et omrade, fordi dyrene afbider planterne forskelligt, ligesom der opstér variation og
nye levesteder for insekter i bdde den afsatte gadning og i de optradte spor, som dyrene skaber med deres ferdsel. Den
variation, som afgrasningen giver, danner derfor mange mosaiksamfund med forskellige mikroklimaer, som er til gavn
for savel lavt voksende urter som mange insekter og andre smadyr. Nogle planter er steerkt afhangige af graesningen for at
overleve, og 1 mange tilfeelde bidrager graesning til bade spiring og spredning af fre. Dette gaelder for flere
overdrevsplanter, der er helt athaengige af den optraedning, de graessende dyr laver, og som danner nye spirebede.

Plejeplanens forslag til opsetning af hegn er afstemt med omréadets rekreative benyttelse. Den reviderede plan fastholder
forslaget til opsetning af hegn til graessende dyr i en del af omradet. Offentlig adgang til arealerne skal sikres med
klapléger til hegnede arealer.

Det er op til grundejeren at beslutte, hvor meget hegn, der opsattes, uanset plejeplanens anbefalinger, da muligheden er
fastlagt gennem fredningsbestemmelserne.

Der er indkommet 7 heringssvar til planforslaget, som er resumeret i vedlagte bilag ”Oversigt over
heringsbemzrkninger”. Et af de indkomne heringssvar er en indsigelse imod forslaget om indhegning til graessende dyr,
og indsigelsen er vedlagt 68 underskrifter fra brugere af omradet. Indsigelsen beder om, at forslag til indhegninger fjernes
fra plejeplanen. Et andet haringssvar foreslér en tilpasning af hegnslinjer, sa eksisterende trampestier kan passere uden for
indhegningen. For at imgdekomme denne indsigelse foreslar forvaltningen at hegnslinjen tilpasses, sa trampestien kan
passere uden om indhegningen. To af de indkomne heringssvar er positive over for forslag om indhegning, og ét
haringssvar gnsker storre omrader indhegnet.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Borgerinddragelse

Der blev atholdt offentlig markvandring i det fredede omrdde den 3. september 2015, og forslag til revideret plan har
veret 1 offentlig hering i oktober-december 2015.

Lovgrundlag

Bek. nr. 802 af 21. juni 2013 om pleje af fredede arealer og tilsyn.

Det videre forleb

Ingen bemerkninger.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Milje-, Plan- og Teknikudvalget



1. vedtager forslag til plejeplan for Storebjerg og Praestegardsjorderne med den endring, at en hegnslinje tilpasses sa
trampestien kan passere uden for indhegningen.

Bilag

Oversigt over heringsbemarkninger 190-2015-203619
Kortbilag - forslag til indhegning 190-2016-1830
Forslag til plejeplan for Storebjerg og Prastegardsjorderne 190-2016-5764
Bilag

Oversigt over haringsbemarkninger
Kortbilag - forslag til indhegning

Forslag til plejeplan for Storebjerg og Prastegardsjorderne


kmdedhvis:190-2015-203619
kmdedhvis:190-2016-1830
kmdedhvis:190-2016-5764

Punkt 14: Beslutning

Beslutning truffet af Miljo-, Plan- og Teknikudvalget, den 11. februar 2016:

Ikke til stede: Alle var modt

Tiltradt.



Punkt 15: Beslutning: Forslag til Lokalplan 127 - Institutionsbyggeri pa
Farum Kaserne

Beslutning: Forslag til Lokalplan 127 - Institutionsbyggeri pa Farum Kaserne

15. Beslutning: Forslag til Lokalplan 127 - Institutionsbyggeri pa
Farum Kaserne

Sagsnr.: 190-2015-7908 Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2015-228722

Beslutningstema

Udvalget skal tage stilling til, om forslag til Lokalplan 127, som omfatter nyt institutionsbyggeri pad Farum Kaserne, skal
indstilles til @konomiudvalget og Byradet med henblik pé, at forslaget offentliggeres.

Der behandles parallelt en sag om byggeprojektet i Barne- og Skoleudvalget.

Sagsfremstilling

Udvalget besluttede pa mede den 16. april 2015 at igangsatte udarbejdelse af en lokalplan for at muliggere etablering af
en ny integreret institution i Farum Nordby. Byggeprojektet skal imedekomme de aktuelle kapacitetsudfordringer i Farum
Nordby og i forste fase rumme plads til omkring 80 bern i alderen 0-6 ar. Det er besluttet, at det bliver institutionen
Boarnehuset Solsikken, som flytter til den nye institution i Farum Nordby, men over tid forventes det, at det bliver bern i
naeromradet, der primeert vil benytte institutionen, som skal opferes og indrettes, sd den uden for abningstid kan anvendes
til medeaktiviteter for foreninger i omradet.

Lokalplanomréadet udgeres af ejendomme matr.nr. 98an og 98ao Farum By, Farum, Regimentsvej 16, pa tilsammen godt
12 ha. Omradet er i dag kommunalt ejet og henligger ubebygget. Planomrédet er i dag omfattet af Lokalplan 70, 70A og
70.6. Med den endelige vedtagelse af en ny lokalplan

vil de nevnte planer blive ophavet, for sé vidt angér det aktuelle planomrade.

I Kommuneplan 2013 er det aktuelle planomrade beliggende i rammeomrade 5B1 ”"Byomréade pa Farum Kaserne”, som
omfatter hele det tidligere kaserneomrade. Anvendelsen er fastlagt til boligformal og centerformél, herunder offentlige
formal (institutioner o.1.), som naturligt herer til i et stort boligomrade. Bebyggelsesprocenten ma hgjst vaere 30 for
omradet som helhed og etageantallet 4-5 etager.

Det udarbejdede forslag til lokalplan fastlegger omradets anvendelse til offentlige formal i form af institutioner til
undervisningsformal, kulturelle formal, sociale formal og pasningsformal. Herudover ma der indrettes mgderum til brug
for foreninger i omradet.



Lokalplanen regulerer, hvordan omréadet skal disponeres med hensyn til vejadgang, intern feerdsel og parkering,
bebyggelse samt gvrige funktioners omfang og placering. Det eksisterende levende hegn langs astskellet skal bevares som
naturomrade, og der fastlegges bevaringsbestemmelser for enkelte solitere traeer.

Der mé opfores op til 2.400 m? etageareal til ny institutionsbebyggelse. Institutionsbebyggelse ma opferes i op til 3
etager, hvor den 3. etage kun ma indrettes som tagterrasse. Institutionsbebyggelsen skal fremtraede med et flles udtryk
med hensyn til materialer, farver og arkitektur, men samtidig skabe variation i bybilledet — alt under hensyn til landskabet
og omradets naturmaessige kvaliteter.

Forslaget til lokalplan er vurderet i forhold til ”Grundlag for strategi for arkitektur og byrum” ud fra mélet om at styrke
kommunens arkitektur og byrum i forhold til identitet, kvalitet og funktion.

Det handler bl.a. om, hvordan bygninger og byrum meder omgivelserne, tilpasser sig klimaet og understetter det liv, de er
skabt til at veere ramme omkring. Lokalplanomradet er fastlagt til institutionsbebyggelse med mulighed for - uden for
abningstiden - ogsa at kunne benyttes af foreninger i lokalomradet. Herved opstar der en naturlig tilknytning til de
omgivende boligomrader, som igen bidrager til at skabe gode rammer for faellesskaber og naturligt mede mellem
mennesker. Planen folger de arkitektoniske og kvalitetsmassige krav til udformningen af byrummet, der er defineret i
Designmanual til Farum Kaserne. Planens bestemmelser om ny bebyggelses arkitektoniske udtryk og materialevalg
muligger et velfungerende samspil mellem konstruktion, funktion og form, der savel udefra som indefra er tilpasset og
spiller sammen med landskab, byrum, terreen og omgivelser.

Forvaltningen har gennemfort en screening af planforslaget med henblik pa eventuel miljevurdering efter lov om
miljovurdering af planer og programmer. Det konkluderes, at planen ikke er omfattet af lovens bestemmelse om
miljevurdering og miljerapport. Screeningen er medtaget i lokalplanens redegarelse.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemeerkninger.

Borgerinddragelse

Forslag til Lokalplan 127 skal i offentlig hering i en periode pa mindst 8 uger, jf. planloven.

Grundejerforeningen Farum Kaserne er blevet prasenteret for skitseforslaget til ny institution pad Farum Kaserne pa et
mede den 21. januar 2016. Foreningen har efterfolgende fremsendt bemerkninger til skitseforslaget. I lokalplanforslaget

er der taget hgjde for foreningens ensker til ny bebyggelses fysiske fremtoning. Forvaltningen vil undersege, om der kan
etableres adgang for gdende og cyklende til institutionen fra gst. Skitseforslag og bemaerkninger er vedlagt som bilag.

Lovgrundlag

Planloven og lov om miljevurdering af planer og programmer.

Det videre forleb

Efter endt hering vil planforslaget blive forelagt Milje-, Plan- og Teknikudvalget, @konomiudvalget og Byradet igen med
henblik pa endelig vedtagelse.

Indstilling



Forvaltningen indstiller, at udvalget over for @konomiudvalget og Byradet anbefaler, at
1.  godkende Forslag til Lokalplan 127 til offentliggerelse i en periode pa 8 uger,

2. godkende, at forslag til Lokalplan 127 ikke miljevurderes i henhold til lov om miljevurdering af planer og
programmer.

Bilag

Forslag Lokalplan 127 - Nyt institutionsbyggeri pd Farum Kaserne 190-2016-
25468

Skitseforslag - Praesentationsmappe A3 190-2016-
25666

Grundejerforeningen Farum Kaserne - Bemarkninger til skitseforslag for 190-2016-

nyt institutionsbyggeri pd Farum Kaserne 19134

Bilag

Grundejerforeningen Farum Kaserne - Bemarkninger til skitseforslag for nyt institutionsbyggeri pa4 Farum Kaserne
Skitseforslag - Praesentationsmappe A3

Forslag Lokalplan 127 - Nyt institutionsbyggeri pa Farum Kaserne


kmdedhvis:190-2016-25468
kmdedhvis:190-2016-25468
kmdedhvis:190-2016-25666
kmdedhvis:190-2016-25666
kmdedhvis:190-2016-19134
kmdedhvis:190-2016-19134

Punkt 15: Beslutning

Beslutning truffet af Miljo-, Plan- og Teknikudvalget, den 11. februar 2016:

Ikke til stede: Alle var modt

Anbefalet.



Punkt 16: Beslutning: Endelig vedtagelse af Lokalplan 116 for Hareskovby
med tilleeg S til Kommuneplan 2013

Beslutning: Endelig vedtagelse af Lokalplan 116 for Hareskovby med tilleeg 5 til
Kommuneplan 2013

16. Beslutning: Endelig vedtagelse af Lokalplan 116 for Hareskovby
med tilleeg 5 til Kommuneplan 2013

Sagsnr.: 190-2015-29096  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2015-227624

Beslutningstema

Udvalget skal tage stilling til indkomne bemarkninger til Forslag til Lokalplan 116 med tilleeg 5 til Kommuneplan 2013,
som omfatter stort set hele Hareskovby, med henblik pé at anbefale over for @konomiudvalget og Byradet at vedtage
Lokalplanen endeligt med de i notat af den 3. februar 2016 foresldede @&ndringer.

Desuden skal udvalget tage stilling til om, der skal udarbejdes en supplerende lokalplan, som muligger byggeri af
rekkehuse.

Sagsfremstilling

Byradet vedtog den 30. september 2015 at sende Forslag til Lokalplan 116 med tilleeg 5 til Kommuneplan 2013 i offentlig
horing i 8 uger. Malet med lokalplanen er at sikre en sammenhaeng og ensartethed i plangrundlaget for bydelen, at
understotte og sikre omradets vigtigste bymaessige kvaliteter og give borgerne konkrete svar pa, hvad der er umiddelbart
tilladt. De nugeldende lokalplaner i omradet indeholder upraecise bestemmelser, som ger det vanskeligt for borgerne at
kende sine handlemuligheder.

Lokalplanomrédet omfatter stort set hele Hareskovby. Planen indeholder bestemmelser, der sikrer fastholdelse og
understottelse af Hareskovbys s@rpreeg, med en bebyggelsesstruktur og karakter af &bent, gront villakvarter, med relativt
store grunde langs begrennede veje. Bestemmelserne sikrer, at der ikke sker en planleegningsmassig uensket udstykning
og forteetning, samt at der kun etableres én bolig pr. ejendom. Yderligere er der bevaringsbestemmelser for de bygninger,
der har faet en bevaringsvardi pd mellem 1 og 3 i SAVE-registreringen, for udvalgte traeer, samt for alle sgerne.

I heringsperioden har kommunen modtaget 45 heringssvar og efter heringsperiodens udleb 1 heringssvar fra borgere,
foreninger og virksomheder. Horingssvarene omhandler primert terreenregulering (6 heringssvar), carportes sterrelse og
placering og overkerslers bredde (7 haringssvar), bevaringsvardige traer (7 heringssvar), § 7.3 om detaljerede
bestemmelser om beboelsesbygningers omfang og placering (10 heringssvar) og placering af solceller (5 hgringssvar). I
vedlagte notat om heringssvar af den 3. februar 2016 redeger forvaltningen for indholdet i de 46 heringssvar og foreslar
pé den baggrund, at planen vedtages endeligt med de i notatet foresldede andringer i forhold til det offentliggjorte
planforslag.



De foreslédede @ndringer omhandler dels mindre lempelser i forhold til terreenregulering, som blandt andet muligger
bedre/aget tilgeengelighed, dels mulighed for etablering af bredere overkersler og carporte, dels en @ndring/lempelse af §
7.3, som gor bestemmelsen lettere forstaelig og som giver flere muligheder for beboelsesbygningers placering. For et
enkelt trae slettes bevaringsbestemmelsen, og endelig foreslas det at lempe bestemmelserne om placering af solceller.
Ingen af de i notatet foresldede @ndringer bererer pa vasentlig méde borgere eller grundejere. Lokalplanen kan derfor
vedtages endeligt uden supplerende hering.

Desuden er der kommet forslag om etablering af mindre raekkehusbebyggelser pa Tibberup Alle 67 og Rolighedsvej 53. 1
det aktuelle lokalplanforslag er de fastlagt til &ben-lavbebyggelse. Forvaltningen foreslér, at lokalplanforslag 116 vedtages
uendret. Det fremgér af kommunens seniorpolitik, at der er et stort behov for senioregnede boliger, f.eks. som tet-lav
boligbebyggelse. Det indstilles derfor, at der igangsattes et planarbejde for disse ejendomme med henblik pa at indpasse
mindre, senioregnede boliger udvalgte steder i Hareskovby.

Planomradet er i dag omfattet af Lokalplan 6 for villaomraderne i Hareskovby, Lokalplan 7 for et omrade ved
Ravnehusve;j, Lokalplan 7a for et omrade nord for Ravnehusvej, Byplanvedtaegt 12 for Hareskovby Idraetsanleg,
Lokalplan 17 for centeromradet i Hareskovby, Lokalplan 49 for Hareskov skole og bibliotek mv., Lokalplan 50 for en
samlet boligbebyggelse pA Gammel Hareskovvej i Hareskovby og Lokalplan 66a for omradet omkring Ave;j,
Rolighedsvej og Ny Hjortespringvej i Hareskovby. Med den endelige vedtagelse af Lokalplan 116 med tilleeg 5 til
Kommuneplan 2013 ophaves disse lokalplaner.

Okonomiske konsekvenser

Lokalplanen indeholder forbud mod nedrivning af bevaringsvardige bygninger. Séfremt Byradet ikke imgdekommer en
ansegning om nedrivningstilladelse af en af de pageldende bygninger, kan ejeren efter Planlovens § 49 i visse tilfelde
kreeve, at kommunen overtager ejendommen mod erstatning. Der er kommet en bemarkning fra Naturstyrelsen

Ostsjelland vedrerende nedrivning af deres udhus til Overdrevshus pé Stationsvej 1, som i Lokalplanforlaget er pélagt
bevaringsbestemmelser.

Borgerinddragelse
Lokalplanforslaget og Tilleg 5 til Kommuneplan 2013 har varet i offentlig hering fra den 13. oktober til den 8. december

2015, og forvaltningen har modtaget i alt 46 bemarkninger til planforslagene. Se vedlagte bilag med modtagne
heringssvar.

Lovgrundlag

Planloven

Det videre forleb

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at udvalget over for @konomiudvalget og Byrddet anbefaler, at

1.  Lokalplan 116 med tilleg 5 til Kommuneplan 2013 vedtages endeligt med de i notat af den 3. februar 2016 forslaede
@ndringer i forhold til de offentliggjorte planforslag.

2. Der igangsattes udarbejdelse af en lokalplan, der muligger byggeri af mindre, senioregnede boliger udvalgte steder i
Hareskovby.



Bilag

Notat - Behandling af indkommende bemarkninger til Lokalplan 116 ~ 190-2016-26291

Samlede herringssvar til Lokalplan 116 190-2016-26746

Bilag
Notat - Behandling af indkommende bemerkninger til Lokalplan 116

Samlede herringssvar til Lokalplan 116


kmdedhvis:190-2016-26291
kmdedhvis:190-2016-26746

Punkt 16: Beslutning

Beslutning truffet af Miljo-, Plan- og Teknikudvalget, den 11. februar 2016:

Ikke til stede: Alle var modt

Hareskovby Medborgerforening havde foretraede.

Punkt 1 blev anbefalet, idet bestemmelserne om glanstal endres til 15 for tagflader og tekniske installationer og paragraf
10.7 tilfojes at levende hegn skal veere dekkende hele éret.

Punkt 2 blev ikke tilltradt, idet udvalget ensker forelagt en sag med forslag til hvilke omréder, der kunne findes egnede til
teet-lav bebyggelse.



Punkt 17: Beslutning: Endelig vedtagelse af Lokalplan 125 - Ny
boligbebyggelse til seniorbolellesskab pa Hjortefarmen i Farum

Beslutning: Endelig vedtagelse af Lokalplan 125 - Ny bolighebyggelse til seniorbolallesskab
pa Hjortefarmen i Farum

17. Beslutning: Endelig vedtagelse af Lokalplan 125 - Ny
bolighbebyggelse til seniorbolzllesskab pa Hjortefarmen i Farum

Sagsnr.: 190-2015-25888  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2015-222258

Beslutningstema

Udvalget skal tage stilling til indkomne bemerkninger til Forslag til Lokalplan 125, som omfatter ny boligbebyggelse til
seniorbofaellesskab pa Hjortefarmen i Farum, med henblik pé indstilling til @konomiudvalg og Byrdd om at vedtage
lokalplanen endeligt med de i notat af den 19. januar 2016 foreslaede andringer i forhold til det offentliggjorte
planforslag.

Sagsfremstilling

Byradet vedtog den 30. september 2015 at sende Forslag til Lokalplan 125 i offentlig hering i 8 uger.

Lokalplanomradet ligger i bydelen Farum Nordby lidt syd for Trevangsvej og er sidste etape i den planlagte udvikling af
den tidligere hjortefarm til nyt boligomrade. Lokalplanomradet udgeres af ejendommen matr.nr. 35a Farum By, Farum
(Trevangsvej 161), og deekker et areal pa knap 2’2 ha. Omradet, der i dag er kommunalt ejet, er tidligere landbrugsareal
og henligger ubebygget bortset fra gdrden Korsbjerghave med tilhgrende bygninger. Garden er forfalden og klar til
nedrivning.

Planomrédet er i dag omfattet af Lokalplan 32.2, som blev vedtaget af Farum Byrad i 2005, og dannede grundlag for
byudviklingen af det knap 8 ha store omrade kaldet Hjortefarmen. Efter vedtagelsen af Lokalplan 32.2 er der opfort i alt
ca. 90 taet lav boliger i omradet (boligbebyggelserne Korsbjergvaenge og Korsbjerghave). Den aktuelle lokalplan tager
afset i Lokalplan 32.2 med hensyn til vejadgang og bebyggelsens omfang og fastleegger omradet til boligbebyggelse i
form af teet lav boligbebyggelse og/eller etageboligbebyggelse. Lokalplanen muligger opferelse af op til 30 boliger samt
tilherende feelleshus, og det er hensigten, at den ny bebyggelse skal danne rammen om et seniorbofzllesskab, etableret
som led i kommunens &ldrestrategi.

I heringsperioden har kommunen modtaget 3 heringssvar om planforslaget. Horingssvarene omhandler bevaring af
eksisterende legeplads, beplantning og ensartet bygningsudtryk i omrédet, trafikken i omrédet og bydelen, udenders
antenner samt enkelte formuleringer, som enskes @ndret sa de er mage til formuleringerne i den hidtil geeldende
Lokalplan 32.2. I vedlagte notat om heringssvar af den 19. januar 2016 redeger forvaltningen for indholdet i de 3
heringssvar og foreslar p& den baggrund, at planen vedtages endeligt med de i notatet foresldede @ndringer i forhold til
det offentliggjorte planforslag. De foresldede @ndringer omhandler dels restriktioner ift. parkering af tunge keretejer, dels
en sproglig @ndring af ordlyden ift. bestemmelser om grundejerforening. Endelig foreslas en blodbag og en ask udpeget
pa lokalplanens kort 2 og pélagt bevaringsbestemmelser ved tilfgjelse til lokalplanens § 9. Ingen af de foreslaede



@ndringer bergrer pa vaesentlig made borgere eller grundejere. Lokalplanen kan derfor vedtages endeligt uden
supplerende hering.

Med den endelige vedtagelse af Lokalplan 125 ophaves Lokalplan 32.2 for s& vidt angér det aktuelle planomrade.

Okonomiske konsekvenser
Ingen bemerkninger.
Borgerinddragelse

Lokalplanforslaget har vaeret i offentlig hering i perioden fra den 13. oktober til den 8. december 2015, og forvaltningen
har modtaget i alt 3 bemerkninger til planforslaget. Se vedlagte bilag med modtagne heringssvar.

Lovgrundlag

Planloven.

Det videre forleb

Sagen skal videre til Jkonomiudvalget og Byradet. Miljo-, Plan- og Tekniskudvalget, @konomiudvalget og Byradet vil
efterfolgende blive forelagt en Skema A ansegning. @konomiudvalget og Byradet vil tillige blive forelagt en salgssag.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at udvalget over for @konomiudvalget og Byradet anbefaler, at

- Lokalplan 125 vedtages endeligt med de i notat af den 19. januar 2016 foresldede endringer i forhold til det
offentliggjorte planforslag.

Bilag

Modtagne heringssvar til Forslag til Lokalplan 125 190-2015-219595
Notat om heringssvar om Forslag til Lokalplan 125 190-2015-217446
Bilag

Modtagne heringssvar til Forslag til Lokalplan 125

Notat om heringssvar om Forslag til Lokalplan 125


kmdedhvis:190-2015-219595
kmdedhvis:190-2015-217446

Punkt 17: Beslutning

Beslutning truffet af Miljo-, Plan- og Teknikudvalget, den 11. februar 2016:

Ikke til stede: Alle var modt

Anbefalet.



Punkt 18: Beslutning: Landzonetilladelse til stejvold pa Gl. Bregneredvej 16

Beslutning: Landzonetilladelse til stajvold pa Gl. Bregneredvej 16

18. Beslutning: Landzonetilladelse til stejvold pa Gl. Bregnerodvej 16

Sagsnr.: 190-2015-13624  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2016-634

Beslutningstema

Miljeg-, Plan og Teknikudvalget skal treeffe beslutning om landzonetilladelse til etablering af en sterre stgjvold pa
Hovmosegérd, Gl. Bregneredvej 16, Farum.

Sagsfremstilling

DIJ-Milje og Geoteknik har pé vegne af ejeren af Gl. Bregneradvej 16, sogt om tilladelse til at etablere en mellem 20 og
25 m bred og knap 350 m lang og op til 7 m hej stejvold pa ejendommen. Stgjvolden skal reducere vejstaj fra
Hilleredmotorvejen.

Hovmosegérd er en landbrugsejendom pé 5,2 ha. Bygningerne til beboelse er placeret ca. 250 meter fra
Hilleradmotorvejen. Furesg Kommune har i februar 2014 givet landzonetilladelse til at anvende en nybygning og en
tidligere vaerksteds- og staldbygning til et mindre vare-og opholdssted for unge over 18 ar. De unge tilbydes undervisning
og medvirken til pasning af et mindre dyrehold og en a&bleplantage pa ejendommen.

Anseger har tidligere sggt om tilladelse til etablering af en stgjvold pa ejendommen. Ansggningen blev dengang trukket
tilbage, idet volden ville berere de § 3 beskyttede naturtyper i ejendommens nordlige hjerne. DJ-Miljo og Geoteknik har
@ndret projektet, sa volden i et zig-zag forleb forer fra langs Hoveltevej, teet syd om de beskyttede naturtyper, videre
langs Hillered motorvejen og ned langs ejendommens skel mod ost.

Ejendommen er stgjbelastet af vejstej fra Hilleradmotorvejen. Ifelge det ansegte vil stgjvolden kunne reducere
stgjniveauet fra 64-67 dB til 58-61dB pa beboelsesejendommens facader. Det mé antages, at de to bagvedliggende
ejendomme, Gl. Bregneradvej 3 og 5 ogsé vil opleve en vis reduktion af stejen, men dette er ikke dokumenteret.

Stejvolden vil nederst blive opbygget af ca. 1000 m? brokker til en ca. 4 m bred kerevej, som efterfolgende overdaekkes af

volden bestéende ca. 55.000 m> (ca. 100.000 ton) jord af klasse 0/01. Da anlegsarbejdet forventes at stekke sig hen over
et ar, vil det betyde en trafik med gennemsnitlig 16-17 lastbiler dagligt og stej fra bygningen af volden

Anlagget er omfattet af VVM-bekendtgerelse, og Furess Kommune har derfor screenet projektet. De negative
miljepavirkninger ved projektet vil forst og fremmest vere stoj- og trafikgener i forbindelse med anlaegsarbejdet. Disse
vil veere midlertidige og vil skulle udferes i overensstemmelse med Furese Kommunes forskrift for udferelser af bygge-
og anlaegsaktiviteter. Kommunen har derfor vurderet, at de forventede miljopavirkninger ikke vil vaere af vasentlig,
negativ karakter, og at projektet dermed ikke er VVM-pligtigt.



Da der er tale om et meget stort anlaeg, der kun reducerer vejstgjen pa fa ejendomme, og ikke et samlet projekt for hele
omradet, indstiller forvaltningen, at der meddeles afslag til det ansegte.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Borgerinddragelse

Safremt udvalget ensker at give tilladelse til det ansegte skal ansegningen om landzonetilladelse til stgjvolden i
naboorientering i tre uger.

Lovgrundlag

Planlovens § 11 g (VVM) og § 35 (landzone).

Det videre forleb

Ingen bemerkninger.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at Miljg-, Plan- og Teknikudvalget

- meddeler afslag pa til etablering af stejvold pé Gl. Bregneredvej 16.

Bilag

Ansegning om landzonetilladelse til stgjvold 190-2015-80248

Bilag

Ansggning om landzonetilladelse til stgjvold


kmdedhvis:190-2015-80248

Punkt 18: Beslutning

Beslutning truffet af Miljo-, Plan- og Teknikudvalget, den 11. februar 2016:

Ikke til stede: Alle var modt

Anseger Ole Hjort havde foretrede.

Tiltradt, idet forvaltningen opfordres til at gé i dialog med omradets beboere med henblik pa at undersege muligheden for
en samlet alternativ lgsning.



Punkt 19: Beslutning: Bevaringsverdier pa Ryetgiard, Gedevasegard og
Flagsohus

Beslutning: Bevaringsveerdier pa Ryetgiard, Gedevasegird og Flagsehus

19. Beslutning: Bevaringsvardier pa Ryetgard, Gedevasegard og
Flagsehus

Sagsnr.: 190-2015-22719  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2016-12131

Beslutningstema

Det skal besluttes om bebyggelserne pa Ryetgéard, Gedevasegérd og Flagsehus skal omfattes af bevaringsbestemmelser i
Kommuneplan 2017 og dermed ikke tillades nedrevet. Det skal endvidere besluttes om der skal nedlaegges et § 14 forbud
for at beskytte en eventuel nedrivning af Ryetgérd.

Sagsfremstilling

De to garde Ryetgérd i Verlese og Gedevasegard i Farum er begge markante fritliggende garde i landzonen. Begge gérde
er sat til salg og forvaltningen har faet forespergsler fra ejendomsmaegler firmaet Home i Farum samt interesserede kabere
om nedrivning af ejendommene. Flagsehus er et treflegjet bygning og ejeren har sggt om tilladelse til nedrivning med
henblik pa byggeri af et nyt beboelseshus. Forvaltningen har derfor foranlediget en SAVE — Survey of Architectural
values in the Enviroment. Registrering havde som formal at fi kortlagt gardenes arkitektoniske og kulturhistoriske
verdier, for pa den baggrund at kunne sikre bevaringsvardige bygninger og vejlede eventuelle kobere.

Ryetgards hovedbygning er registreret til at have bevaringsvardien 3, udlengerne er registreret til at have
bevaringsverdien 4. Ryetgérd er opfort omkring 1770 og rummer serlige arkitektoniske historiske og miljemessige
veerdier. Garden fremstar velproportioneret med arkitektoniske kvaliteter i materialer og byggeteknik og i en god tilstand.
Stritaget treenger dog til istandsettelse.

Gedevasegards hovedbygning er registreret til at have bevaringsvardien 4, udleengerne til bevaringsverdien 4 og en
fritliggende udlenge bevaringsvaerdien 5. Gedevasegard er formentlig opfort eller ombygget omkring 1848 og rummer
ligeledes arkitektoniske historiske og miljemaessige vaerdier. Gdrdens udlenger har en hgj miljomeessig vaerdi, da de
ligger markant og flot set fra Ganlgsevej placeret i overgangen mellem by og land i et smukt, kuperet landskab. Isaer
udlengerne danner indgangen til Farum fra Ganlgse i vest. Bevaringsvardien begranses af, at tagdeekningen pé
udlengerne fremstar slidt og bygningerne er vaesentlig ombygget i 1848. Stuehuset er renoveret inden for de seneste ar og
fremstér med ringe originalitet og med karakteren 6. Registreringen vedr. bygning 2, de sammenbyggede udlenger, er
vurderet med karakteren 5 i originalitet og 6 i tilstanden. Det samlede bevaringsvaerdi pa 4 afspejler de lave karakterer pa
originalitet og tilstand.

Flagsehus er registreret med en samlet bevaringsverdi pa 5, hvilket ligger udenfor kategorien af bevaringsverdigt
byggeri, der ikke enskes nedrevet eller ombygget. Flgjene er forholdsvis nye, og hovedhuset er ombygget en hel del. Det
er sket med udgangspunkt i et aeldre udtryk, og derfor ser det &ldre og mere oprindeligt ud, end det er. Bygningerne
vurderes ikke, at vere tilstrakkelig historisk vigtige og séledes ikke umistelige.



Det er forvaltningens anbefaling, at bebyggelse med bevaringsvardien 1,2 og 3 ikke tillades nedrevet mens bebyggelse
med bevaringsvaerdien 4,5 og 6 kan nedrives. De tre byggerier er i dag ikke omfattet af bevaringsbestemmelser og
Kommuneplan 2013 indeholder ikke udpegning af bevaringsvardige bygninger i landzonen, bortset fra pé flyvestationen.

Forvaltningen foreslar, at Ryetgérd indarbejdes i den kommende kommuneplan 2017 som bevaringsverdig bebyggelse.
Det foreslds endvidere at delegere kompetencen til forvaltningen til at kunne nedlegge et paragraf 14 § forbud, der kan
forhindre en nedrivning af Ryetgard sdfremt der kommer en anmodning herom. Med forbuddet kan kommunalbestyrelsen
tillegge en fremtidig lokalplan en forudgéende retsvirkning pé et &r. I denne periode mé bygningerne, der er omfattet af

forbuddet ikke ombygges eller nedrives eller bygges om. Et § 14 forbud indeberer, at der skal udarbejdes en lokalplan
med bestemmelser om bevaring indenfor et ar.

Forvaltningen foreslar endvidere, at gardanleegget Gedevasegérd ikke udpeges som bevaringsvardig og at en evt. kaber
dermed kan nedrive gardanlegget. Et eventuelt nyt byggeri samme sted vil forudsatte en landzonetilladelse.

Forvaltningen foreslar, at Flagsehus ikke udpeges som bevaringsverdig og, at ejeren séledes kan fa tilladelse til at nedrive
bygningerne. Et eventuelt nyt byggeri samme sted vil forudsette en landzonetilladelse.

Okonomiske konsekvenser
Nar det i en lokalplan eller en byplanvedtaegt er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra

kommunalbestyrelsen, og tilladelsen nagtes, kan ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning jf.
planlovens § 49.

Af § 49, stk. 2. geelder, at overtagelsespligten efter stk. 1 pahviler dog kun kommunen, hvis der er et vaesentligt
misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenhed og
benyttelse, som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.

Bestemmelserne i stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse, nar en ejendom helt eller delvis er omfattet af et forbud mod
storre byggearbejder, jf. § 15, stk. 2, nr. 20.

Borgerinddragelse

Museet har vaeret inddraget 1 kortlaegningsarbejdet og ejerne er orienteret om SAVE registreringen.

Lovgrundlag

Planlovens § 14 og Planlovens § 11 b, nr. 3 omfatter rammer for bevaring af bygninger og bebyggelse.

Det videre forleb

Ingen bemerkning

Indstilling



Forvaltningen indstiller, at Miljg-, Plan- og Teknikudvalget beslutter:

1.  at bebyggelserne pad Gedevasegard og Flagsehus ikke er omfattet af bevaringsbestemmelser i Kommuneplan 2017
2.  at bebyggelsen pa Ryetgard ikke tillades nedrevet og omfattes af bevaringsbestemmelser i Kommuneplan 2017

3. atder nedlegges et § 14 forbud séfremt der modtages en anmeldelse om nedrivning af Ryetgard

Beslutning truffet af Miljo-, Plan- og Teknikudvalget, den 13. januar 2016:

Ikke til stede: Alle var madt

Punkt 1 tiltrddt. Punkt 2 og 3 udsat.

Supplerende sagsfremstilling
Ejendommen Ryetgard har faet ny ejer. Den tidligere ejer var orienteret om, at ejendommen blev SAVE-registreret.

Forvaltningen har orienteret den nye ejer, SimSim ApS om, at ejendommen er SAVE-registret og at sagen vil blive
forelagt Milje-, Plan- og Teknikudvalget.

Ejer har oplyst, at de agter at benytte de eksisterende bygninger til beboelse uden at @ndre vasentligt eller foretage
nedrivning. Ejer udtrykker dog samtidig, at uagtet grden fremstar som historisk relevant bygningsveerk, ber der vere
mulighed for at @ndre eller nedrive garden helt eller delvist, safremt det viser sig vanskeligt at forene tidsvarende
anvendelses- og funktionskrav som beboelse med de eksisterende gamle bygningers formaen i arkitektur, konstruktion og
materialer.

Bemerkningerne til SAVE-registreringen fra ejer er vedlagt dagsordenen som bilag.

Forvaltningen foreslar, at Ryetgard optages som bevaringsveaerdig i forbindelse med kommuneplanrevisionen jf.
ovenstdende redegorelse til udvalgsmede den 13. januar 2016. Forvaltningen vil foreleegge udvalget en ny sag til
beslutning, sdfremt ejeren inden kommuneplanens vedtagelse skulle gnske at nedrive ejendommen.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at Miljo-, Plan- og Teknikudvalget godkender:

1.  at bebyggelsen pa Ryetgéard optages som bevaringsverdig i forbindelse med kommuneplanrevisionen

Bilag



SAVE registrering

Fra ny ejer / bemerkninger til SAVE :

Fra ny ejer / bemarkninger til SAVE :

Bilag

SAVE registrering

Fra ny ejer / bemerkninger til SAVE :

Fra ny ejer / bemarkninger til SAVE :

190-2015-222787

svar pd SAVE 190-2016-19743
svar SAVE registrering 190-2016-19740
svar pa SAVE

svar SAVE registrering


kmdedhvis:190-2015-222787
kmdedhvis:190-2016-19743
kmdedhvis:190-2016-19740

Punkt 19: Beslutning

Beslutning truffet af Miljo-, Plan- og Teknikudvalget, den 11. februar 2016:

Ikke til stede: Alle var modt

Center for Bygningsbevaring holdt opleeg om principperne i SAVE registrering.

Tiltrddt. Lone Christensen (A) og Lars Carpens (V) undlod at stemme.

Udvalget tager til efterretning at forespergelsen om nedrivningen af Gedevasegérd er trukket tilbage, hvorfor udvalget
ophaver beslutning af 13. januar 2016 pa denne gard.



Punkt 20: Orientering: Meddelelser fra formanden og forvaltningen

Orientering: Meddelelser fra formanden og forvaltningen

20. Orientering: Meddelelser fra formanden og forvaltningen

Sagsnr.: 190-2013-40149  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2016-4233

Sagsfremstilling

Udvalgsformanden og forvaltningen orienterer om aktuelle punkter.

Indstilling
Forvaltningen indstiller,

at udvalget tager orienteringen til efterretning.



Punkt 20: Beslutning

~

A
Beslutning truffet af MiljA -, Plan- og Teknikudvalget, den 11. februar 2016:

Ikke til stede: Alle var mA dt

A

A
Orientering givet om:

A

AAAAAAA

AAAAAAAA

AAAAAAAA

skadede, at deres bA}reyne er nedsat. Forvaltningen har derfor ivAlrksat midlertidig understA tning af disse broer. Det
udfA res indenfor de nAlste 14 dage. PA¥ sigt - 1-2 A¥r - vil den ene bro skulle skiftes. Den anden kan repareres.

A

A

Orienteringen taget til efterretning.

A

A
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