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Punkt 1: Meddelelser fra formanden

Meddelelser fra formanden

1. Meddelelser fra formanden

Sagsnr.: 190-2007-5704  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2008-19462

Sagsfremstilling

Formanden og forvaltningen orienterer.

Indstilling

Punktet til efterretning



Punkt 1: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning1.htm
Beslutning truffet af Planudvalg, den 3. marts 2008:

IkKe til stede: Lone Christensen (A)

Punktet til efterretning.



Punkt 2: Tilgengelighed til bygninger (Vejledning fra Byg- og
Boligstyrelsen)

Tilgeengelighed til bygninger (Vejledning fra Byg- og Boligstyrelsen)

2. Tilgaengelighed til bygninger (Vejledning fra Byg- og Boligstyrelsen)

Sagsnr.: 190-2008-10314  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2008-23276

Sagsfremstilling

Orientering om Erhvervs- og byggestyrelsens bestemmelser om tilgaengelighed til bygninger.

Det er Furesg Kommunes mal, at personer med handicap far samme muligheder som befolkningen i ovrigt, hvad angér
tilgeengelighed til bygninger og tilstedende adgangsarealer.

Formal med Furesg Kommunes handicappolitik:

Furesg Kommunes Handicappolitik skal medvirke til, at personer med handicap far muligheder for at leve en tilvarelse sa
teet pa det normale som muligt. Handicappolitikken skal desuden medvirke til, at dens centrale mélsatninger teenkes med
ind i en helhedsorienteret sagsbehandling, herunder sagsbehandlingen af plansager og byggesager samt gennemforelse af
kommunale projekter.

Disse mal soges efterkommet ved nybyggeri, ombygninger og ved @ndret brug af bygninger p4 samme made som de krav,
der stilles til f.eks. brandforhold, varmeisolering og installationer. Derved sikres tilgeengelighed for handicappede. Det
betyder, at handicappede sikres den samme ret og mulighed som andre for adgang til bygninger og anlag.

Furese Kommune vil medvirke til, at personer med handicap integreres inden for det almindelige boligmarked, offentlige
bygninger, erhvervsbygninger, offentlige rum samt veje og pladser.

Som grundlag for at fremme handicappolitikken har Erhvervs- og Byggestyrelsen indarbejdet bestemmelser om
handicaptilgaengelig til indretning af bebyggelse i Byggeloven og Bygningsreglement 2008 (afleser det geeldende
Bygningsreglement 1995), der er trddt i kraft 1. februar 2008 med en overgangsperiode pa et halvt ar.

I forleengelse af Bygningsreglement 2008 har Statens Byggeforskningsinstitut udarbejdet en anvisning, SBI-anvisning
216, der indeholder vejledninger og retningslinier om samme emne.



Af vasentlige punkter kan navnes.

Ved udformning af parkeringspladser til den enkelte bolig/bygning skal et passende antal parkeringspladser
udformes, sa de kan anvendes af personer med handicap, brugsareal pa 3,5 m x 5 m.

Adgangs- og tilkerselsarealer skal vaere udformet, sé bebyggelsen kan benyttes af personer med handicap.
Adgangsareal fra vej herunder P-plads skal vaere mindst 1,3 m bredt.

Niveauforskelle skal udlignes i terreen eller ved ramper. Max stigning pa 1:20. Stigning over 1:25 skal desuden
forsynes med reposer ved hver 12 m og héndlister. I vejledningen for BR 2008 fremgér som noget nyt, at trappelifte,
lofteplatforme og lostsiddende skraberiste vil vere i strid med bestemmelsen.

Ved alle yderdere skal der vare niveaufri adgang til enheder og til eventuelle elevatorer i bygningens adgangsetage.
Ved yderdere skal der vaere et vandret fast areal pa mindst 1,5 x 1,5 m.

Felles adgangsveje skal have en fri bredde pa mindst 1,3 m.

Dore skal udfares med en fri passage pa mindst 0,77 m, 9 M.

I bygninger pa 3 etager og derudover skal der installeres mindst en elevator, der kan betjene hver etage, herunder
eventuel udnyttet tagetage og keelder. Mindst en elevator skal have en sterrelse og udformning som en type 2 elevator

med indvendige mal pad mindst 1,1 m x 1,4 m.

I boligens adgangsetage skal mindst et we-rum indrettes med niveaufri adgang. Den fri afstand ud for installationer
til veeg skal veere mindst 1,1 m.

Ved we-rum, som er offentlige tilgaengelige eller er til brug for andre personer end de i bygningen beskaeftigede,
skal indrettes i et rum 1 sterrelse mindst 2 x 2,4 m.

Ved hoteller, kroer og lignende bygninger, skal mindst hver 5. af sengepladserne med eget wc-baderum vaere
indrettet, sa de er tilgeengelige for kerestolsbrugere.

Ansegninger, herunder dispensationsansegninger, skal sagsbehandles i Forvaltningen for Byg og Plan, sével med hensyn
til afslag og accept.

Lovgrundlag

Byggeloven og Planloven.

Okonomiske konsekvenser

Ingen

Personalemzessige konsekvenser

Ingen

Miljemzessige konsekvenser

Ingen



Sociale- og sundhedsmeaessige konsekvenser

Ingen

Borgerinddragelse og hering

Ingen

Kommunikation

Ingen

Det videre forleb

Ingen

Indstilling

Handicappolitik tages til efterretning



Punkt 2: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning2.htm
Beslutning truffet af Planudvalg, den 3. marts 2008:

IkKe til stede: Lone Christensen (A)

punktet orientering omkring tilgeengelighed til bygninger og anden handicapbestemmelse samt gvrige @ndringer i det nye
bygningsreglement taget til efterretning.



Punkt 3: Ny bygning i Natur- og golfomriade, Allerod Kommune

Ny bygning i Natur- og golfomrade, Allered Kommune

3. Ny bygning i Natur- og golfomride, Allerod Kommune

Sagsnr.: 190-2008-2990  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2008-20952

Sagsfremstilling
Beslutningstema

Til orientering

Sagens indhold

Fureseg Kommune har modtaget ansegning om dispensation fra lokalplan 355 for Natur- og golfomrade i Allered
Kommune til opferelse af ny bygning i hering. Forvaltningen har besvaret heringen inden fristens udleb.

Kopi af heringssvar vedlagges til orientering

Lovgrundlag

Planlovens § 20

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger

Personalemassige konsekvenser

Ingen bemarkninger

Miljemeessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Sociale- og sundhedsmeessige konsekvenser

Ingen bemerkninger



Borgerinddragelse og hering

Nogen bemarkninger

Kommunikation

Ingen bemerkninger

Det videre forleb

Ingen bemerkninger

Indstilling

Det indstilles, at orienteringen tages til efterretning.

Bilag

Bemarkninger til ansegning om dispensation fra Allerad Kommunes 190-2008-
Lokalplan 355 for Natur- og golfomrade pa Olden 14536
Bilag

Bemerkninger til ansggning om dispensation fra Allersd Kommunes Lokalplan 355 for Natur- og golfomrade pa Olden


kmdedhvis:190-2008-14536
kmdedhvis:190-2008-14536

Punkt 3: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning3.htm
Beslutning truffet af Planudvalg, den 3. marts 2008:

IkKe til stede: Lone Christensen (A)

Sagen dreftet, udvalget havde foretrukket at sagen var blevet forelagt udvalget til behandling.



Punkt 4: Dispensation fra Lokalplan 26.3til opferelse af vindfang til
jobcentret, Farum Riadhus, matr.nr. 18 cp, Farum, Radhustorvet 2

Dispensation fra Lokalplan 26.3til opferelse af vindfang til jobcentret, Farum Radhus,
matr.nr. 18 cp, Farum, Riadhustorvet 2

4. Dispensation fra Lokalplan 26.3til opferelse af vindfang til
jobcentret, Farum Radhus, matr.nr. 18 cp, Farum, Radhustorvet 2

Sagsnr.: 190-2008-9381  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2008-22383

Sagsfremstilling

Bestutningstema

Til orientering

Sagens indhold

Forvaltningen for Plan og Byg har fra arkitekt Christian Ross pa vegne af Bygningsafdelingen i Teknisk Forvaltning
modtaget skitseprojekt for opfarelse af et vindfang til jobcentret pd Farum Radhus. Onsket om opferelse af et vindfang er
begunndet dels i at jobcentrets indgang kan vere sveer at finde og mange brugere derfor henvender sig i radhusbutikken,

dels at den nuvarende indgang er i direkte forbindelse med nogle af jobcentrets arbejdspladser og medarbejderne derfor
udsettes for treek og kulde.

Opforelse af vindfanget kraever dispensation fra Lokalplan 26.3, idet vindfanget er placeret en smule udenfor lokalplanens
byggefelt. Forvaltningen er indstillet pé at give dispensation til at opfere et vindfang med den viste placering og
udformning, idet man dog vil sege at placere den nedvendige adgangsrampe naermere radhusbygningen, sa den ikke
stikker ud 1 feerdselsarealet.

Skitse af vindfanget vedlegges til orientering.

Lovgrundlag

Planlovens § 19

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger

Personalemaessige konsekvenser



Ingen bemeerkninger

Miljemaessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Sociale- og sundhedsmaessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Borgerinddragelse og hering

Sagen sendes i1 naboorientering inden forvaltningen treeffer afgarelse

Kommunikation

Ingen bemerkninger

Det videre forleb

Ingen bemerkninger

Indstilling
Det indstilles, at orienteringen tages til efterretning

Bilag

Skitse-vindfang.pdf 190-2008-22469

Bilag

Skitse-vindfang.pdf


kmdedhvis:190-2008-22469

Punkt 4: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning4.htm
Beslutning truffet af Planudvalg, den 3. marts 2008:

IkKe til stede: Lone Christensen (A)

Indstilling tiltradt.



Punkt 5: Prioritering af Planafdelingens storre opgaver/ opgaveplan

Prioritering af Planafdelingens storre opgaver/ opgaveplan

5. Prioritering af Planafdelingens sterre opgaver/ opgaveplan

Sagsnr.: 190-2007-70779  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2008-21367

Sagsfremstilling

Beslutningstema

Ajourfering og revision af planen for prioritering af Planafdelingens storre opgaver/ Vurdering af samlet opgavemangde
og tilfersel af ressourcer.

Sagens indhold

I forbindelse med udvalgets beslutning om prioritering af sterre planopgaver den 14. januar 2008 vedtog udvalget, at
opgaveplanen skulle vurderes igen med henblik pa vurdering af mulighederne for at fremme alle nadvendige lokalplaner i
takt med behovet for salg af grunde. Forvaltningen fremsender saledes ny ajourfert og revideret opgaveplan til
godkendelse.

Opgaveplanen er den overordnede, forelgbige plan for gennemforelsen af foreliggende sterre planopgaver. Forvaltningen
varetager udover de her listede opgaver en lang raekke drifts-, forvaltnings- og myndighedsopgaver.

Opgaveplanen viser en fordeling af de kendte sterre planopgaver pa 2008, 2009 og senere og séledes princippet for
prioriteringen af opgaverne indbyrdes. Desuden viser planen forvaltningens sken over tidshorisonten for de prioriterede
opgaver.

Opgaveplanen er siden januar suppleret med nye opgaver, der knytter sig til de jordsalgene forudsat i Budget 2008.
Processerne om jordsalg styres af en projektgruppe med medlemmer fra @konomiafdelingen og Planforvaltningen.

Fordelingen er foretaget ud fra opgavernes nuvarende stade, kommunens forpligtelser i henhold til planloven, indgaede
aftaler i forbindelse med Farum og Varlese Kommuners salg af arealer, kommunens budget og projekternes betydning i
en storre udviklingsmaessig sammenhang. Desuden er hensyn til en ensket tidsplan segt afbalanceret med erfaring for, at
opgaverne ofte forleber anderledes end forudsat.

Det skal understreges, at der er mange usikkerhedsmomenter knyttet til planen.



En stor usikkerhed knytter sig bl.a. til opgaverne pa kasernen: Tidsplanen indeholder udarbejdelse af lokalplan for NCC
og Arkitektgruppen inden 1.10.2008, jf. aftale i sagskontrakterne, hvor lokalplanerne er en forudsatning for overtagelse
og betaling af salgssummen.

Pé grund af afmatningen i byggeriet er der stor usikkerhed om, hvornar byggerierne realiseres og om det i givet fald sker
efter det forudsatte projekt.

En forudsatning for at udarbejde lokalplan er normalt, at man har et bearbejdet projekt fra bygherren. I disse 2 kontrakter
foreligger der ikke noget projekt, der er bearbejdet siden tilbudets afgivelse. Erfaringsmaessigt kan der ske betydelige
@ndringer.

Forvaltningen har en mundtlig aftale med NCC’s projektledelse om at udsette lokalplanopgaven uden at det fir @ndringer
for betalingstidspunktet, men den er endnu ikke bekraftet ved et tilleeg til kontrakten, og der er usikkerhed om hvorvidt
direktionen vil godkende en séddan disposition.

Forvaltningen seger at f en tilsvarende aftale med Arkitektgruppen.

Hyvis firmaerne ikke vil medvirke til en udskydelse, er Furese Kommune nedsaget til at udarbejde lokalplanerne ud fra det
foreliggende grundlag — selv om det ma forudses, at der senere enskes @ndringer til projektet.

Forvaltningen har udover de angivne lokalpaner og en rakke driftsopgaver p.t. 143 plansager at behandle. Mange af
opgaverne er komplicerede sager med mange modstridende interesse og klager til forskellige myndigheder.

Derudover bistar forvaltningen lebende planudvalget og andre udvalg med notater og analyser.

Disse forhold og mangden af store, vigtige opgaver som Farum Bytorv, en ny komuneplan, med strukturplanlaegning af
Nordbyen, Flyvestation Verlese, omdannelse af erhvervsomradet i Farum, lokalplaner for Farum Park og Farum Arena
har givet anledning til grundige overvejelser om ressurcesituationen.

Forvaltningens vurdering er, at alle de viste opgaver ikke kan lgses med den eksisterende bemanding, og at der vil vaere
opgaver nok til en yderligere en planlagger i en kortere arraekke.

Lovgrundlag

Ingen bemerkninger.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.



Personalemaessige konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Miljemzessige konsekvenser

Ingen bemarkninger

Sociale- og sundhedsmaessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Borgerinddragelse og hering

Ingen bemerkninger

Kommunikation

Ingen bemerkninger.

Det videre forleb

Sagen videresendes til @konomiudvalget.

Opgaveplanen ajourfores og revideres igen om ca. 3-4 méaneder og foreleegges Planudvalget.

Indstilling
Forvaltningen indstiller,
- at udvalget godkender den ajourferte og reviderede opgaveplan.

- at udvalget anbefaler over for @konomiudvalget, at Planafdelingen tilferes ressourcer i form af en
planlegningsmedarbejder.



Bilag

OPGAVEPLAN af 24-02-2008 190-2008-23908

Bilag

OPGAVEPLAN af 24-02-2008


kmdedhvis:190-2008-23908

Punkt 5: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning5.htm
Beslutning truffet af Planudvalg, den 3. marts 2008:

IkKe til stede: Lone Christensen (A)

Planudvalget tiltreeder indstillingen, idet vigtige salgsindteegter indgér i planafdelingens opgavelosninger.



Punkt 6: Boligprognose 2008-2018

Boligprognose 2008-2018

6. Boligprognose 2008-2018

Sagsnr.: 190-2008-10451 Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2008-23469

Sagsfremstilling

Beslutningstema

Godkendelse af boligprogram som grundlag for befolkningsprognose 2008-2019.

Sagens indhold

Med henblik pa udarbejdelse af befolkningsprognose 2008 — 2019 har forvaltningen udarbejdet vedlagte udkast til
boligprognose 2008 — 2018.

Forslaget er baseret pd forvaltningens kendskab til igangvarende og kommende byggeprojekter samt forventninger til
fremtidigt nybyggeri. Prognosen viser forventet indflytning til nye boliger.

Boligbyggeriet pa Flyvestation Verlese indgar i prognosen pa baggrund af det af byradet vedtagne Forslag til tilleeg nr. 2
til Kommuneplan 2005.

Et eventuelt nyt byomréade i Farum Nord som praesenteret i planstrategi 2008 vurderes, at kunne rumme 1300 nye boliger.
I befolkningsprognosen medtages disse boliger kun som et alternativ, idet plangrundlaget endnu ikke er formelt afklaret.

Tilsvarende kan det overvejes, at medtage byggeri pa Farum Bytorv, skolelandbruget og Bybackskolen i en alternativ
prognose.

Generelt er det vanskeligt at fremskrive boligudviklingen, idet flere af de planlagte nybyggerier forventes udskudt indtil
de enkelte bygherrer vurderer, at boligmarkedet igen vil eftersperge de padgeldende boliger. Séledes er planlagte byggerier
pé fx Laanshej og pa Farum Kasserne aktuelt udskudt.

Da der aktuelt er mange tomme nye boliger pa Farum Kasserne er indflytning i disse medtaget i prognosen.



Indtil befolkningsprognosen er udarbejdet vil boligprognosen lebende kunne justeres, hvis der sker @ndringer i
forudsetningerne (jordsalg, lokalplanleegning, byggeansegninger mv.).

Befolkningsprognosen forventes udarbejdet i lobet af foréret

Lovgrundlag

Ingen bemerkninger

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemeerkninger

Personalemsessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Miljemaessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Sociale og sundhedsmaessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Borgerinddragelse og hering

Ingen bemarkninger

Kommunikation

Ingen bemerkninger

Det videre forleb

Befolkningsprognosen forelegges @konomiudvalget til godkendelse som grundlag for budget- og planleegningsarbejdet

Indstilling

Forvaltningen indstiller:



at udkast af 26. februar 2008 til boligprognose anbefales som grundlag for arets befolkningsprognose.

at forvaltningen bemyndiges til efterfelgende at justere prognosen pé baggrund af efterfalgende
planlegningsmassige beslutninger m.v.

Bilag

Boligprogram-udkast 190-2008-23875
Kort med mulige nybyggerier 190-2008-24059
Bilag

Boligprogram-udkast

Kort med mulige nybyggerier


kmdedhvis:190-2008-23875
kmdedhvis:190-2008-24059

Punkt 6: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning6.htm
Beslutning truffet af Planudvalg, den 3. marts 2008:

IkKe til stede: Lone Christensen (A)

Indstillingen tiltradt med enkelte bemarkninger til prognosen.



Punkt 7: Omdannelse af erhvervsomrade i Farum

Omdannelse af erhvervsomrade i Farum

7. Omdannelse af erhvervsomrade i Farum

Sagsnr.: 190-2008-10408  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2008-23367

Sagsfremstilling

Beslutningstema

Sagen omfatter et initiativ, der skal igangsatte en omdannelse og modernisering af erhvervsomréadet i Farum.

Sagens indhold

Erhvervsomradet i Farum er karakteriseret ved at vere et &ldre, blandet omrade, der ligger centralt i Farum og med en
god tilgeengelighed i forhold til motorvej og S-togsforbindelse. Omréadets anvendelse spaender fra industri og varksted til
kontor- og servicevirksomhed. Der er endvidere en del arealkraevende detailhandel som f.eks. bilsalg, temmerhandel,
gammelt jern mv.

Omrédet fremtraeder flere steder nedslidt og utidssvarende, og flere ejendomme i omradet fremstir ubenyttede til salg
eller leje.

Tendensen i de senere ar peger i retning af, at flere arbejder uden for kommunen, og at antallet af arbejdspladser falder.

Byrédet har i sin netop offentliggjorte strategi for planleegningen og lokal Agenda 21 beskrevet sin vision for
erhvervsudviklingen som felger:

Dynamiske erhvervsmiljger skal fastholdes og udvikles
Der skal etableres flere arbejdspladser
Eksisterende erhvervsomrader skal opretholdes og videreudvikles

Der skal vaere et match mellem lokale virksomheder og bosatte borgere.

Byradet har samtidig tilkendegivet, at der skal skabes rammer for udvikling, innovation, og nye samarbejder ikke mindst
mellem kultur, erhverv og fritid. Byradet ensker at leegge vagt pa arbejdspladser inden for videnserhverv som for
eksempel it, kommunikation, elektronik og medico samt rene kontorerhverv.



Byrédet finder ogsé, at Farum erhvervsomrade skal forskennes og i det hele taget skal fremtreede som et moderne
byomréde.

I forlengelse heraf er det meningen, at planlaegningen skal opdele Farum erhvervsomrade i forskellige erhvervszoner, sa
konflikter mellem forskellige erhvervstyper og mellem erhverv og omgivelserne undgés.

Det indgér ogsa i planstrategien, at det videre planlaegningsarbejde, herunder den nye kommuneplans rammer for
omradet, skal basere sig pa en kortlaegning af kommunens erhvervsmassige styrker, udfordringer og udviklingsbehov.

Forvaltningen foreslér, at der antages konsulenthjeelp til denne opgave, og at der indbydes tre firmaer med erfaring med
helhedsorienteret byomdannelse og omdannelse af erhvervsomrader til at komme med et forslag til losningen af opgaven.

Opgaven foreslés opdelt i folgende hovedpunkter:

1. En beskrivelse af hvordan opgaven gribes an, herunder eventuel inddragelse af ejere, brugere ogforeninger

2. En registrering og kortlaegning af forholdene i omradet, herunder de bygningsmaessige, miljgmaessige og
virksomhedsmaessige forhold

3. En analyse af vilkarene for en omdannelse, herunder omradets potentielle attraktivitet i relation til de givne muligheder
og begraensninger i omradet

4. Opstilling af muligheder: Hvilke erhverv, hvor i omréadet, hvilke tiltag?
5. Forslag til strukturplan for omradet

6. Et forslag til procesplan for planleegningen, herunder hvorvidt omradet med fordel kan udpeges til
byomdannelsesomrade, kommunens rolle, samarbejde med ejere, brugere, foreninger, interessenter m.m.

Lovgrundlag

Ingen bemarkninger
Okonomiske konsekvenser
Forvaltningen anbefaler at der frigives et beleb pa ca. 300.000 kr. til opgaven.

Der er i budget 2008, projecktnummer 002203, afsat 500.000 kr. til arbejde med omdannelse af Farum erhvervsomréade.

Personalemzessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Miljemzessige konsekvenser



Ingen bemeerkninger

Sociale og sundhedsmzessige konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Borgerinddragelse og hering

Opgaven vil omfatte forslag til dialog med foreninger og erhvervsliv i forbindelse med bade opgavens lesning og det
efterfolgende planlegningsarbejde, som i gvrigt er omfattet af planlovens regler om offentlig hering.

Kommunikation

Det anbefales, at der efter valg af opgavelegsning udarbejdes en plan for information om arbejdet.

Det videre forleb
Udbud af opgaven sker umiddelbart efter PLU madet.

Forvaltningen forventer at kunne forelaegge et forslag til strukturplan for Farum erhvervsomrade pé Planudvalgets mode i
november. Herefter folger en proces med udarbejdelse af kommuneplanrammer og lokalplaner for omradet.

Indstilling

Forvaltningen indstiller,
-at udvalget tiltreeder, at den i sagsfremstillingen beskrevne opgave gennemfores som anfert under punkt 1-6
- at udvalget tiltraeder, at der indhentes tilbud fra tre firmaer pa opgaven

- at udvalget frigiver et pa 300.000 kr. til opgaven.

Bilag

bilag PLU 190-2008-23539

Bilag

bilag PLU


kmdedhvis:190-2008-23539

Punkt 7: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg, den 3. marts 2008:

IkKe til stede: Lone Christensen (A)

Indstillingen tiltradt, idet udvalget far forelagt det videre arbejde med opgaven ved naste udvalgsmede.



Punkt 8: Intensiv byudvikling ved S-stationerne i Furese kommune -
samlesag

Intensiv byudvikling ved S-stationerne i Fureso kommune - samlesag

8. Intensiv byudvikling ved S-stationerne i Furese kommune -
samlesag
Sagsnr.: 190-2007-85109  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2008-12899

Forslag til Tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2005 for Varlgse Kommune og forslag til Tilleeg 18 til Kommuneplan 2001 for
Farum Kommune vedr. afgraensning af stationsnare omréder og stationsnere kerneomréder i Furesg Kommune.

Sagsfremstilling

Beslutningstema

Vedtagelse af forslag til kommuneplantilleeg, der fastlaegger de stationsnaere omrader og stationsneare kerneomrader i
Furesg Kommune.

Sagens indhold

Anledningen til at udarbejde indevaerende kommuneplantilleeg er etableringen af et storre kontorprojekt i erhvervsomradet
i Farum. Derudover fastlegger Landsplandirektivet Fingerplan 2007, at kommuneplanen skal indeholde en konkret
afgraensning af stationsnare omrader og stationsnere kerneomréder.

Fingerplan 2007 indeholder rammer for placering af kontor-og serviceerhverv. I henhold til disse ma kontorbygninger, der

er storre end 1.500 m? etageareal, kun placeres inden for det stationsnare kerneomrade inden for en gangafstand pa hejst
600 m fra stationen.

Formélet med begrebet stationsnarhed er at fremme miljerigtig lokalisering af intensive byfunktioner. Ved at placere de
storste kontorarbejdspladser og store regionalt orienterede institutioner og andre sterre rejsemal ved stationer skabes
mulighed for at reducere privatbilismen.

Kortbilag udleveres p& medet.

Lovgrundlag



Planlovens § 23 c.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Personalemaessige konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Miljemeessige konsekvenser
Kommuneplantilleegget er vurderet i hht. lov om miljevurdering.

Den til planen herende miljovurderingsrapport sendes i offentlig hering sammen med kommuneplantilleegget.

Sociale- og sundhedsmaessige konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Borgerinddragelse og horing

Afgrensningen af det stationsnere omrade er omfattet af planlovens krav om forudgéende offentlighed jf. Planlovens §
23 c. Der har veeret atholdt forudgéende offentlighed.

Forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggeres med en frist for bemaerkninger pd mindst 8 uger.

Kommunikation

Ingen bemerkninger.

Det videre forleb

Sagen sendes til behandling i @U og BR.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at udvalget anbefaler over for U og BR, at Forslag til Kommuneplantilleg for afgraensning af
stationsnare omrader og stationsnere kerneomréder i Furesg Kommune vedtages til offentliggarelse i 8 uger.

Bilag

stationsnerhed bilag 190-2008-13034



kmdedhvis:190-2008-13034

Bilag

stationsnarhed bilag



Punkt 8: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg, den 3. marts 2008:

IkKe til stede: Lone Christensen (A)

Indstillingen tiltradt med folgende @ndringer 1. Funktionsbandet til og med Farum Arena inddrages i kerneomradet. 2.
Omrédet 2 B 1 langs Stavnsholtvej udgér som kerneomrade.



Punkt 9: Erhvervsomrade pa Rostigrunden - Udkast til kommuneplantilleeg
og lokalplan, VVM og Miljevurdering

Erhvervsomrade pa Rostigrunden - Udkast til kommuneplantillzeg og lokalplan, VVM og
Miljevurdering

9. Erhvervsomriade pa Rostigrunden - Udkast til kommuneplantilleeg
og lokalplan, VVM og Miljevurdering

Sagsnr.: 190-2007-85381 Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2008-21299

Sagsfremstilling

Beslutningstema

Godkendelse af 1. udkast til kommuneplantilleg.

Godkendelse af 1. udkast til lokalplan.

Beslutning om hvor vidt det foreslaede projekt skal underkastes en VVM-screening.

Beslutning om hvor vidt lokalplan og kommuneplantilleeg skal miljevurderes.

Sagens indhold
Sagens baggrund

Investor Kay Vilhelmsen egnsker at etablere et erhvervsomrade med en raekke forskellige funktioner pa den sékaldte
Rostigrund. Byplankonsulenterne Haslov og Kjarsgaard og arkitektfirmaet Arne Meldgaard har udarbejdet et
skitseprojekt med ca. 24.000 m? etageareal svarende til en bebyggelsesprocent for hele omradet pa ca. 65%. Projektets
fysiske udformning bestér af en udvidelse af den eksisterende erhvervsbygning pa Rostigrunden. Bygningsmassen bliver
fortrinsvis i 1 etage (ca. 6-8 m), og med et punkthus i 4 etager (ca. 16,5 m), en eksisterende kontorbygning i 2 etager og
en isoleret, mindre bygning narmest Slangerupvej i 2 etager.

Projektet for erhvervsomradet indeholder folgende anvendelser:
Butikker med pladskravende varegrupper: ca. 18.700 m?
- heraf desuden engroserhverv ca. 4.800 m?
- heraf desuden produktionserhverv
m/ butik for salg af egen produktion. ca. 4.000 m?
Kontorerhverv/administrationsvirksomhed eller
sports- og treeningscentre pa 2. til 4. etage ca. 2.800 m?

Kontorerhverv i eksisterende bygning ca. 1.300 m?



Tankstation og restauration ca. 1.200 m?

I alt ca. 24.000 m?

P& PLUs mede d. 04.09.2007 blev det vedtaget, at kommuneplantilleg og lokalplan skal give mulighed for:
- Butikker med pladskrevende varegrupper.
- Engroserhverv i begranset omfang.

- Tankstation med kiosk og restaurant.

Udvalget besluttede desuden,

- at udvalget efterfolgende vil tage stilling til serviceerhverv i begreenset omfang, nar der foreligger en n@rmere
redegarelse for indholdet.

- at der ikke kan indpasses liberale erhverv.

Formalet med lokalplan og kommuneplantillaeg.

Det overordnede formal med den foreslaede planleegning er at reservere arealer til butikker, der alene salger
pladskraevende varegrupper og desuden at give mulighed for at indpasse andre nermere bestemte erhverv af en vis
storrelse.

Udkast til kommuneplantillaeg.

I det foreliggende udkast til kommuneplanrammer udlagges omradet til butikker med pladskravende varegrupper,
engroserhverv, produktionserhverv m/ butik for salg af egen produktion, sterre kontorerhverv/administrationsvirksomhed,
sterre sports- og treningscentre, voksenundervisning, tankstation og restaurationsvirksomhed.

Kommuneplantillegget fastleegger en maksimal ramme for bebyggelse pa 24.000 m?, en ramme for engroserhverv pa
5.000 m?, en ramme for sterre kontorerhverv/administrationsvirksomhed, sports- og traeningscentre og
voksenundervisning pa 6.000 m? og en ramme for produktionserhverv pa 6.000 m?. Efter forvaltningens vurdering er der
herved sikret en hensigtsmeessig fordeling af de enskede anvendelser.

Det er forvaltningens vurdering, at parkeringsnormen pa 1 p-plads pr. 25 m? bruttoetageareal til butik ber senkes til 1 p-
plads pr. 75 m? med den begrundelse at der er tale om butikker til seerligt pladskreevende varer. Samme norm er sat til at
gaelde for gvrige erhverv med ekstensiv arealudnyttelse; engroserhverv og produktionserhverv. Kontorerhverv,
treeningscentre mv. sattes til 1 p-plads pr. 50 m?, og tankstation og restaurant sattes til 1 p-plads pr. 40 m?
bruttoetageareal.

Redeggrelse om mabelbutikker

Efter planlovens § 11 e stk. 7 skal redegerelsen til et kommuneplantillaeg, der tillader mabelbutikker uden for bymidten,
indeholde en beskrivelse af hvorfor de ikke kan placeres i bymidten.

Redegorelse om trafikale virkemidler



Efter Fingerplan 2007 skal kontorbyggeri med mere end 1.500 etagemeter fortrinsvist placeres i det stationsneere
kerneomrade. Hvis kommuneplantilleegget giver mulighed for en placering i det gvrige stationsnare omrade, skal der
redegeres for, hvordan der vil blive arbejdet med trafikale virkemidler, der kompenserer for den foreggede afstand til
stationen.

Udkast til lokalplan.

Lokalplanomradet opdeles i 7 delomrader med saerskilte anvendelsesbestemmelser og bestemmelser om og butiks- og
virksomhedsstarrelser. Hver af de enkelte typer af anvendelser er knyttet til et eller flere bestemte delomrader. Herved
sikres, at mindst 30 % af bebyggelsen reserveres til butikker med pladskraevende varegrupper, og at de forskellige
funktioner og erhvervstyper placeres hensigts-maessigt i forhold til hinanden.

Pladskraevende varegrupper.

Hele bebyggelsen udlagges til butikker med pladskraevende varegrupper efter planlovens definition. (Delomrade A1, A2,
A3, A4, A5 og B).

Engroshandel.

Et delomrade pa ca. 4.800 m? kan desuden anvendes til engroshandel. (Delomrade A2).

Sterre kontorerhverv eller storre treningscentre og voksenundervisning.

Begrebet "serviceerhverv" er konkretiseret til at vaere enten “’sterre kontorerhverv/ administrationsvirksomhed”, ’sterre
sports- og treningscentre” eller voksenundervisning” — dvs. kontorvirksomheder eller traeeningsscentre pa mellem 800 m?
og 1.500 m?. Efter forvaltningens vurdering herer virksomheder af denne sterrelse ikke under betegnelsen liberale
erhverv. Da disse funktioner ogsa vil vaere for store til naturligt at kunne indpasses i Farum Hovedgade eller pa Bytorvet,
er det forvaltningens vurdering, at de med fordel vil kunne indpasses i erhvervsomradet. Kontorvirksomheder og
voksenundervisning ma placeres i den eksisterende administrationsbygning langs Hermarken eller fra 2. til 4. etage i
punktbygningen. (A4 eller AS). Traeningscenter ma placeres i 1. eller 2. etage 1 punktbygningen. (A4)

Produktionserhverv med butik.

Pé opfordring fra bygherren foreslar forvaltningen desuden, at der gives mulighed for mindre butikker i tilknytning til
produktionserhverv. Efter planloven kan mindre butikker til salg af egne produkter i tilknytning til en virksomheds
produktionslokaler tillades uden for bymidten. Forvaltningen foreslar derfor, at produktionserhverv tillades pa betingelse
af, at der til produktionen er tilknyttet en mindre butik til salg af egne produkter. Butikken ma hgjst udgere 1/3 af
virksomheden, og butikken ma ikke veare sterre end 800 m?. Forvaltningen foreslar, at denne anvendelse kun ma ske i en
del af den eksisterende bebyggelse. (Delomrade A3 og AS)

Tankstation og restaurant.

Lokalplanen giver mulighed for en tankstation med tilherende kiosk og restauranter pd matrikel 14 dk. (Delomrade B)

Med den videre bearbejdning vil lokalplanen indeholde bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtraeden, skiltning,
friarealer, terreenregulering, beplantning, bestemmelser til sikring af handicaphensyn (stigningsgrader, belegninger,
afmerkninger) mv.



Redeggrelse for butikkers pavirkning af bymiljeet

Efter planlovens § 16 stk. 6 skal en lokalplan, der muligger butikker, indeholde en redegerelse for bebyggelsens
pavirkning af bymiljeet, friarealer, trafikforhold mv.

VVM.

Projektet har et sadant indhold og omfang, at det er omfattet af VVM-bekendtgerelsen.

Forvaltningen vurderer, at det skitserede projekt ikke er af regional betydning, og at det dermed ikke er omfattet af VVM-
bekendtgerelsens bilag 1, men da projektet omfatter et butikscenter med tilherende parkeringsanleg i byzone er det
imidlertid omfattet af bilag 2, nr. 11a, hvorfor projektet skal screenes for VVM.

Viser screeningen, at anleegget mé antages at pavirke miljoet vaesentligt, vil der skulle gennemferes VVM. Det er en lang
proces, der indledes med indkaldelse af ideer og forlag til VVM (4 ugers frist)

Viser screeningen, at anleegget mé antages ikke at pavirke miljoet vasentligt, er dette en afgerelse, som skal
offentliggares med begrundelse og klagefrist (4 uger).

Bygherren skal serge for, at de nedvendige oplysninger til brug for screeningen er til stede.

Miljevurdering af planer og programmer.

Efter lov om miljevurdering af planer og programmer skal kommunen ud fra en reekke fastlagte kriterier beslutte, om
lokalplanen og kommuneplantillegget skal miljovurderes.

Forvaltningen har foretaget screening og scoping iht. loven. Planen er omfattet af lovens bilag 4, der bl.a. indeholder
anlaegsarbejder i byzone, herunder opferelse af butikscentre og parkeringsanlaeg. Forvaltningen finder pa den baggrund, at
der skal foretages miljovurdering af lokalplan og kommuneplantilleeg.

I forbindelse med vedtagelsen af det geeldende Kommuneplantilleeg nr. 14 blev offentligheden desuden stillet i udsigt, at
den fremtidige planleegning (lokalplaner og kommuneplantilleeg) for de pageeldende arealer ville blive miljevurderet.

Forvaltningen har vurderet, at miljgvurderingen ber omfatte folgende emner, og dette forslag er sendt i hering hos berorte
myndigheder:

1. Planernes mulige miljopéavirkning pa grund af eget eller @ndret trafikmaengde og/eller trafikmenster, herunder stgj- og
luftforurening, trafikulykker, ko-dannelser mv.

2. Vurdering af en tankstations mulige pavirkning af grundvandet.

3. Vurdering af den visuelle effekt af et ndret arkitektonisk udtryk, herunder den visuelle oplevelse af at faerdes pa
Slangerupve;.



4. Planernes mulige pavirkning af Farums handelsstruktur og bymilje.

5. Planernes mulige pavirkning af erhvervs- og beskeftigelsessituationen i Farum.

Vejprojektet.

Etableringen af det enskede erhvervsomréde er athengig af en ny vejtilslutning til Slangerupvej i form af en vejudvidelse
og rundkersel med forbindelse til Hormarken. Vejprojektet forudsettes finansieret af bygherren, idet kommunen og Kay
Vilhelmsen forventes at indga en udbygningsaftale i henhold til planlovens § 21b. Vejprojektet er ikke endeligt godkendt
af TF, men den umiddelbare vurdering er, at der ikke vil vare sa alvorlige problemer i projektet, at det vil f4 konsekvenser
for disponeringen af arealer i erhvervsomradet. Det er aftalt med bygherren, at der udarbejdes et forprojekt, som kan

afdeekke eventuelle forhindringer, og som kan sikre, at vejprojektet opnar tilstreekkelig kvalitet. Forprojektet skal ogsa
bruges ved udarbejdelse af udbygningsaftalen.

Lovgrundlag.
Planloven
Lov om miljevurdering af planer og programmer

Fingerplan 2007 - Landsplandirektiv

Okonomiske konsekvenser.

Vejprojektet finansieres af bygherren idet kommunen og Kay Vilhelmsen indgéar en udbygningsaftale i henhold til
planlovens § 21b.

Miljomeessige konsekvenser.

Da tankstationen gnskes placeret i et folsomt vandindvindingsomréde har miljeafdelingen fokus pé, at anlegget udfores,
sa det ikke risikerer at fa konsekvenser for grundvandet.

Nord for Slangerupvej er der en §3-sg med et areal pa ca. 245 m?. I det forelgbige skitseprojekt er sgen i konflikt med
vejudvidelsen, men efter TFs vurdering vil vejprojektet kunne @ndres pé dette punkt.

Borgerinddragelse og horing.

Kommuneplantilleg og lokalplan skal sendes i offentlig hering i mindst 8 uger for endelig vedtagelse. Miljerapport
offentliggares 1 samme periode. Afgarelse om udbygningsaftale skal offentliggeres.

Det videre forleb.

Indstilling.
Forvaltningen indstiller,

- at der i begreenset omfang gives mulighed for sterre kontorerhverv/administrations-virksomhed, sterre sports- og
treeningscentre, voksenundervisning,



at der i begreenset omfang gives mulighed for produktionserhverv med mindre butikker til salg af egen produktion,

at udkastet til kommuneplantilleg og lokalplan godkendes som grundlag for videre bearbejdning og arbejde,

- at VVM-screening gennemfores,

at miljevurdering af planerne gennemfores.

Bilag

Uddrag af projektmappe 190-2008-23641
Udkast til kommuneplanrammer for Rostigrunden 190-2008-23465
Udkast til kortbilag til lokalplan 190-2008-23464
Udkast til lokalplan for Rostigrunden 190-2008-23472
Bilag

Uddrag af projektmappe

Udkast til kommuneplanrammer for Rostigrunden
Udkast til kortbilag til lokalplan

Udkast til lokalplan for Rostigrunden
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Punkt 9: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning9.htm
Beslutning truffet af Planudvalg, den 3. marts 2008:

IkKe til stede: Lone Christensen (A)

Indstillingen tiltradt.



Punkt 10: Dispensation til etablering af erhvev og nedlaeggelse af bolig pa
Lille Varlosevej 49, Matr.nr. 13 at L.V.

Dispensation til etablering af erhvev og nedlaeggelse af bolig pa Lille Vzrlosevej 49,
Matr.nr. 13 at L.V.

10. Dispensation til etablering af erhvev og nedlzeggelse af bolig pa Lille
Varlesevej 49, Matr.nr. 13 at L.V.

Sagsnr.: 190-2008-3641  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2008-21918

Sagsfremstilling
Beslutningstema

Stillingtagen til dispensation til etablering af erhverv og nedleeggelse af bolig i ejendommen Lille Varlosevej 49, matr.nr.
13 at, Lille Verlgse.

Sagens indhold

Fureseg Kommune har fra kiropraktorerne péd Bymidten 1 i Varlese modtaget ansggning om tilladelse til at etablere deres
klinik pa Lille Vaerlesevej 49 og i den forbindelse nedleegge den eksisterende bolig pa ejendommen.

Ejendommen Lille Verlgsevej 49

Pé ejendommen er der i 1958 opfert et enfamiliehus pd 70 m>. I 1977 blev der givet tilladelse til at opfere en tilbygning
til anvendelse til liberale erhverv for ejendommens ejer og med maksimal beskaftigelse af 3 eksterne medarbejdere. Der
blev herefter opfert en tilbygning til erhverv pa 102 m? etageareal og en hgj keelder, ligeledes pé 102 m?. I henhold til
BBR rummer ejendommen i dag en bolig pa 172 m? og et erhvervsareal i kaelderen pa 102 m?.

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 61 for Lille Vaerlasevejkvarteret fra september 2001. Lokalplanen fastleegger i §
3.1.1 omradets anvendelse til helarsbeboelse 1 form af &ben lav boligbebyggelse. Af § 3.1.4 fremgér, at en ejendom, nér
serlige forhold taler herfor, og det skennes rimeligt kan anvendes til service- og falles formal, teknisk fzlles funktion,
kulturel funktion, mindre butik eller erhvervsfunktion. Tilladelse til erhverv vil kun kunne gives efter planlovens
bestemmelser om dispensation, jf. § 19 og § 20.

Det fremgar af BBR meddelelsen fra 1994, at hele ejendommen dengang blev anvendst til bolig. P4 baggrund af en
henvendelse fra ejendommens ejer er BBR i 2002 blevet rettet saledes, at kalderen pa 102 m? blev registreret som
erhverv. Der var ikke tale om en fortsattelse af et eksisterende lovligt forhold, da anvendelsen til erhverv havde veret
ophert i mere end tre ar, og der blev ikke givet en dispensation til fra lokalplanen til at anvende ejendommen til erhverv.
Det betyder, at der reelt ikke foreligger tilladelse til at anvende ejendommen til erhverv. Den virksomhed, der i dag ligger
pa adressen er en konsulentvirksomhed med tre ansatte og tre freelance medarbejdere.



Omradet

Ejendommen graenser mod est op til et enfamilichus, mens der nord for ejendommen ligger idratsanleeg og mod vest
etageboliger. Langs ejendommens vest- og nordskel lober en offentlig sti. Stien giver bl.a. adgang til det offentlige
parkeringsanleeg ved Verlesehallerne.

Lille Verlosevej rummer i langt overvejende grad boliger. Enkelte ejendomme rummer forskellige offentlige formal i
form af fritidshjem, bernehave, socialpsykiatrisk vaerested, tennisanleg og endelig graenser vejen op til Verlese Radhus,
som dog kun har begranset adgang fra Lille Verlasevej. Herudover anvendes ingen ejendomme pa vejen til erhverv.

Ansegninge

Kiropraktorerne ansgger om at anvende hele ejendommen til kiropraktisk klinik og dermed nedleegge den eksisterende
bolig pa ejendommen. Baggrunden for ansegningen er, at klinikken pt. ligger pé 1. sal i Bymidten, hvor der er darlige
adgangsforhold for &ldre og handicappede. Den aktuelle ejendom opfylder et enske om beliggenhed i gadeplan og har
samtidig en central placering i naerheden af Bymidten. Klinikken beskaeftiger 2 kiropraktorer og en sekreter og har
omkring 120 -150 patienter om ugen.

Vurdering
Det er forvaltningens vurdering, at der kan dispenseres til det ansggte. Begrundelsen herfor er, at den sterste af
ejendommens bygninger er opfort til erhverv, og har vaeret anvendt som sddan gennem flere ar. Den ansggte anvendelse

ligger i sin karakter ikke fjernt fra de offentlige formal, der findes pa vejen, og derudover har ejendommen kun til den ene
side et enfamiliehus som nabo. Mod de gvrige sider ligger offentlig sti, etageboliger og idraetsanlaeg.

Lovgrundlag
Planlovens § 19 og § 20

Boligreguleringslovens § 46

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger

Personalemzessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Miljemzessige konsekvenser

Ingen bemerkninger



Sociale- og sundhedsmaessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Borgerinddragelse og hering

Sagen skal sendes i naboorientering forinden der kan gives dispensation fra lokalplanen

Kommunikation

Ingen bemerkninger

Det videre forleb

Ingen bemerkninger

Indstilling

Det indstilles,

At udvalget giver dispensation fra Lokalplan 61 til det ansegte, idet forvaltningen bemyndiges til at meddele
dispensationen, hvis der ikke kommer vasentlige nye oplysninger til sagen i forbindelse med afholdelse af
naboorientering.

At udvalget, safremt der gives dispensation fra Lokalplan 61 til det ansegte, tillige giver tilladelse til at nedleegge boligen
pa ejendommen.



Punkt 10: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg, den 3. marts 2008:

IkKe til stede: Lone Christensen (A)

Indstillingen tiltradt.



Punkt 11: Ansegning om zonetilladelse til opforelse af 172-etages hus
bibeholdelse af udhus - matr.nr. 4 g¢ Bregnered By, Gammel Hoveltevej 1,

Ansogning om zonetilladelse til opferelse af 1'2-etages hus bibeholdelse af udhus - matr.nr. 4
g Bregnerod By, Gammel Hoveltevej 1,

11. Ansegning om zonetilladelse til opferelse af 1'2-etages hus +
bibeholdelse af udhus - matr.nr. 4 g Bregnered By, Gammel Hoveltevej 1,

Sagsnr.: 190-2007-94988  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2008-19949

Sagsfremstilling
Beslutningstema

Furesg Kommune har modtaget en ansegning om at opfere en ny beboelsesbygning pé ejendommen Gammel Hoveltevej
1. Ansegningen er vedlagt tegninger.

Sagens indhold

I ansggningen oplyses, at ejer har tilkebt et ca. 1.320 kvm stort areal beliggende syd og est for den nuvarende ejendom,
matr. 4 g, Bregnered y .Den nuvarende ejendom er pa 1.071 kvm.

Det eksisterende hus pé er 158 kv etageareal. Det ligger teet pa og lavt i forhold til vejen og er efter det oplyste nedslidt
og forfaldent. Det agtes derfor fjernet, og der er indhentet nedrivningstilladelse hos kommunen. Dertil fjernes nogle
smabygninger. Et udhus pé 40 kvm enskes bibeholdt - efter det oplyste med henblik pa anvendelse som garage.

Det nye hus enskes opfert i 172 etage med tag af strd og med vandskurede facader i hvid eller gul farve. Huset er pa 250
kvm etageareal. P4 sydsiden af huset gnskes tillige opfert en uopvarmet udestue pa 26 kvm, hvor taget fungerer som
terrasse med adgang fra tagetagen. Af tegningerne fremgér, at det nye hus placeres mere tilbagetrukket fra vejen end det
nuvarende.

Ejendommen ligger i landzone og efter planlovens § 35 stk. 1 mé et nyt beboelseshus ikke opferes uden
landzonetilladelse.

Omrédet, som ejendommen ligger i, er en regional gren kile efter regionplan 2005 og landsplandirektivet fingerplan 2007.
Efter regionplanen og fingerplanen skal kommuneplanleegningen sikre, at omraderne forbeholdes almen, ikke bymassig
rekreativ anvendelse og jordbrugsmeessig anvendelse, og at omraderne friholdes for bebyggelse og anleg af bymaessig
karakter. Af naturklagenavnsafgerelse fremgar, at det er seedvanlig praksis at tillade et nyt beboelseshus, nar der er tale
om at det erstatter et eksisterende, og at der i den forbindelse kan stilles krav, der sikrer at byggeriet ved sin placering og
ydre fremtraden tilpasses landskabet pa en harmonisk made.



Det er forvaltningens vurdering at det enskede hus er tilpasset landskabet. Det er stort, men dog ikke sterre end, hvad det
er tilladeligt at bygge til et beboelseshus i landzone uden szrlig zonetilladelse. Det er udfert i traditionelle materialer og er
udformet som traditionelt l&engehus. Det dobbelthgje indgangsparti er dog useedvanligt for en bygning med stratag.

Den regionale kile er tillige omfattet af verserende fredningssag. Efter § 3 i det rejste fredningsforslag méa der ikke
etableres nye selvstendige boliger i omrédet. Eksisterende boliger reguleres efter planlovens landzonebestemmelser og
udvidelser pa over 250 kvm.skal godkendes af fredningsnaevnet.

Lovgrundlag
Planlovens kapitel 7 om landzoneadministration.

Naturbeskyttelseslovens kapitel 6 om fredning.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Personalemaessige konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Miljemeessige konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Sociale- og sundhedsmaessige konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Borgerinddragelse og horing

Der er foretaget orientering af naboer med frist for kommentarer den 28.02.08. Evt. kommentarer vil séledes foreligge til
planudvalgets mede.

Kommunikation

Efter planlovens § 35 stk. 8 skal en meddelt zonetilladelse offentliggeres ved annoncering.



Det videre forleb

Forudsat at udvalget meddeler zonetilladelse videresendes sagen til Fredningsnavnet og - forudsat godkendelse -
efterfolgende til byggesagsbehandling.

Indstilling
Forvaltningen anbefaler

at der meddeles zonetilladelse

Bilag

Luftfoto 190-2008-18067
tegninger.pdf 190-2008-19986
Bilag

Luftfoto

tegninger.pdf


kmdedhvis:190-2008-18067
kmdedhvis:190-2008-19986

Punkt 11: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg, den 3. marts 2008:

IkKe til stede: Lone Christensen (A)

Indstilling tiltradt.



Punkt 12: Anmeldelse i henhold til Boligreguleringslovens § 48 af ubeboet
helarsbolig.

Anmeldelse i henhold til Boligreguleringslovens § 48 af ubeboet helarsbolig.

12. Anmeldelse i henhold til Boligreguleringslovens § 48 af ubeboet
helarsbolig.

Sagsnr.: 190-2007-101555 Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2008-22216

Sagsfremstilling

En beboer pa Skolekrogen i Hareskovby har med brev af 12. november 2007 anmeldt, at der pa 3. ar stér en helarsbolig
tom pa adressen Tornekrogen 79 i Hareskovby, og har i den anledning anmodet Furese Kommune om at undersege
forholdene.

Efter horing af ejeren af ejendommen Tornekrogen 79, er det oplyst, at ejendommen ikke har stéet

tom eller ubeboet. Det er korrekt, at ejer har varet pa plejehjem sammen med sin nu afdede agtefalle, og at ejeren i
januar 2008 selv blev visiteret til en plejehjemsplads.

Det er endvidere oplyst, at ejendommen hele tiden har veret tilset og passet, og lebende har varet brugt af ejeren og
dennes familie.

Ejerens familie overvejer nu, hvad der skal ske med ejendommen, og anmoder i den forbindelse om at der meddeles
dispensation fra bestemmelsen i1 Boligreguleringslovens § 48 til at lade ejendommen vare uden folkeregistertilmeldinger,
som den har veeret siden 15. juli 1999.

Boligreguleringslovens § 48:

Stk. 1: Bliver en bolig, der hidtil har veeret benyttet helt eller delvis til heldrsbeboelse, ledig, skal ejeren sorge for, at den
fortsat benyttes til beboelse. En bolig anses for ledig, ndr den ikke er udlejet til eller ikke benyttes til beboelse. Hvad der
er fastsat i 1. og 2. punktum geelder tilsvarende enkeltveerelser, der hidtil har veeret benyttet til beboelse, ndr veerelserne
ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Stk. 2: Har en bolig veeret ledig i mere end 6 uger, skal ejeren foretage anmeldelse af den ledige lejlighed til
kommunalbestyrelsen.



Stk. 3: Efter udlobet af den angivne frist kan kommunalbestyrelsen anvise en lejlighedssogende, til hvem ejeren straks er
pligtig at udleje boligen, jf. dog stk. 6.

Stk. 4: Kommunalbestyrelsen er berettiget til ved fogeden at lade en boligsagende, som kommunalbestyrelsen har anvist,
indscette, i lejligheden, jf.- dog stk. 6.

Stk. 5: Har ejeren i sin anmeldelse pad en efter kommunalbestyrelsens skon tilfredsstillende mdde godtgjort, at han har
indgdet aftale om senere overdragelse af brugsretten, eller at boligen midlertidigt er ubeboelig som folge af ombygning,
kan kommunalbestyrelsen indromme ham en yderligere frist, inden stk. 3 finder anvendelse.

Lovgrundlag

Boligreguleringslovens § 48

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemarkninger

Personalemzessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Miljemaessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Sociale- og sundhedsmaessige konsekvenser

Ingen bemarkninger

Borgerinddragelse og hering

Ingen bemerkninger

Kommunikation

Ingen bemerkninger

Det videre forleb

Ingen bemerkninger

Indstilling



Forvaltningen indstiller, at der meddeles dispensation til at lade ejendommen vere uden folkeregistertilknyttede,
forelgbigt i en periode indtil 1. september 2008.



Punkt 12: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg, den 3. marts 2008:

IkKe til stede: Lone Christensen (A)

Indstilling tiltradt.



Punkt 13: Ansegning fra Kebenhavns Energi om dispensation til at lade
boliger std uudlejede - jf. Boligreguleringslovens § 48.

Ansogning fra Kebenhavns Energi om dispensation til at lade boliger st uudlejede - jf.
Boligreguleringslovens § 48.

13. Ansogning fra Kebenhavns Energi om dispensation til at lade
boliger sta uudlejede - jf. Boligreguleringslovens § 48.

Sagsnr.: 190-2007-101671  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2008-21648

Sagsfremstilling

Kebenhavns Energi, Ejendomme og Services har ved breve af 7. november 2007 og 21. januar 2008 fremsendt ansggning
om dispensation fra reglerne Boligreguleringslovens § 48 til at lade energiselskabets hidtidige tjenesteboliger ved
Sendersgvaerket std uudlejede mens der pagér en udstykningssag, og derefter indtil salg af boligerne har fundet sted.

Kebenhavns Energi har i alt 7 boliger ved Sendersevarket. De 4 af boligerne ligger i den gule ejendom pé Ballerupvej 70
A, og 3 boliger er beliggende umiddelbart ost for Sendersgverket (Ballerupvej 70 B, C og D) og omfatter et dobbelthus
og et fritliggende hus.

Afde 7 boliger er 3 p.t. uudlejede, og Kebenhavns Energi anseger om tilladelse til at disse — og evt. senere flere af de 7
boliger — kan forblive uudlejede, indtil de er opdelt og solgt.

Reglerne i Boligreguleringslovens § 48 er sdlydende:

Stk. 1: Bliver en bolig, der hidtil har veeret benyttet helt eller delvis til heldrsbeboelse, ledig, skal ejeren sorge for, at den
fortsat benyttes til beboelse. En bolig anses for ledig, ndr den ikke er udlejet til eller ikke benyttes til beboelse. Hvad der
er fastsat i 1. og 2. punktum geelder tilsvarende enkeltveerelser, der hidtil har veeret benyttet til beboelse, ndr veerelserne
ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren bebor.

Stk. 2: Har en bolig veeret ledig i mere end 6 uger, skal ejeren foretage anmeldelse af den ledige lejlighed til
kommunalbestyrelsen.

Stk. 3: Efter udlobet af den angivne frist kan kommunalbestyrelsen anvise en lejlighedssogende, til hvem ejeren straks er
pligtig at udleje boligen, jf. dog stk. 6.

Stk. 4: Kommunalbestyrelsen er berettiget til ved fogeden at lade en boligsagende, som kommunalbestyrelsen har anvist,
indscette, i lejligheden, jf. dog stk. 6.



Stk. 5: Har ejeren i sin anmeldelse pd en efter kommunalbestyrelsens skon tilfredsstillende mdde godtgjort, at han har
indgdet aftale om senere overdragelse af brugsretten, eller at boligen midlertidigt er ubeboelig som folge af ombygning,
kan kommunalbestyrelsen indromme ham en yderligere frist, inden stk. 3 finder anvendelse.

Stk 6: Stk. 3 og 4 geelder ikke for ejere og andelshavere, som er fraflyttet deres bolig , og som uanset forsog derpd ikke
har kunnet afhceende den.

Det bemarkes, at Furesg Kommune i november 2007 har modtaget andragende vedrerende udstykning af boligerne, og at
salg af boligerne herefter tidligst kan forventes gennemfort ultimo 2008, idet der er tale om udstykningssager i landzone
i/ved fredsskov.

Lovgrundlag

Boligreguleringslovens § 48

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger

Personalemsessige konsekvenser

Ingen bemeerkninger

Miljemaessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Sociale- og sundhedsmaessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Borgerinddragelse og hering

Ingen bemarkninger

Kommunikation

Ingen bemerkninger

Det videre forleb

Ingen bemerkninger



Indstilling

Forvaltningen indstiller, at der meddeles Kebenhavns Energi dispensation fra bestemmelsen i Boligreguleringslovens til at
lade ledige boliger ved Sendersgverket st uudlejede indtil udstykning og salg har fundet sted.



Punkt 13: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg, den 3. marts 2008:

IkKe til stede: Lone Christensen (A)

Indstilling tiltradt, med den tilfgjelse at dispensationen geelder i 1% ar.



Punkt 14: Lukket



Punkt 14: Lukket
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