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Punkt 1: Beslutning: Valg af formand og nzestformand

Beslutning: Valg af formand og nastformand

1. Beslutning: Valg af formand og nzestformand

Sagsnr.: 190-2017-17905  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2017-171475

Beslutningstema

Udvalget skal veelge en formand og en nastformand blandt sine medlemmer.

Sagsfremstilling

Efter den kommunale styrelseslov § 22 valger de stdende udvalg selv deres formand og en nastformand, der i
formandens midlertidige fravear, varetager de nedvendige forretninger.

Lovgrundlag

Lov om kommunernes styrelse § 22

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at
udvalget veelger en formand

udvalget veelger en naestformand



Punkt 1: Beslutning

Beslutning truffet af Udvalg for byudvikling og bolig, den 16. januar 2018:

Ikke til stede:

Egil F. Hulgaard (C ) valgt som formand

Lene Bang (A) valgt som nastformand



Punkt 2: Orientering: Introduktion til fagudvalgets omrade

Orientering: Introduktion til fagudvalgets omrade

2. Orientering: Introduktion til fagudvalgets omrade

Sagsnr.: 190-2017-29080  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2017-167295

Beslutningstema

Udvalgets medlemmer far en introduktion til det fagomrade, som udvalget har ansvaret for.

Sagsfremstilling

Forvaltningen giver en introduktion til fagomradet. Det vil sige:

Ansvarsomrader jf. styrelsesvedtaegten

Hvilket grundlag arbejder udvalget ud fra (negletal, politikker og planer, strategi m.v.)
Samarbejdet med borgerne (borgerinddragelse pa udvalgets omrade)

Samarbejdet med interessenter (hvem er de og hvordan foregar samarbejdet)

Hvad er pa vej? (vigtigste projekter/opgaver i den kommende tid)

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger

Borgerinddragelse

Ingen bemerkninger

Lovgrundlag

Ingen bemarkninger

Det videre forleb

Ingen bemerkninger



Indstilling
Det indstilles, at udvalget

tager orienteringen til efterretning.

Beslutning truffet af Udvalg for beskzeftigelse og erhverv, den 16. januar 2018:

Ikke til stede: Preben Sandberg Pettersson (A)

Taget til efterretning.



Punkt 2: Beslutning

Beslutning truffet af Udvalg for byudvikling og bolig, den 16. januar 2018:

Ikke til stede:

Orienteringen taget til efterretning.



Punkt 3: Dreftelse: Samarbejde og arbejdsform i fagudvalget

Droftelse: Samarbejde og arbejdsform i fagudvalget

3. Droftelse: Samarbejde og arbejdsform i fagudvalget

Sagsnr.: 190-2017-29105  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2017-167446

Beslutningstema

Fagudvalget skal drefte udvalgets samarbejde og arbejdsform blandt andet med henblik pa at skabe mere tid til
borgerinddragelse.

Sagsfremstilling

I forbindelse med udviklingen af furesemodellen for borgerinddragelse har Byradet i flere omgange dreftet arbejdsform
og samarbejde. Denne droftelse skal nu feres videre ind i et det nye byrdd og de nye fagudvalg.

Udvalgsmader

Med flere nye udvalg kan antallet af meader hurtigt blive en udfordring i arbejdet som kommunalpolitiker. I foraret 2017
havde de foregédede fagudvalg en dreftelse af samarbejdsformen. Her dreftede de bl.a., om udvalget kan nedbringe antallet
af orienteringssager ved at disse afklares pr. email uden at blive behandlet pa udvalgsmederne. Et andet emne var bedre
medeledelse, der skal sikre mere smidig medeafvikling og dermed kortere moder. Endeligt blev planlegningen af de
politiske megder vendt med henblik pa at de kan forega i sammenhang med andre meder, sa antallet af mededage samlet
set reduceres.

Udvalget skal drefte, hvordan arbejdet kan tilrettelaegges, sd antallet af fagudvalgsmeder kan afpasses et nadvendigt
niveau.

Efter droftelsen kan udvalget i forbindelse med dagsordenssagen om godkendelsen af medekalenderen fastleegge det
konkrete antal mader over éret.

Samarbejde i udvalget

Som noget nyt har naestformanden i forbindelse med konstitueringen af det nye byrad faet en reekke ansvarsomrader. Det
gaelder blandt andet fokus pé at sikre udvalgets arbejde med FN’s 17 verdensmaél ligesom nastformanden skal medvirke
til at furesemodellen for borgerinddragelse tenkes ind i udvalgets arbejde.

Udvalget skal drefte, hvordan rollerne i udvalget skal fordeles herunder samarbejdet mellem formand, naestformand
og evrige udvalgsmedlemmer.



Efter udvalgsdreftelserne kan der ligeledes ske en felles droftelse mellem formandskaberne i alle udvalgene. Endelig skal
byréadet treeffe en feelles beslutning vedrerende blandt andet naestformaendenes rolle og vederlag i forbindelse med
budgetleegningen for 2019.

Samarbejde med borgerne

Furesemodellen for borgerinddragelse peger grundlaeggende pé at borgerne skal inddrages tidligt i de politiske processer.
Der skal sikres en rettidig information og kommunikation s udgangspunktet for inddragelsen sker pé et oplyst grundlag.
Endelig skal processen indtaenkes, s alle relevante borgere bliver inddraget uanset baggrund.

Furesemodellen peger ligeledes pa to nye arbejdsméder, som de nye fagudvalg bedes tage stilling til. Det ene drejer sig
om ferste og anden behandling af sager: Der kan tilfojes en ekstra behandling af sager, hvor baggrunden for en sag endnu
ikke er fuldt belyst. Denne indledende behandling af sagen har til formal at udvalget kan drefte, hvordan sagen kan blive
mere belyst blandt andet med hjlp fra inddragelse af borgerne.

Den anden arbejdsméde er, at et foretraede for udvalget teenkes anderledes, da man styrelsesretligt har meget begranset
mulighed for dialog, ndr man som almindelig borger har foretrade pa et fagudvalgsmede. Som supplement til
mulighederne i styrelsesloven foreslar furesemodellen, at fagudvalget valger en dagsordenssag ud, som de ensker sarligt
belyst, inden de treeffer afgerelse. Sarligt inviterede borgere mader derefter fagudvalget inden medets start til en slags
tema-dreftelse. Konklusionerne herfra tages med, nar sagen efterfolgende afgeres pa fagudvalgets mede (uden borgernes
deltagelse).

Endeligt bestéar furesemodellen for borgerinddragelse af tre serligt fremhavede redskaber til at mede borgerne pé. Det
betyder ikke, at der ikke findes andre redskaber, men disse tre skal sarligt betones i det videre politiske arbejde i Fureso
Kommune. Det drejer sig om de almindelige borgermeder, som ogséd metodemaessigt kan videreudvikles. Dernaest er det
onsket, at den digitale borgerinddragelse pé forskellig vis far en plads. Og endeligt er det radgivende arbejdsudvalg (§17.4
udvalg), hvor politikere og borgere medes og i feellesskab udvikler Furese Kommune inden for forskellige emner.

Udvalget skal drefte, hvordan de ensker at indteenke furesemodellen for borgerinddragelse i deres videre arbejde,
herunder brugen af flere behandlinger af sager samt en nytaenkning af foretreede for fagudvalget. Dreftelsen kan ogsa
komme ind pa, hvordan udvalget kan indtaenke borgerinddragelsen tidligere i de politiske processer. Og endeligt kan
dreftelsen ogséd omhandle hvilke sarlige redskaber udvalget ensker at benytte i forbindelse med borgerinddragelsen.

Samarbejde med forvaltningen

I juni 2017 besluttede byradet et nyt styringsgrundlag for Fureses Kommune. Med titlen ”Dialogbaseret styring” bygger
det grundleeggende p4, at den bedste kommunale styring kommer af, at man far skabt en ramme for samtale og dialog,
hvoraf man politisk kan udstikke en retning.

Derfor kan et fagudvalg lebende afholde styringsdialoger, hvor de drefter konkrete emner med udvalgte medarbejdere,
der har den direkte berering med borgerne pa det givne omrade. Styringsdialogen afsluttes med en reekke konklusioner,
som efterfolgende bringes ind pé et fagudvalgsmede til en egentlig beslutning.

De konkrete emner til styringsdialoger kan udvalget planleegge, nir udvalget pa et af sine kommende moder drofter en
konkret arbejdsplan for det kommende éar.



Udvalget skal drofte, hvordan styringsdialoger kan indgé som en aktiv del af udvalgets arbejde med at sxtte en
politisk retning for Furesg Kommune.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Borgerinddragelse

Se ovenstaende vedrerende arbejdet med furesemodellen for borgerinddragelse.

Lovgrundlag

Udvalgets samarbejde og arbejdsform skal overholde de regler der er praciseret i Styrelsesloven.

Det videre forleb

Nar udvalget har droftet de forskellige emner, tager forvaltningen konklusioneme til efterretning og indteenker det i
forberedelsen af udvalgets kommende arbejde.

Indstilling
Det indstilles, at udvalget

drefter de naevnte problemstillinger i sagsfremstillingen vedrerende udvalgets arbejdsform og samarbejde.

Bilag
Furesg-modellen for borgerinddragelse - endelig 190-2018-1131
Dialogbaseret styring - godkendt 190-2018-1129

Beslutning truffet af Udvalg for beskeeftigelse og erhverv, den 16. januar 2018:

IkKe til stede: Preben Sandberg Pettersson (A)

Droftet.
Bilag

Furesg-modellen for borgerinddragelse - endelig

Dialogbaseret styring - godkendt


kmdedhvis:190-2018-1131
kmdedhvis:190-2018-1129

Punkt 3: Beslutning

Beslutning truffet af Udvalg for byudvikling og bolig, den 16. januar 2018:

Ikke til stede:

Droftet.

Antal meder | Udvalget besluttede at tage udgangspunkt i manedlige meder og overvejer senere udvalgets medekadence.

Forvaltningen udarbejder oplaeg til strategiske temadreftelser, styringsdialoger mv. i 2018, som evt. kan danne grundlag
for et arshjul



Punkt 4: Beslutning: Forretningsorden for udvalget

Beslutning: Forretningsorden for udvalget

4. Beslutning: Forretningsorden for udvalget

Sagsnr.: 190-2017-29467  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2017-171574

Beslutningstema

Droftelse og vedtagelse af en forretningsorden for udvalget.

Sagsfremstilling
Kommunale udvalg kan vedtage en forretningsorden for, hvordan udvalget organiserer og udferer sit arbejde. En
forretningsorden indeholder séledes forst og fremmest de processuelle regler om udvalgets virksomhed, indkaldelse til

meder, vedtagelse af dagsorden mv. Der er ikke krav om, at der skal vedtages en forretningsorden, men den kan bidrage
til gennemsigtige og forudsigelige forhold for, hvordan udvalget forbereder og afvikler sine meder.

Forvaltningen har udarbejdet vedlagte forslag til forretningsorden med baggrund i kommunestyrelseslovens krav og lokal
praksis i Furesg Kommune. Udkastet er enslydende i forhold til, hvad der foreslas som forretningsorden for de andre
stdende udvalg, idet forvaltningen foresléar, at der er faelles procedurer uanset hvilket udvalgs meder man deltager i.

Okonomiske konsekvenser

Ingen

Borgerinddragelse
Der gives i forretningsordenen interesseorganisationer, parter, m.fl. i en sag, der behandles i udvalget, mulighed for

foretreede med de begreensninger der folger af kommunestyrelsesloven. Furesg-modellen for borgerinddragelse (der
behandles under andet punkt pé nerverende medes dagsorden) giver yderligere mulighed inddragelse af borgere mv.

Lovgrundlag

Kommunestyrelsesloven

Det videre forleb

Udvalget arbejder efter den vedtagne forretningsorden. Den af udvalget godkendte forretningsorden vil blive underskrevet
af udvalgsformanden og sekreteren og lagt pd kommunens hjemmeside.



Indstilling
Forvaltningen indstiller,

- at udvalget godkender forvaltningens udkast som udvalgets forretningsorden.

Bilag

Udkast til forretningsorden for Udvalg for byudvikling og bolig 190-2017-171579

Bilag

Udkast til forretningsorden for Udvalg for byudvikling og bolig


kmdedhvis:190-2017-171579

Punkt 4: Beslutning

Beslutning truffet af Udvalg for byudvikling og bolig, den 16. januar 2018:

Ikke til stede:

Godkendt, idet det anskes undersogt, hvordan telefonmeder mv. kan muliggeres.



Punkt 5: Beslutning: Medekalender 2018 - Udvalg for byudvikling og bolig

Beslutning: Modekalender 2018 - Udvalg for byudvikling og bolig

5. Beslutning: Medekalender 2018 - Udvalg for byudvikling og bolig

Sagsnr.: 190-2017-8851  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2017-171206

Beslutningstema

Udvalget skal fastleegge en madekalender for 2018

Sagsfremstilling

I forbindelse med udvalgenes fastleeggelse af maderne i 2018 har forvaltningen udarbejdet et forslag til mederaekke for de
enkelte udvalg.

Stdende udvalg, @konomiudvalg og Byrad skal for hvert kalenderar fastleegge, hvor og hvornér deres meder holdes.
Denne medeplan skal offentliggeres i begyndelsen af aret.

Jkonomiudvalgsmeder og byrddsmeder er som udgangspunkt lagt som i 2017.

I forleengelse af konstitueringen af byradet har tilkendegivelserne varet, at antallet af mader skal tilpasses, sé der bliver
tid til andet politisk arbejde herunder tid til borgerinddragelsesprocesser.

Nedenstaende kalenderdatoer er reserveret, hvis der skulle blive behov, men i parentes er market de datoer, som
forvaltningen anbefaler udvalget som minimum planlaegger til at begynde med.

Forvaltningen foreslér, at udvalget holder mader kl. 8.00:

Tirsdag den 16. januar (medefast: opstart)

Tirsdag den 6. februar

Tirsdag den 6. marts (medefast: regnskab)

Tirsdag den 3. april

Tirsdag den 8. maj (medefast: budgetopfelgning I)

Torsdag den 8. juni



Tirsdag den 14. august (medefast: budgetopfelgning I og budget *19)
Tirsdag den 4. september

Tirsdag den 2. oktober

Tirsdag den 6. november (medefast: budgetopfalgning III)

Tirsdag den 4. december

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Borgerinddragelse

Mgdeplanen offentliggeres.

Lovgrundlag

Den kommunale styrelseslov § 8 og § 20.

Det videre forleb

Beslutningen videresendes til Byradets orientering.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at

- forslaget til mederakke for udvalget i 2018 godkendes

Bilag

Maoadekalender 2018 190-2018-1539

Bilag

Mgadekalender 2018


kmdedhvis:190-2018-1539

Punkt 5: Beslutning

Beslutning truffet af Udvalg for byudvikling og bolig, den 16. januar 2018:

Ikke til stede:

Godkendt af A, C og V.
Ole Holleufer (I) stemte imod, idet det udelukker erhvervsaktive fra byradsarbejdet.

Ole Holleufer begerede sagen i byradet.



Punkt 6: Orientering: Meddelelser fra formanden og forvaltningen

Orientering: Meddelelser fra formanden og forvaltningen

6. Orientering: Meddelelser fra formanden og forvaltningen

Sagsnr.: 190-2017-28297  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2017-162020

Sagsfremstilling

Udvalgsformanden og forvaltningen orienterer om aktuelle punkter.

Teknik & Miljo *18

Deltagelse i KL’s kommunalpolitiske konference pé teknik- og miljgomradet, TEKNIK & MILJQ ’18 afholdes den 12. —
13. april 2018. (Programmet kommer primo januar, s& méske kan vi na at vedlaegge det).

Orientering om Almene Boliger

Byradet har udpeget en raekke byradsmedlemmer mfl. til at repraesentere kommunen i organisationsbestyrelsen i en reekke
almene boligorganisationer de naste 4 ar.

Forvaltningen vil gerne sikre, at repraesentanterne far det bedste udgangspunkt for det fremtidige arbejde. Forvaltningen
gennemforer derfor en orientering om almen boligvirksomhed i kommunen, samt oplyser om, hvilket arbejde som et
organisationsbestyrelsesmedlem laver.

Udvalgsmedlemmer, som vil have interesse i at here om almene boligvirksomhed i kommunen, vil med fordel kunne
deltage i orienteringsmedet.

Madet forventes gennemfort i slutningen af januar eller begyndelse af februar 2018.”

Bigarden, Stavnsholt Gydevej

Planklagenavnet har december 2017 truffet afgerelse i klagesag om bygning 3 pa Bigarden. Med afgerelsen skal
bygningen, en tidligere medhjalperbolig, nedrives. Kommunen skal derfor som tilsynsmyndighed fastsatte en frist for
fjernelse af bygningen.

Baggrund

Danmarks Naturfredningsforening péklagede juni 2015 Furese Kommunes afgerelse med landzonetilladelse til at
bibeholde og anvende den tidligere medhjelpebolig til bolig. Afgarelsen blev truffet i forlangelse af storre
lovliggerelsessag. De ulovlige forhold omfattede bl.a. manglende nedrivning af medhjalperboligen, hvilket Frederiksborg
Amt i 1996 stillede som vilkar for landzonetilladelse til et nyt, ca. 300 m2 stort stuehus, bygning 1 pa Bigarden. Fureso



Kommunes tilladelse til at bibeholde den tidligere medhjalperbygning blev givet, da der ikke var tale om nybyggeri, og
for at bevare indtrykket af og historien om Bigarden som en fireleenget landbrugsejendom fra begyndelsen af 1800-tallet.
Furesg Kommunes afgerelse fra juni 2015 har ikke varet politisk behandlet.

Spergsmalet om at bibeholde og anvende bygning 3 til bolig har dog i en forudgaende sag om de ulovlige forhold pa
ejendommen vearet behandlet af Planudvalget, maj 2012. Her tiltradte udvalget forvaltningens indstilling om at meddele
tilladelse til at anvende bygning 2 til bolig eller kontorerhverv, men afslag til at anvende bygningerne 3 og 4 til
kontorformal. Anbefalingen til afslaget var begrundet i, at der med de mange bolig- og kontorarealer pa ejendommen ville
vere tale om en intensiv, bymassig anvendelse af Bigérdens bygninger i strid med formalet med
landzonebestemmelserne. Ejer péklagede kommunens afslag for sa vidt angik bygning 3, men dette blev stadfaestet af
Natur- og Planklagen®vnet.

Efterfalgende sogte ejer om tilladelse til at bibeholde og anvende bygning 3 til bolig, til at anvende bygning 2 til
kontorvirksomhed og bygning 4 til garage. Dette gav Furess Kommune juni 2015 landzonetilladelse til, da der herved kun
ville vere tale om to boliger (bygningerne 1 og 3) og een leenge med kontorvirksomhed (bygning 2) pé Bigéarden.
Landzonetilladelsen vedr. bygning 3 blev paklaget af DN til Planklagenavnet, som nu har e@ndret tilladelsen til et afslag,
og bygningen skal dermed nedrives.

Klage over dispensation til flagning med spireflaget pa institutionen Krudthuset i Jonstrup:
Miljg-, Plan- og Teknikudvalget besluttede pad medet i november at give dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 46
om skiltning og reklamering, saledes at institutionen Krudthuset kan flage med det grenne Spireflag. En nabo til

institutionen har indbragt kommunens afgerelse for Planklagenavnet, idet naboen foler han har mistet en vaesentlig del af
sin udsigt.

Indstilling
Forvaltningen indstiller,

at udvalget tager orienteringen til efterretning.



Punkt 6: Beslutning

Beslutning truffet af Udvalg for byudvikling og bolig, den 16. januar 2018:

Ikke til stede:

Orienteringen taget til efterretning. Udvalget bad om at fa forelagt en sag om Bigérden pé et kommende made.



Punkt 7: Beslutning: Forslag til Lokalplan 128 - Skallepanden Kano- og
Kajakklub

Beslutning: Forslag til Lokalplan 128 - Skallepanden Kano- og Kajakklub

7. Beslutning: Forslag til Lokalplan 128 - Skallepanden Kano- og
Kajakklub
Sagsnr.: 190-2017-15603  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2017-125951

Beslutningstema

Udvalget skal beslutte, om udvalget vil anbefale @konomiudvalget og Byradet at sende forslag til Lokalplan 128 for
Skallepanden Kano- og Kajakklub i offentlig hering i 8 uger.

Sagsfremstilling

Skallepanden er et offentligt areal ved Furesegen, ejet af Furese Kommune. Arealet anvendes af Farum Kano- og
Kajakklub og bestar af et klubhus, et areal til opbevaring af kanoer og kajakker samt et naturareal. En stor del af omradet
er fredskov. En sti farer gst-vest gennem omradet forbi oplagspladsen og klubhuset. Foran klubhuset er der en
opholdsplads med borde og baenke, balsted og isaetningssted for badene.

Omrédet Skallepanden er udpeget i Fingerplanen som indre gren kile og skal som sédan friholdes for store areal- og
bygningskravende anlaeg til fritidsformal og anlaeg, som har en lukket karakter i forhold til almen brug. En stor del af
omradet er omfattet af sgbeskyttelseslinjen. Sebeskyttelseslinjen er en zone pa 150 m rundt om sgen, hvor man ifelge
naturbeskyttelsesloven som udgangspunkt ikke ma endre terraenet, bygge eller plante.

Omradet er omfattet af Lokalplan 106, der jf. formélsbestemmelserne fastleegger placering af byggefelt, oplagsplads for
badene og parkeringsplads. Det samlede bruttoetageareal ma ifelge gaeldende lokalplan og kommuneplanramme 3F4

hejest udgere 200 m?. Sidstnavnte fastleegger endvidere, at beplantning kun ma fjernes i forbindelse med nedvendig
skovhugst og beskearing.

Farum Kano- og Kajakklub har gennem lengere tid ensket sig bedre faciliteter til opbevaring af kanoer og kajakker og
ensker derfor at etablere et bddehus. Konkret ensker klubben at bygge et 162 m2 stort hus i tree. Bddehuset er beliggende
indenfor sebeskyttelseslinjen, og skal i forbindelse med byggetilladelsen have dispensation herfra.

Projektets realisering forudsatter kommuneplantilleeg med @&ndret rammebestemmelse og ny lokalplan, fordi
bruttoetagearealet udvides.

Forvaltningen har i dialog med kano- og kajakklubben udarbejdet vedlagte lokalplanforslag. Forslaget udlegger et
byggefelt, der giver mulighed for at placere et byggeri i form af en let og transparent bddebygning i den vestlige del af



omradet, vinkelret pa den offentlige sti og teet op ad parkeringspladsen. En saddan placering i kanten af det offentlige
omréade vil friholde den centrale del af Skallepanden og bevare landskabsoplevelsen intakt. Selve bygningen skal vaere af
en let og transparent konstruktion for at tilpasse sig omradet mest muligt og for ikke at give indtryk af et storre
bygningsanleg. Samtidig ajourferes lokalplanen i forhold til fredskovsarealet.

Forslaget til kommuneplantilleeg udvider bruttoetagearealet pd omradet fra 200 m? til 362 m?, saledes at der er plads til
badehuset.

Lokalplanforslaget sikrer bade Farum Kano- og Kajakklub ensker til en mere sikker opbevaring af badene og fastholder
samtidig omradets landskabelige kvaliteter og offentlige karakter.

Forvaltningen har gennemfort en screening af lokalplanforslaget med henblik pd eventuel miljevurdering efter lov om
miljovurdering af planer og programmer. Det konkluderes, at planen ikke er omfattet af lovens bestemmelser om
miljevurdering og miljerapport. Screeningen er medtaget i lokalplanens redegerelse.

Furese Kommunes krav til beeredygtighed i lokalplaner, som — i det omfang de er relevante i lokalplanomradet — er
kommenteret i forhold til lokalplanen i et skema, som er med i lokalplanens redegerelse.

Okonomiske konsekvenser

Farum Kano- og Kajakklub opferer og finansierer selv den ny badebygning.

Borgerinddragelse

Farum Kano- og Kajakklub har vearet inddraget i forbindelse med udarbejdelsen af forslagene. Forslagene vil blive sendt i
hering i 8 uger, hvor alle vil kunne komme med bemerkninger.

Lovgrundlag

Planloven.

Det videre forleb

Sagen forelegges Wkonomiudvalget og Byradet.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at udvalget anbefaler @konomiudvalget og Byradet at:
godkende, at forslag til lokalplan 128 samt kommuneplantilleeg 1 udsendes i offentlig hering i 8 uger.

godkende, at forslag til lokalplan 128 ikke miljevurderes i henhold til lov om miljevurdering af planer og
programmer.



Bilag

Forslag til Lokalplan 128 - 11.01.18 190-2018-6655

Bilag

Forslag til Lokalplan 128 - 11.01.18


kmdedhvis:190-2018-6655

Punkt 7: Beslutning

Beslutning truffet af Udvalg for byudvikling og bolig, den 16. januar 2018:

Ikke til stede:

Anbefales.



Punkt 8: Beslutning: Forslag til Lokalplan 136 -Tat lav boligbebyggelse ved
Rolighedsvej i Hareskovby

Beslutning: Forslag til Lokalplan 136 -Tzt lav bolighebyggelse ved Rolighedsvej i
Hareskovby

8. Beslutning: Forslag til Lokalplan 136 -Tzt lav boligbebyggelse ved
Rolighedsvej i Hareskovby

Sagsnr.: 190-2016-26061  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2017-167505

Beslutningstema

Udvalget skal tage stilling til, om forslag til Lokalplan 136, som omfatter nyt tet lav boligbyggeri pa Rolighedsvej 53 A
Hareskovby, skal anbefales til @konomiudvalget og Byradet med henblik pa, at forslaget sendes i offentlig hering.

Sagsfremstilling

Udvalget besluttede pad made den 5. oktober 2016 at igangsaette en lokalplan for at muliggere opferelse af en ny taet lav
boligbebyggelse pa Rolighedsvej 53 A i Hareskovby.

Lokalplanomradet udgeres af ejendommen matr. nr. 27b Hareskovby, Varlase og daekker et areal pa 2487 m2. Pa
ejendommen er i dag en erhvervsejendom med lager, som gnskes nedrevet.

Lokalplanen fastleegger omradet til boligformal i form af taet lav boligbebyggelse. Der ma opferes hgjst 6 boliger i en
etage med udnyttelig tagetage med en maksimum hgjde pa 8,5 m. Det samlede etageareal for boligbebyggelsen er ca. 8§70
m2, og den enkelte bolig vil vaere pa ca. 130 m2 etageareal. Der méa opfores to udhuse pa 10 m2 og en carport pa 15 m2.

Byggeriet er i overensstemmelse med Arkeitektur- og Byrumsstrategien, da bebyggelsen har et &bent og grent udtryk i
forhold til omgivelserne. Byggeriet bidrager til opfyldelse af kommunens strategi for flere boliger til &ldre. Méalgruppen
for byggeriet er seniorer, som gnsker at flytte fra deres storre boliger i lokalomradet. Byggeriet falder dog ikke indenfor
kommunens definition af senioregnet byggeri, da byggeriet er i 1'% plan og boligerne er storre end 120 m2. De
vaesentligste funktioner i huset, s& som kekken og bad er alle placeret i stueplan og dermed tilgeengelige uden brug af
trappe

Boligbebyggelsen, udhuse, transformerstation og carporte skal opferes inden for de fastlagte byggefelter. Endvidere skal
boligbebyggelsen, udhuse og carporte hver iser gives en ensartet fremtraeden med hensyn til materialer, farver og
arkitektur.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om materialetyper. Boligbebyggelsens facader skal etableres i blank mur af
bledstragne gule teglsten, og tage skal etableres med tagsten i red naturfarve. Vinduer, tagvinduer og dare skal udvendigt



etableres 1 aluminium i merk gra farve. Sélbeenke skal etableres i mork gré skifer. Udhuse og carporte skal etableres i trae i
merk gré farve, og tagbeklaedning pa udhuse og carporte skal etableres i sort tagpap eller som gronne tage. Tage pa
boligbebyggelsen skal etableres som sadeltag pa minimum 35 grader og maksimum 40 grader. Tage pa udhuse og carporte
skal udferes som fladt tag med en haeldning pa maks. 10 grader.

Den eksisterende vejadgang til lokalplanomradet opretholdes, da vejen er adgangsvej for et par af nabo matriklerne. Der
etableres ny vej, som anlegges i en bredde af 6,3 m til de nye taet lav boligbebyggelser. Derudover er der afsat en afstand
pa 0,7 m til vandafvanding i forbindelse med vejen og en rabat pa 0,5 m. Dette giver et mangvreareal pa 7 m, nar
beboerne bakker ud fra ejendommen. P& den enkelte ejendom anlagt til rekkehusbebyggelse skal der etableres 2
bilparkeringspladser. Herudover etableres der pé fellesarealet en gaesteparkeringsplads og en handicapparkeringsplads.

For at overholde graensevardierne for trafikstej fra Ring 4 skal der etableres stgjdempende foranstaltninger i dele af den
ostlige facade, da disse rum kan vere belastet af et stgjniveau over den indenders stgjgranse. Stgjberegningen viser at
placeringen af boligbebyggelsen reducerer stgjudbredelsen fra vejtrafikken fra Ring 4 pa de udenders opholdsarealer vest
for boligbebyggelsen, hvor der er private haver og nord for boligbebyggelsen, hvor der er legeplads, saledes at
stejgraensen pé 1., 58 dB overholdes.

Forvaltningen har gennemfort en screening af planforslaget med henblik pa eventuel miljevurdering efter lov om
miljovurdering af planer og programmer. Det konkluderes, at planen ikke er omfattet af lovens bestemmelser om
miljevurdering og miljerapport. Screeningen er medtaget i lokalplanens redegerelse.

Furese Kommunes krav til beeredygtighed i lokalplaner, som - idet omfang de er relevante i lokalplanomrédet - er
kommenteret i forhold til lokalplanen i et skema, som er medtaget i lokalplanens redegerelse.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Borgerinddragelse

Forvaltningen har holdt mede med Hareskovby medborgerforening (HMB) den 9. oktober 2017 om forslaget til lokalplan.
HMB bakker op om lokalplanen. Der er foretaget en precisering om beplantning pé baggrund af medet. Derudover har
Forvaltningen pa baggrund af medet undersegt muligheden for, etablering af feellesparkering pd matr. nr. 27m til geester
som besgger lokalplanomradet. Dette er ikke en realistisk mulighed, da matr. nr. 27m er en del af den private have til
naboen pa Rolighedsvej 51.

Forslag til lokalplan skal i offentlig hering i en periode pa mindst 8 uger. Hvis heringsperioden ligger i skolernes juleferie,
foreslas det, at heringsperioden forleenges med 1 uge til 9 uger.

Lovgrundlag

Planloven og lov om miljevurdering af planer og programmer.

Det videre forleb

Efter endt offentlig hering vil planforslaget blive forelagt Milje-, Plan- og Teknikudvalget, @konomiudvalget og Byradet.



Beslutning truffet af Miljo-, Plan- og Teknikudvalget, den 8. november 2017:

Ikke til stede:

Tiltradt.

Lars Carpens (V) stemte imod, idet han ensker, at projektet skal besta af senioregnede boliger i ét plan.

Beslutning truffet af @konomiudvalget, den 15. november 2017:

Ikke til stede: Alle var madt

Sagen sendes til fornyet behandling i lyset af politikken om senior- og handicapegnede boliger.

Supplerende sagsfremstilling

Ifelge “Strategi for fremtidens boliger for seniorer og borgere med funktionsnedsattelse”, vedtaget af Byradet d. 27.
september 2017, kan senioregnede boliger opferes som bl.a. udelukkende privatfinansieret ejerboliger ligesom projektet i
lokalplanudkastet. Desuden n@vner strategien, at Byrddet kan medvirke til gennem dialog med private grundejere og
investorer, at nye privatfinansierede ejede boliger udformes, sa de er velegnede ogsé for seniorer. Derudover navnes ogsa,
at der skal sikres flere boliger, der kan betales af borgere med alle indkomster og varierer i storrelse, der har feellesskab pa
tveers af alder og behov, og som kan integreres med omkringliggende boligomrader. I strategien definerer Byradet bl.a.
senioregnede boliger som boliger, hvor det ideelle areal er pa mellem 65 m2 og 120 m2 med 2 — 4 rum, og som har
boliger i et plan uden trapper.

Ejerens bebyggelsesforslag er udarbejdet for Byradets vedtagelse af strategien. Da projektet ikke er en del af de planlagte
380 nye senioregnede boliger pd under 120 m2, og der ikke er et krav til 120 m2 til privatejede boliger i strategien,
vurderer forvaltningen, at lokalplanudkastets boliger pa 130 m2 er et acceptabelt etageareal.

Forvaltningen vurderer, at lokalplanudkastets boliger vil kunne benyttes af seniorer, da de primare rum, som er 2
veerelser, stue, kakken, bad og toilet, ligger i stueetagen og udger ca. 98 m2. Derudover er der pa overetagen et
supplerende &bent areal pa ca. 32 m2. Det abne areal har adgang fra en indvendig trappe, og der er mulighed for at
opsatte en vaeg. Dermed egner lokalplanudkastets boliger sig ogsa til en bernefamilie, og det er i overensstemmelse med
strategiens vision om faellesskab pa tvars af alder og behov.

Det fremgar af stegjberegningen, at placeringen af boligbebyggelsen med sadeltag reducerer stgjudbredelsen fra
vejtrafikken fra Ring 4 pa opholdsarealerne udenders. Det er derfor vigtigt, at der som foresléet i lokalplanudkastet, er et
sadeltag med taghaeldning pa minimum 35 og maksimum 40 grader.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at udvalget anbefaler @konomiudvalget og Byradet, at:

godkende forslag til 136 til offentliggerelse i en periode pé 9 uger,



godkende, at forslag til Lokalplan 136 ikke miljevurderes i henhold til lov om miljevurdering af planer og
programmer.

Beslutning truffet af Milje-, Plan- og Teknikudvalget, den 6. december 2017:

Ikke til stede: Preben Sandberg Pettersson (A)

Udsat, idet udvalget ensker projektet omarbejdet til et projekt med senioregnede boliger.

Supplerende sagsfremstilling

Projektet er blevet andret til en senioregnet boligbebyggelse bestdende af 6 rekkehuse pad maks. 120 m2 i et plan.
Byggefeltet vil blive udvidet lidt. Der vil stadig vaere en god vestvendt have, og lysforholdene er gode, da der etableres
store vinduespartier ud mod den vestvendte have. Derudover er der ogsa tre ovenlysvinduer i taget, som giver gode
lysforhold i boligen.

Der er fortsat sadeltag pa minimum 35 og maksimum 40 grader med henblik pa reduktion af stejudbredelsen fra Ring 4 pé
opholdsarealerne udenders.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at udvalget anbefaler @konomiudvalget og Byradet, at:
godkende, at forslag til Lokalplan 136 udsendes i offentlig hering i en periode pa 8 uger,

godkende, at forslag til Lokalplan 136 ikke miljevurderes i henhold til lov om miljevurdering af planer og
programmer.

Bilag

Lk udkast 136 190-2017-173779

Bilag

Lk udkast 136


kmdedhvis:190-2017-173779

Punkt 8: Beslutning

Beslutning truffet af Udvalg for byudvikling og bolig, den 16. januar 2018:

Ikke til stede:

Anbefales.



Punkt 9: Beslutning: Byplanmaessige rammer for Frederiksborgvej 3-5

Beslutning: Byplanmeassige rammer for Frederiksborgvej 3-5

9. Beslutning: Byplanmaessige rammer for Frederiksborgvej 3-5

Sagsnr.: 190-2017-25021  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2017-165976

Beslutningstema

De byplanmaessige rammer for udbuddet af Frederiksborgvej 3-5 skal fastsattes endeligt pa grundlag af heringssvarene til
det offentliggjorte forslag til byplanmaessige rammer.

Sagsfremstilling

Byradet fastlagde den 29. november 2017 en proces for udbud og salg af Furess Kommunes ejendom Frederiksborgvej 3-
5. Som grundlag for udbuddet fastsattes de byplanmeessige rammer for ejendommens anvendelse og bebyggelse.

Miljeg-, Plan- og Teknikudvalget godkendte den 6. september 2017 et udkast til byplanmaessige rammer for udviklingen af
arealet. Det blev i den forbindelse forudsat, at de gamle skolebygninger bevares, og at der skal gives mulighed for
indpasning af ungdoms- og seniorboliger.

Vedlagte debatfolder med forslag til byplanmassige rammer for ejendommen har veret i offentlig horing i efteraret 2017.
Heringen resulterede i tre heringssvar, der er samlet i vedlagte hefte.

Alle tre heringssvar har fokus p& genanvendelsen af de gamle skolebygninger, sa disse kan bevares til glede for
offentligheden. Bl.a. foreslas en glasoverdaekning af gdrdrummet foran de gamle gule leenger. Der er en reekke forslag til
anvendelsen af de bevaringsverdige bygninger. Bl.a. forslag om en lilleskole, en gren oase af kultur med madsteder og
smabutikker, biograf, selskabslokaler, vandrehjem og musikcaf¢.

Bortset fra ensket om smébutikker indeholder heringssvarene ingen forslag eller ensker, som ikke vil kunne realiseres
inden for de af kommunen fremlagte forslag til byplanmassige rammer for omradet. Kommunens forslag til
byplanmeessige rammer tillader ikke detailhandel - bortset fra en mindre kiosk fx i tilknytning til busstoppestedet. Dette er
med henblik pa at samle detailhandlen i de eksisterende butiksomrader bl.a. Farum Bytorv.

De byplanmaessige rammer vil i overensstemmelse med principperne i kommuneplanen sikre en styrket sammenhang
mellem Kumbelhaven og Farum Bytorv. Der sikres et sammenhangende, gront byrum pa begge sider af Frederiksborgvej
og en mere direkte ost-vestgdende fodgengerforbindelse i forleengelse af den eksisterende gangtunnel under
Frederiksborgve;j.



Forslaget til byplanmessige rammer angiver endvidere, at Frederiksborgvej 5 nedrives, og at der pa arealet syd for de
gamle skolebygninger frem til Stavnsholtvej etableres et privatfinansieret byggeri med mindst 40 etageboliger. Boligerne
skal vaere egnede for savel unge som seniorer. I stueetagen langs Frederiksborgvej gives der mulighed for at indrette
kontorer eller forskellige former for serviceerhverv samt parkering. Cykelparkeringen pé hjernet af Stavnsholtvej teenkes
integreret i ny-byggeriet.

Nybyggeriet skal sikre en hgj arkitektonisk kvalitet i overensstemmelse med kommunens arkitektur- og byrumsstrategi.
Byggeriet skal forholde sig bevidst til de bevarede gamle skolebygninger.

Trafikken pa Frederiksborgvej betyder, at omradet er stgjbelastet med 63-68 dB. Dette betyder, at der skal treeffes sarlige
foranstaltninger, hvis omréadet skal benyttes til stgjfalsom anvendelse som fx boliger. Nybyggeri kan i et vist omfang
stgjisoleres og samtidig fungere som stejskeerm i forhold til de udenders opholdsarealer og altaner mv. Endvidere vil
mindre stgjfelsomme funktioner kunne indgé i byggeriets stueetage.

Parkering i omradet er en serlig udfordring, idet pladsen er knap, og parkering i konstruktion (kalder eller P-hus) er
bekostelig. Kommuneplan 2013 fastsatter folgende normer for parkering: 1% plads pr. etagebolig og 1 plads pr. 50 m?
kontorerhverv. Pa grund af stationsnaerheden er P-normen i forslaget til byplanmaessige rammer nedsat til 1 plads pr.
bolig for boliger til seniorer eller unge.

Parkeringslesningen kan blive afgerende for nybyggeriets omfang. Det er forvaltningens umiddelbare vurdering, at der vil
kunne etableres op til 50 boliger med terreenparkering.

Forslaget til byplanmassige rammer angiver ogsa nogle principper for byggeriets udformning og placering samt hgjder
mv. Bl.a. mé bebyggelse ikke opferes med mere end fire etager. Dog kan mindre dele af den samlede bebyggelse opfores
med fem etager.

Ved salg af kommunale ejendomme gelder Furese Kommunes generelle krav om baredygtigt byggeri. Dette indebarer
bl.a. krav om lavenergibyggeri og miljecertificering.

For et nyt byggeri kan realiseres, skal der udarbejdes en ny lokalplan for omrédet - eventuelt kombineret med et
kommuneplantilleg, fx hvis Byradet pa hjernet af Stavnsholtvej ensker byggeri i op til fem etager.

Okonomiske konsekvenser

I anleegsbudgettet for opferelse af det nye rddhus indgar salget af Frederiksborgvej 3-5 som en del af finansieringen.

Borgerinddragelse

Der har den 27. marts 2017 veret atholdt en workshop med en raekke centrale interessenter. Endvidere blev der holdt et
opfolgende mode med interessentgruppen tirsdag d. 5. september. Forslaget til de byplanmaessige rammer for
Frederiksborgvej 3-5 har veret i offentlig hering fra 3. oktober til 29. november 2017. En efterfolgende kommune- og
lokalplanproces vil indeholde yderligere borgerinddragelse.

Lovgrundlag



Planloven

Det videre forleb

De byplanmaessige rammer fastsattes af Udvalg for Byudvikling og Bolig. Det efterfolgende udbud skal ogsa behandles
af @konomiudvalget og Byradet.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at

udvalget godkender de offentliggjorte byplanmaessige rammer for Frederiksborgvej 3-5 som grundlag for
udbudsprocessen.

Bilag

Debatfolder om Frederiksborgvej 3-5 til hjemmesiden 190-2017-135906
Alle heringssvar - Frederiksborgvej 3-5 190-2017-166288
Bilag

Debatfolder om Frederiksborgvej 3-5 til hjemmesiden

Alle heringssvar - Frederiksborgvej 3-5


kmdedhvis:190-2017-135906
kmdedhvis:190-2017-166288

Punkt 9: Beslutning

Beslutning truffet af Udvalg for byudvikling og bolig, den 16. januar 2018:

Ikke til stede:

Godkendt.
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