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Punkt 198: Komunale erfaringer med miljekrav til byggeri

Komunale erfaringer med miljokrav til byggeri

198.  Komunale erfaringer med miljokrav til byggeri

Sagsnr.: 190-2007-101332  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2008-720

Sagsfremstilling
Beslutningstema

Orienteringspunkt

Sagens indhold

Med henblik pa opkvalificering af udvalg og forvaltning besluttede Planudvalget den 26. november 2007 at invitere en
repraesentant fra Egedal Kommune og en reprasentant fra et storre byggefirma til at forteelle om erfaringerne med
miljekrav til nybyggeri.

Centerchef Mona D. Jergensen fra Bygge og Plancenter i Egedal Kommune er inviteret til megdet, hvor hun vil fortaelle
om erfaringerne fra Stenlese Syd.

Ved flere lejligheder har udvalget dreftet, hvilke muligheder kommunen har for at fremme baere-dygtigt og miljerigtigt
byggeri. Senest har Ole Bondo Christensen (A) og Lone Christensen (A) foresléet, at der i kommuneplanens rammer for
lokalplanlegning af bl.a. nye boligomréder i sydlejren p& Flyvestation Verlese indfejes en bestemmelse om, at
miljohensyn skal indgé som en afgerende planparameter.

Efter planlovens § 15, stk. 2 kan der i en lokalplan optages bestemmelser om: bl.a. krav om, at ny bebyggelse skal opfores
som lavenergibebyggelse. Ved lavenergibebyggelse forstis bebyggelse, der pa tidspunktet for ansggningen om
byggetilladelsen opfylder de energirammer for energiforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i bygningsreglementet.
Dette er er en ny bestemmelse i planloven, som i gvrigt ikke hjemler mulighed for andre ikke-lovbundne miljokrav (fx
forbud mod trykimpraegneret tre og PVC, krav om genbrug af regnvand etc.).

Efter bygningsreglementet skal bygninger opferes, s unadvendigt energiforbrug til opvarmning, varmt vand, keling,
ventilation og belysning undgés samtidig med, at der opnés tilfredsstillende sundhedsmeessige forhold.

For almindelige etageboliger mv. gaelder, at bygningens samlede behov for tilfert energi til opvarmning, ventilation,
kaling og varmt brugsvand pr. m? opvarmet etageareal ikke mé overstige 70 kWh/m? pr. ar tillagt 2200 kWh pr. ar
divideret med det opvarmede etageareal.



En bygning kan klassificeres som en lavenergibygning klasse 1, hvis bygningens samlede behov for tilfert energi til
opvarmning, ventilation, keling, varmt brugsvand og eventuel belysning pr. m? opvarmet etageareal ikke overstiger 35
kWh/m? pr. ar tillagt 1100 kWh pr. ar divideret med det opvarmede etageareal,. For en lavenergibygning klasse 2 er
rammen 50 kWh/m? pr. ér tillagt 1600 kWh pr. ar.

Bl.a. Stenlgse Kommune har ved deres salg af areal til boligbyggeri tinglyst en raekke miljekrav herunder krav om
lavenergi for planloven gjorde det muligt at stille kravet i en lokalplan. De tinglyste servitutter pa grundene, skal sikrer
omrédet som en energi- og miljerigtigbydel. Boligerne far et minimalt forbrug af energi og vand, forsynes med
vedvarende energi og opferes med materialer som nedsatter miljobelastningen.

Der er tinglyst servitutter som har til formal at sikre:

* At boligerne far et lavt forbrug af energi.

* At brugen af fossile braendsler som gas og olie begraenses.

* At vedvarende energi i form af sol udnyttes til produktion af varmt vand.
* At energiforbruget begraenses gennem intelligent styring af boligen.

* At byggeriet udnytter den mest effektive teknologi til opvarmning mv.

* At tet lavt byggeri forsynes med varme fra en CO,-neutral varmecentral.

* At regnvand udnyttes til toiletskyl og med nedsivning af overskydende tagvand.
* At der ikke anvendes byggematerialer der indeholder PVC

* At der ikke anvendes trykimpragneret trae

Byggeriet i Stenlgse Syd bliver Danmarks sterste samlede bebyggelse af lavenergi huse. Byggeriet har givet savel
kommunen som bygherrerne en raekke erfaringer, herunder om gkonomien.

Pa naste mede i Planudvalget vil en bygherrereprasentant komme og forteller om byggebranchens vurdering af sagen.

Lovgrundlag

Planloven, byggeloven

Okonomiske konsekvenser

Personalemsessige konsekvenser

Miljemeessige konsekvenser



Sociale og sundhedsmzessige konsekvenser

Borgerinddragelse og hering

Kommunikation

Det videre forleb

Indstilling
Forvaltningen indstiller:

- at orienteringen tages til efterretning.



Punkt 198: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning1.htm
Beslutning truffet af Planudvalg, den 14. januar 2008:

IkKe til stede: Ole Bondo Christensen (A)

Orienteringen til efterretning. Der atholdes borgermede om Plan- og Agenda 21-strategien torsdag den 3. april 2008 kl.
19.30 1 Kulturhuset 1 Farum, Teatersalen.



Punkt 199: Meddelelser fra formanden

Meddelelser fra formanden

199. Meddelelser fra formanden

Sagsnr.: 190-2007-5704  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2008-1280

Sagsfremstilling

Formanden og forvaltningen orienterer.

Indstilling

Punktet til efterretning.



Punkt 199: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning2.htm
Beslutning truffet af Planudvalg, den 14. januar 2008:

IkKe til stede: Ole Bondo Christensen (A)

Indstillingen til efterretning.



Punkt 200: Klage til Naturklagenzvnet over afslag pa
dispensationsansegning pa Farum Kaserne

Klage til Naturklagenaevnet over afslag pa dispensationsansegning pa Farum Kaserne

200. Klage til Naturklagenzvnet over afslag pa dispensationsansegning
pa Farum Kaserne

Sagsnr.: 190-2007-6014  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2008-882

Sagsfremstilling

Vilhelm Lauritzens Tegnestue har paklaget forvaltningens afslag pa ansegning om dispensation fra Lokalplan 70.1 til
etablering af overdaekkede parkeringspladser i Garnisonsparken, der ikke er i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser.

Bilag

Afslag pa ansegning om dispensation til forskudte parkeringspladser.  190-2007-322468

Klage til Naturklagenavnet 190-2007-334839

Bilag
Afslag pa ansegning om dispensation til forskudte parkeringspladser.

Klage til Naturklagenaevnet


kmdedhvis:190-2007-322468
kmdedhvis:190-2007-334839

Punkt 200: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning3.htm
Beslutning truffet af Planudvalg, den 14. januar 2008:

IkKe til stede: Ole Bondo Christensen (A)

Punktet til efterretning.



Punkt 201: Minedlig budgetopfelgning ultimo december

Minedlig budgetopfelgning ultimo december

201. Manedlig budgetopfelgning ultimo december

Sagsnr.: 190-2007-79964  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2007-342233

Sagsfremstilling

Forvaltningen forelegger den manedlige budgetopfelgning ultimo december til orientering. Der kan bogferes regninger
vedrerende 2007 frem til udgangen af januar 2008, hvorfor forbruget pr. 31. december ikke er udtryk for
regnskabsresultatet for 2007.

Planudvalgets bevillingsomrade omfatter:
Byudvikling, bolig- og miljeforanstaltninger
- Jordforsyning
- Faste ejendomme
Forsyningsvirksomheder
- Spildevandsanlaeg

Fellesudgifter og administration

Driftsbudget

Planudvalgets samlede udgiftsramme, som vedrerer jordforsyning, er pd 5,5 mio. kr., inklusiv overfersler fra 2006, samt I
og II budgetregulering. Forbrugsprocenten ultimo december er pa 57,8. Den samlede indtegtsramme er pa 0,3 mio. kr.,
hvoraf der er realiseret 67,0 pct. Indteegterne kommer fra udlejning af Soldaterhjemmet og Hjortefarmen.

Den lave forbrugsprocent skal, som orienteret om ved tidligere bugetopfelgning, primert forklares ved, at de budgetterede
istandsattelsesarbejder pa Soldaterhjemmet ikke er igangsat. Det skyldes, at den kommende grundejerforening endnu
ikke har taget endeligt stilling til et evt. keb af Soldaterhjemmet og i s& fald under hvilke vilkar.

Anleegsbudgettet

Planudvalgets samlede anlegsramme (udgifter), inklusiv overfersler fra 2006 og konsekvenser af arets forste
budgetregulering, udger 63,0 mio. kr. Forbrugsprocenten ultimo december er pa 37,6. Pa indtegtssiden er der afsat et
anlaegsbudget pa 177,2 mio.kr., ligeledes inklusiv overforsler fra 2006 og konsekvenser af arets forste budgetregulering.
Der er ultimo december realiseret 100 pct. af indteegterne.



Hovedarsagerne til den lave forbrugsprocent er fortsat at:
Arbejdet ved Pionervej forst er forskudt i forhold til den oprindelige tidsplan
Arbejdet ved Lillevang ikke er igangsat som forventet.

Nedrivning af og reetablering efter den eksisterende varmecentral er udskudt som felge af, at Farum Fjernvarme er
forsinket med anlaeg af en spidslastcentral.

Det videre forleb

Sagen videresendes ikke.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at

- Planudvalget tager budgetopfelgningen til efterretning.

Bilag

@Jkonomirapport ultimo december 2007 190-2008-582

Bilag

Okonomirapport ultimo december 2007


kmdedhvis:190-2008-582

Punkt 201: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning4.htm
Beslutning truffet af Planudvalg, den 14. januar 2008:

IkKe til stede: Ole Bondo Christensen (A)

Indstillingen til efterretning.



Punkt 202: Justering af reglerne om delegering af kompetence fra
Planudvalget til Forvaltningen, 2007

Justering af reglerne om delegering af kompetence fra Planudvalget til Forvaltningen, 2007

202. Justering af reglerne om delegering af kompetence fra Planudvalget
til Forvaltningen, 2007

Sagsnr.: 190-2008-525  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2008-2286

Sagsfremstilling

Beslutningstema

Justering af delegeringsreglerne om afggrelse i beskyttelseslinie-sager, sa disse regler harmoniseres med
delegeringsreglerne om afgerelse i landzonesager.

Sagens indhold

Planudvalget vedtog pé sit mede den 9. januar 2007 regler om delegering af kompetence fra udvalget til forvaltningen.

I henhold til disse regler skal alle ansggninger om dispensatione fra naturbeskyttelseslovens beskyttelseslinier i §’erne 16,
17, 18 og 19 (beskyttelseslinie ved s@, skov, fortidsminde, kirke) foreleegges udvalget til afgerelse bortset fra ansegninger,
der angér arealer i byzone. Ansggninger, der angar arealer i landzone, skal uden undtagelse forelegges udvalget.

Ansggninger angdende arealer i landzone kraver ofte ogsa landzonetilladelse. Imidlertid er delegeringsreglerne ikke ens
for beskyttelseslinie-sager og landzonesager, idet visse ansegninger i landzonesager er undtaget fra reglen om
foreleeggelse for udvalget. Det drejer sig om ansggninger, som omfatter lokalplanlagte arealer, og som ikke kraver
dispensation fra lokalplanen samt ansggninger, der ud fra et planleegningsmaessigt synspunkt er af mindre betydning.

Forvaltningen har konstateret, at denne forskel i reglerne for beskyttelseslinie-sager og landzonesager er uhensigtsmaessig.
Forvaltningen foreslar derfor, at undtagelsesreglerne for landzonesager fremover ogsa skal gaelde for beskyttelseslinie-
sager.

Lovgrundlag

Den kommunale styrelseslov og Styrelsesvedtegt for Furese Kommune

Okonomiske konsekvenser



Ressourcebesparelse som folge af forenklet sagsbehandling

Personalemzessige konsekvenser

Ressourcebesparelse som folge af forenklet sagsbehandling

Miljemzessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Sociale- og sundhedsmzssige konsekvenser

Ingen bemarkninger

Borgerinddragelse og hering

Ingen bemerkninger

Kommunikation

Ingen bemerkninger

Det videre forleb

Ingen bemerkninger

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at reglerne for delegering af kompetence fra Planudvalget til Forvaltningen justeres for sa vidt

angér ansggninger om dispensation fra naturbeskyttelseslovens beskyttelseslinier, idet reglerne for disse
dispensationssager tilfojes folgende undtagelsesregler, der allerede gelder for landzonesager:

”Dog forelegges folgende ikke udvalget:

1. Ansggninger, som omfatter lokalplanlagte forhold, og som ikke kraever dispensation fra lokalplanen
2. Ansegninger om forhold af mindre betydning”
Bilag

Regler for delegering af kompetence fra Planudvalget til Forvaltningen, 190-2008-
09-01-2007 2725


kmdedhvis:190-2008-2725
kmdedhvis:190-2008-2725

Bilag

Regler for delegering af kompetence fra Planudvalget til Forvaltningen, 09-01-2007



Punkt 202: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning5.htm
Beslutning truffet af Planudvalg, den 14. januar 2008:

IkKe til stede: Ole Bondo Christensen (A)

Indstillingen tiltradt.



Punkt 203: Prioritering af Planafdelingens sterre opgaver/ opgaveplan

Prioritering af Planafdelingens storre opgaver/ opgaveplan

203. Prioritering af Planafdelingens stoerre opgaver/ opgaveplan

Sagsnr.: 190-2007-70779  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2008-2726

Sagsfremstilling

Beslutningstema

Ajourfering og revision af planen for prioritering af Planafdelingens sterre opgaver/ Opgaveplanen.

Sagens indhold

I forbindelse med udvalgets beslutning om prioritering af sterre planopgaver den 6. februar 2007 vedtog udvalget, at
opgaveplanen skal ajourferes og revurderes hver tredje méned. Opgaveplanen er senest revideret den 1. oktober 2007.
Forvaltningen fremsender saledes ny ajourfert og revideret opgaveplan til godkendelse.

Opgaveplanen er den overordnede, forelgbige plan for gennemforelsen af foreliggende sterre planopgaver. Forvaltningen
varetager udover de her listede opgaver en lang raekke drifts-, forvaltnings- og myndighedsopgaver.

Opgaveplanen viser en fordeling af de kendte sterre planopgaver pa 2008, 2009 og senere og séledes princippet for
prioriteringen af opgaverne indbyrdes. Desuden viser planen forvaltningens sken over tidshorisonten for de prioriterede
opgaver.

Fordelingen er foretaget ud fra opgavernes nuvarende stade, kommunens forpligtelser i henhold til planloven, indgaede
aftaler i forbindelse med Farum og Vearlese Kommuners salg af arealer, kommunens budget og projekternes betydning i
en storre udviklingsmassig sammenheng. Desuden er hensyn til det tidsmeessigt mulige for forvaltningen at gennemfore
sogt afbalanceret med erfaring for, at opgaverne ofte forleber anderledes end forudsat.

Det skal understreges, at der er mange usikkerhedsmomenter knyttet til planen. Af samme grund ber planen fortsat
ajourfares og revurderes med jevne mellemrum (ca. 3-4 gange om &ret).

Lovgrundlag

Ingen bemerkninger



Okonomiske konsekvenser

Ingen bemarkninger

Personalemzessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Miljemaessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Sociale- og sundhedsmaessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Borgerinddragelse og hering

Ingen bemeerkninger

Kommunikation

Ingen bemerkninger

Det videre forleb

Opgaveplanen ajourfores og revideres igen om ca. 3-4 méaneder og foreleegges Planudvalget.

Indstilling
Forvaltningen indstiller,

at udvalget godkender den ajourferte og reviderede opgaveplan.

Bilag

OPGAVEPLAN af 14.januar 2008 190-2008-2727

Bilag

OPGAVEPLAN af 14.januar 2008


kmdedhvis:190-2008-2727

Punkt 203: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning6.htm
Beslutning truffet af Planudvalg, den 14. januar 2008:

IkKe til stede: Ole Bondo Christensen (A)

Sagen droftet.



Punkt 204: Forslag til Lokalplan for matr.nr. 9 gc Farum By,
Akaciegaarden, Lillevangsvej 95, Farum

Forslag til Lokalplan for matr.nr. 9 gc Farum By, Akaciegaarden, Lillevangsvej 95, Farum

204. Forslag til Lokalplan for matr.nr. 9 gc Farum By, Akaciegaarden,
Lillevangsvej 95, Farum

Sagsnr.: 190-2007-91471 Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2008-894

Sagsfremstilling
Beslutningstema

Udarbejdelse af - og tidsplan for - lokalplan og kommuneplantilleeg for 4 boliger pa ejendommen matr.nr. 9 gc - 9 a,
beliggende Lillevangsvej 95, Farum By, Farum.

Ejer af ovennavnte ejendom har senest i brev af den 12. september 2007 rettet henvendelse vedrerende udarbejdelse af
lokalplan for ejendommen matrikel nr. 9 gc beliggende Lillevangsvej 95, Farum By, Farum. Ejeren soger om at fa
udarbejdet en lokalplan, der kan muliggere et mindre boligomrade med 4 kaedehuse og om at fa udarbejdet lokalplanen
serskilt fra kommunestrategien.

Ejendommen er beliggende i landzone. Ejendommen Akaciegérdens jorder udger i alt 192.923 m? , hvoraf ejer sgger om

at fa et kileformet areal pé ca. 1.660 m? af landbrugsejendommen overfort til byzone. Ejer har i 2006 fremsendt et
skitseforslag til bebyggelse af arealet, der blev behandlet af Farum Byrad den 28.11.2006. Her blev det besluttet, at
kommunen var velvilligt indstillet overfor at arealet overgik til boligformél, samt at materialet skulle indga i forbindelse
med udarbejdelse af kommuneplanstrategi og forslag til kommuneplan.

Det ansegte forudsetter udarbejdelse af lokalplan, overforsel af arealet til byzone samt @ndring af kommuneplanen, evt. i
form af tilleeg til kommuneplanen.

I folge landsplandirektiv Fingerplan 2007 kan arealet eendre zonestatus og benyttes til fremtidig byudvikling. Arealet er
blandt de nye byudviklingsomrader, der indgér i Plan- og Agenda 21 strategi 2008 for Fureseg Kommune.

Det ansggte boligprojekt vurderes i princippet som hensigtsmaessigt. Det foresléas derfor, at der arbejdes videre med
projektet og udarbejdes den fornedne lokalplan, der overferer arealet til byzone og udlagger omrédet til tet-lav
boligbebyggelse.

Beslutningen om udarbejdelse af lokalplan indebarer en prioritering af planopgaverne. Der er allerede truffet beslutninger
om en rekke storre opgaver der vil pagé i 2008 og ind 1 2009, jevnfer den liste over planopgaver, som forelegges
Planudvalget.



I lyset af dette er det forvaltningens vurdering, at udarbejdelse af lokalplan tidligst kan igangsattes i begyndelsen af 2009.
Pé dette tidspunkt forventes forslaget til kommuneplanen at foreligge. Andringen af kommuneplanen i relation til
lokalplanen, kan indarbejdes i forslaget til den nye kommuneplan. Kommuneplanen forventes at vaere endeligt vedtaget i
slutningen af 2009.

Ved en @ndret prioritering af de igangvarende og allerede planlagte planopgaver, kan arbejdet med lokalplanen og et
tilherende kommuneplantilleeg igangsettes hgjst 6-8 maneder tidligere, da den fornedne sndring af kommuneplanen skal
afvente den igangvaerende proces om Plan- og Agenda 21 strategien.

Lovgrundlag

Planlovens § 13 og 23 ¢

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger

Personalemzssige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Miljemzessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Sociale- og sundhedsmaessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Borgerinddragelse og horing

Der skal indkaldes bemaerkninger til Plan- og Agenda 21 strategien med en heringsfrist pa 8 uger, ligesom der i
forbindelse med udarbejdelse af kommuneplanen samt lokalplan for arealet vil vaere en offentlighedsfase med hering.

Kommunikation

Ingen bemerkninger

Det videre forleb

Ingen bemeerkninger

Indstilling



Forvaltningen indstiller,

- at der under forudsaetning af, at arealet fastholdes planlagt til boligformal i planstrategien, arbejdes videre med det

anspgte projekt for en tet-lav boligbebyggelse og at det tilstrabes, at udarbejdelse af den fornadne lokalplan igangsattes i
foraret 2009.



Punkt 204: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning7.htm
Beslutning truffet af Planudvalg, den 14. januar 2008:

IkKe til stede: Ole Bondo Christensen (A)

Sagen udsat til efter at planstrategiprocessen er afsluttet. Sagen genoptages herefter.



Punkt 205: Dreftelse af den videre planleegningsproces, Kommuneplan 2009

Dreoftelse af den videre planlaegningsproces, Kommuneplan 2009

205. Droftelse af den videre planlaegningsproces, Kommuneplan 2009

Sagsnr.: 190-2007-84418 Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2008-2702

Sagsfremstilling

Beslutningstema

Igangsattelse af arbejdet med en procesplan for realisering af Byrddets planstrategi 2007.

Sagens indhold

Arbejdet med at tilvejebringe en ny samlet kommuneplan for Furese Kommune er indledt med udarbejdelsen af et forslag
til planstrategien. Denne forventes offentliggjort i februar 2008.

Byradets overordnede mél og ensker er formuleret i planstrategien, der beskriver en reekke strategiske temaer for
kommunens udvikling. P4 baggrund heraf skal der igangsattes en raekke projekter til realisering af planstrategien. Dette
sker forst og fremmest gennem udarbejdelsen af et forslag til Kommuneplan 2009, men ogsa gennem selvstaendige
projekter, der kan realiseres inden for rammerne af den kommunale planlegning.

En forfolgelse af Byradets mal forudsatter en procesplan, hvor de enkelte temaer beskrives detaljeret med henblik pé
identifikation af, hvilke delprocesser og initiativer der kan indga i arbejdet.

Fastsettelsen af en samlet procesplan ma nedvendigvis afvente Byrddets konklusion pa debatten om forslaget til
planstrategi og vedtagelsen af en endelig planstrategi. Det kan dog vere nyttigt allerede nu at drefte, hvilke elementer der
kan indgé i processen. Det er i den forbindelse vigtigt, at arbejdet med de enkelte temaer tilretteleegges pa en méde, der
passer til temaets indhold og kreds af interessenter.

Planstrategiens temaerne er forskellige og har forskellige interessenter. Det er derfor vasentligt, at den made processen
tilretteleegges og realiseres pa, tager hensyn til dette. Der er ikke altid tale om rene kommunale temaer, som alene skal
besluttes og udferes af kommunen. Ofte vil det vare samarbejdsprojekter mellem kommunen og eksterne parter eller om
projekter, der alene skal gennemfores af private akterer.

Eksempelvis skal en eventuel byudvikling i Farum Nord ikke kun basere sig pa en analyse af de fysiske muligheder, men
tillige de planleegningsmaessige relationer til det gvrige Farum, herunder spergsmaélet om det bymaessige indhold i det nye



byomrade. Det skal séledes vurderes hvordan forholdet mellem de forskellige byfunktioner som boliger, erhverv,
institutioner mv. skal vere.

Som et forste bidrag til denne diskussion har forvaltningen udarbejdet vedlagte notat (rev. 18.12.2007) med en teoretisk
vurdering af byudbygningsmulighederne i det nordlige Farum.

Lovgrundlag

Planloven mv.

Okonomiske konsekvenser

Personalemaessige konsekvenser

Miljemeessige konsekvenser

Sociale og sundhedsmzessige konsekvenser

Borgerinddragelse og hering

Bor medtages i procesplanen.

Kommunikation

Bor medtages i procesplanen.

Det videre forleb

Indstilling
Forvaltningen indstiller:

- at sagen droftes og



- at forvaltningen anmodes om at fremkomme med et oplaeg til en procesplan.

Bilag

Vurdering af byudbygningsmulighederne i den nordlige del af Farum. 190-2007-335567

Bilag

Vurdering af byudbygningsmulighederne i den nordlige del af Farum.


kmdedhvis:190-2007-335567

Punkt 205: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning8.htm
Beslutning truffet af Planudvalg, den 14. januar 2008:

IkKe til stede: Ole Bondo Christensen (A)

Indstillingen tiltradt.



Punkt 206: Ansegning om dispensationer og forhidndsgodkendelse af til- og
ombygning af Williamsbygningen, Jernbanevej 2 / Farum Hovedgade 9

Ansogning om dispensationer og forhindsgodkendelse af til- og ombygning af
Williamsbygningen, Jernbanevej 2 / Farum Hovedgade 9

206. Ansegning om dispensationer og forhindsgodkendelse af til- og
ombygning af Williamsbygningen, Jernbanevej 2 / Farum Hovedgade 9

Sagsnr.: 190-2007-96535  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2007-334553

Sagsfremstilling

Arkitektfirmaet Mangor og Nagel har pé vegne af ejer sendt ansegning af 02.11.07 med skitseprojekt for tilbygning til
Williamsbygningen, Jernbanevej 2/ Farum Hovedgade 9. Der sgges om forhandsgodkendelse og en reekke
dispensationer/sarlige tilladelser i henhold til lokalplan nr. 46.

Tilbygningen enskes anvendt til undervisning. FOF’s nuvarende lokaler i Williamsbygningen er utilstraekkelige, men
placeringen centralt ved S-station og motorvej er vaesentlig for undervisningsaktiviteten. Tilbygningen skal give FOF
Furesg Allered Hillerad mulighed for at udvide med et antal undervisningslokaler, bl.a. et undervisningskekken.

Skitseprojektet viser stueetagen i den eksisterende Williamsbygning indrettet til nyt bageri og café. Kommunen har den
28.9.07 givet forneden dispensation til indretningen, og det oplyses, at denne del vil blive behandlet i serskilt
byggeandragende og ikke indgar i den aktuelle ansegning. (Serskilt byggeandragende er modtaget 17.12.07.)

Tilbygningen, i alt ca. 625 kvm, enskes opfert bag Williamsbygningen pé det areal, hvor den nedbrandte biografsal 14.
Tilbygningen bestar af en bygning i to etager samt et tilbagetrukket trappe-/elevatortarn, der skal betjene etagerne i savel
tilbygningen som den eksisterende Williamsbygning, der sdledes ogsa vil fa niveaufri adgang for kerestolbrugere og andre
beveagelseshemmede til alle etager.

Tilbygningen enskes opfert med facader i lys gul teglsten, som farvemessigt kan spille sammen med hovedbygningens
gulmalede facader. Trappe-/elevatortarnet og mellembygningen beklaedes med skifereternit. Det oplyses, at
hovedbygningen ikke vil blive @ndret i sammenheaeng med opferelse af tilbygningen, dog ensker bygherren inden for den
narmeste fremtid at udskifte det nuvearende skifereternittag med tilsvarende tagmateriale.

Skitseprojektet indeholder en samlet plan for friarealernes disponering, sdledes ogsé for endringer i forbindelse med
indretning af bageri/café i stueetagen. Arealerne foran hovedbygningens facade og langs Farum Hovedgade indrettes til
opholdsarealer, herunder til udeservering. Den nuvarende treplantning bevares. Bageriet/cafeen far indgang i
hovedbygningens gstfacade mod stationspladsen og i gavlen af Williamsbygningen mod Farum Hovedgade, hvor der kan
etableres niveaufri adgang. De bagvedliggende arealer er vist disponeret til 35 p-pladser og vareadgang. Da den samlede
bebyggelse bliver ca.1600 kvm etageareal bliver der ca. 2 p-pladser pr. 100 kvm etageareal. Det oplyses, at der er
disponeret med 14 p-pladser til bageri/cafe og 21 til FOF.



Lokalplan nr. 46 indeholder en raekke bestemmelser, som det ansegte forudsatter, der gives dispensationer /serlig
tilladelse til:

Lokalplanens § 3.2 fastlegger, at ejendommen ma anvendes til boligformal, detailhandel og liberale erhverv samt formal,
som efter Byrddets skon naturligt herer hjemme i omradet. Ansgger ensker sikkerhed for fortsat anvendelse til
undervisningsformal.

Lokalplanens § 6.1 og kommuneplanens rammer (kommuneplantillaeg nr.15) fastleegger bebyggelsesprocenten til hgjst
40. Den eksisterende bebyggelse udger 974 kvm. og den enskede tilbygning bliver pa 623 kvm. Det giver ca. 1600 kvin
og en bebyggelsesprocent pa omkring 60, hvilket der seges dispensation til. Der henvises til, at tilbygningen arkitektonisk
er tilpasset den omgivende bebyggelses etageantal og skala, og ikke vil virke dominerende pé stedet.

Lokalplanens § 6.2 fastleegger, at der ikke uden byréadets sarlige tilladelse ma indrettes erhvervsareal med et samlet
bruttoareal pa over 400 kvm. FOF s samlede areal til undervisning og administration vil blive ca. 1.080 kvm, hvilket der
soges dispensation til.

Lokalplanens § 6.3 fastlagger en bygningshejde pa hejst 8,5 m. Tilbygningen er lavere, men trappe/elevatortarnet bliver
ca 11 m, hvilket der seges dispensation til. Der henvises til, at tarnet ligger tilbagetrukket og bag hovedbygningen, der har
en hgjde pé ca. 14 m.

Lokalplanens § 6.4 fastlaegger, at bygninger ikke ma vare over én etage med udnyttet tagetage, dog kan byradet, hvor
seerlige forhold taler for det, tillade et storre etageantal. Der soges om tilladelse til to etager, med henvisning til samme
forhold som naevnt vedr. § 6.1. Der henvises ogsa til, at tilbygningen ikke bliver hgjere end tagryggen var pa den
nedbraendte bygning pé stedet.

Lokalplanens § 6.7 fastlegger, at visse bygninger vist pa kortbilag 3 ikke m& nedrives eller &ndres udadtil, heriblandt
Williamsbygningen. (Lokalplanen er fra 1986 og kortet viser ogsa den tidligere nu braendte bygning med biografsalen.)
Tilbygningen medferer, at et 3,5 m bredt trappetarn pa Williamsbygningens bagside, der pt. ingen funktion har, erstattes af
en 4,5 m bred pabygning. I evrigt fjernes de brandtomtdele, der hidtil har skeemmet bygningens bagside.

Den serlige beliggenhed teet ved station og busser gor efter forvaltningens vurdering en tilladelse efter § 3.2 og 6.2 til
undervisnings- og administrationsformal for FOF velbegrundet. Tilladelse kan meddeles i form af dispensationer.

Vedrerende § 6.1, § 6.3, 6.4 og 6.7 om bebyggelsesprocent, hgjde, etageantal og bevaring finder forvaltningen, at det
skitserede projekt er arkitektonisk tilpasset de seerlige forhold pé stedet, og at det derfor er forsvarligt at meddele de
onskede dispensationer. Tilbygningen underordner sig den gamle hovedbygning og danner en naturlig overgang til
etagebygningen pé naboejendommen. Den viste behandling af udearealerne sikrer de bevaringsverdige treeer og giver
mere indbydende udtryk mod Hovedgaden. Det er i brev af 19.12.07 oplyst, at udearealerne vil blive omlagt under et, og
at det vil ske i forbindelse med det ansegte nybyggeri og nyindretning af bageri/cafe.

Lovgrundlag

Planloven



Okonomiske konsekvenser

Ingen saerlige bemarkninger

Personalemassige konsekvenser

Ingen saerlige bemarkninger

Miljemeessige konsekvenser

Ingen saerlige bemarkninger

Sociale- og sundhedsmeessige konsekvenser

Ingen sarlige bemarkninger

Borgerinddragelse og hering

Der skal, jevnfer planloven, gennemfores orientering af omboende og andre interesserede inden der kan treeffes endelige
afgerelser om dispensationer/ sarlige tilladelser

Kommunikation

Ingen serlige bemaerkninger

Det videre forleb

Ingen sarlige bemarkninger

Indstilling

Forvaltningen indstiller,

- at der foretages orientering af omboende og andre interesserede om det ansggte skitseprojekt og fornedne
dispensationer/ serlige tilladelser. Hvis orienteringen giver anledning til indsigelser, der bringer nyt til

beslutningsgrundlaget foreleegges sagen igen for udvalget. I modsat fald er forvaltningen bemyndiget til at meddele de
nadvendige dispensationer/ s@rlige tilladelser.

Bilag

ansegning af 02.11.07 190-2008-1266


kmdedhvis:190-2008-1266

Projekt tilbygn til Williams rev. 13 12 07.pdf 190-2008-1267

Bilag
ansegning af 02.11.07

Projekt tilbygn til Williams rev. 13 12 07.pdf


kmdedhvis:190-2008-1267

Punkt 206: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning9.htm
Beslutning truffet af Planudvalg, den 14. januar 2008:

IkKe til stede: Ole Bondo Christensen (A)

Indstillingen tiltradt med den tilfojelse, at der skal fastsettes betingelser, der sikrer, at projektet for udearealerne
realiseres.



Punkt 207: Indretning af ejendomsmaeglerforretning i tidligere
fotoforretning - matr.nr. 74 Lille Varlose By, Bymidten 50, Varlese

Indretning af ejendomsmeeglerforretning i tidligere fotoforretning - matr.nr. 74 Lille
Verloese By, Bymidten 50, Verlose

207. Indretning af ejendomsmaeglerforretning i tidligere fotoforretning -
matr.nr. 74 Lille Varlese By, Bymidten 50, Varlese

Sagsnr.: 190-2007-100622  Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2008-309

Beslutningstema

Det skal besluttes, om der skal meddeles dispensation til etablering af ejendomsmaglervirksomhed pa Bymidten 50 B.

Sagsfremstilling

Ejendomsmegler Helle Demant seger om tilladelse til at etablere ejendomsmaeglervirksomhed pad Bymidten 50 B i
Verlose.

Plangrundlag

Den del af ejendommen, der vender mod torvet pd Den Rode Plads er omfattet af Lokalplan 33. I henhold til lokalplanens
§ 3.1 ma ejendommens stueetage anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, sd som butikker, restauranter og
lignende. Stueetagen ma ikke anvendes til liberale erhverv s& som pengeinstitutter, advokat- og
ejendomsmeeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker og lignende.

I henhold til § 3.2 kan Byradet i serlige tilfelde, hvor den pageldende virksomhed udeves efter principper, som i serlig
grad er publikumsorienterede eller hvor sarlige forhold taler herfor, tillade indretning af pengeinstitut, advokat- og
ejendomsmeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker og lignende.

Etablering af ejendomsmaeglervirksomhed kraver séledes dispensation fra lokalplanen.

Der har hidtil vaeret fotoforretning pd Bymidten 50B. I de gvrige lejemal i stuetagen er der en bank og en restaurant. Der
er givet byggetilladelse til erhvervsbygningen i 1988. Ejendommen var pa det tidspunkt alene omfattet af Byplanvedtagt
nr. 11. Lokalplan 33 er vedtaget i 1990. Lokalplan 33 praeciserer, at stueetagerne ud mod strogene og pladserne i
Bymidten skal vere publikumsorienterede.

Centerforeningen Bymidten har fremsendt udtalelse om, at de ikke billiger det ansogte.



Forvaltningens vurdering
Forvaltningen vurderer ikke, at der er tale om en ejendomsmaeglervirksomheden, der i serlig grad er publikumsorienteret.

Og da det er lokalplanens formal at skabe et levende bymilje, vurderer forvaltningen, at der ikke ber meddeles
dispensation til det ansegte.

Lovgrundlag

Planlovens § 19 0g § 20

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger

Personalemaessige konsekvenser

Ingen bemarkninger

Miljemeessige konsekvenser

Ingen bemarkninger

Sociale- og sundhedsmaessige konsekvenser

Ingen bemerkninger

Borgerinddragelse og hering

Safremt udvalget er sindet at dispensere til etablering af ejendomsmaeglervirksomhed, skal ansggning i naboorientering i
en periode pa 2 uger.

Kommunikation

Ingen bemarkninger

Det videre forleb

Ingen bemerkninger

Indstilling
Forvaltningen indstiller,

- at der meddeles afslag pa det ansogte.



Bilag

Kortbilag - bymidten50B 190-2008-2728

Bilag

Kortbilag - bymidten50B


kmdedhvis:190-2008-2728

Punkt 207: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning10.htm
Beslutning truffet af Planudvalg, den 14. januar 2008:

IkKe til stede: Ole Bondo Christensen (A)

Indstillingen tiltradt.



Punkt 208: Ansegning om tilladelse til ny mobiltelefonmast, antenner og
teknikkabine pa Bistrup Planteskole

Ansogning om tilladelse til ny mobiltelefonmast, antenner og teknikkabine pa Bistrup
Planteskole

208. Ansegning om tilladelse til ny mobiltelefonmast, antenner og
teknikkabine pa Bistrup Planteskole

Sagsnr.: 190-2007-7333  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2007-338418

Sagsfremstilling
Beslutningstema

Behandling af ansegning om landzonetilladelse til opstilling af ny mobilmast med mobiltelefonantenner og tilherende
teknikkabine pa Bistrup Planteskole, Bistrupvej 198, Birkered.

Sagsindhold

Rambgll A/S har pé vegne af mobiltelefoni-operater Hi3g Denmark Aps segt om tilladelse til opstilling af
mobiltelefonmast, -antenner og teknikkabine pa Bistrup Planteskole, matr.nr. 11 ab Stavnsholt.

Masten, der seges tilladelse til, er mere end 24 m hgj og ca. 55 cm i diameter ved basis. Masten kan leveres i forskellige
farver, s& den kan falde ind i omgivelserne. P4 masten vil der blive monteret et antal ca. 0,15 m brede og 1,5 m lange
panelantenner fra to mobiltelefonoperaterer, Hi3g og Sonofon. Dertil kommer en ca. 2,7 m x 3,25 m og 2,85 m hgj
teknikkabine, som placeres op ad masten. Mast og antenner opsettes som led i udbygningen af 3g netvarket og skal sikre
mobiltelefondakning i den vestlige del af Bistrup og omradet vestpd mod Farum.

Bistrup Planteskole er, trods omréadets bebyggede karakter, beliggende i landzone og i et biologisk beskyttelsesomrade i
Regionplan 2005. Endvidere er omradet en del af en indre, gron kile pg omfattet af det rejste fredningsforslag for
Stavnsholt kilen.

Rambgll A/S er blevt bedt om at undersegge alternative muligheder for opseatning af masten i byzonen gst for
planteskolen. Imidlertid fastholder ansgger sit enske om placering ner eller pa planteskolen af hensyn til masternes
deekningsomrade. Rambgll A/S har flere gange forgaves veret rundt i omradet for at finde pa heje strukturer, som kunne
benyttes til opsatning af mobilantennerne.

Den del af planteskolen, hvor mast, antenner og teknikkabine enskes placeret, er bag en sterre lagerhal inderst pa
ejendommen. De umiddelbare omgivelser er her praeget af forskellige erhvervsbygninger til planteskolen, containere,
kolinihavehuse, campingvogne og enkelte villaer og indeholder siledes ingen natur- og landskabsveardier.



Ifolge retningslinie 1.2.4 i Regionplan 2005 kan nedvendige trafik- og forsyningsanlag o.lign., der kan begrundes i et
vaesentligt samfundsmaessigt behov, placeres i landzone efter en afvejning med andre regionplanmaessige interesser.

Lovgrundlag
Planloven, § 35, stk. 1

Naturbeskyttelsesloven, § 50, stk. 1

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Personalemaessige konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Miljemeessige konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Sociale- og sundhedsmeessige konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Borgerinddragelse og hering

Da ejendommen er beliggende inden for det rejste fredningsforslag for Stavnsholtkilen, kreever opstilling af mobilmast og
antenne tilladelse fra Fredningsnavnet for Kebenhavn.

En evt. landzonetilladelse skal sendes i nabohering.

Kommunikation

En evt. landzonetilladelse skal offentliggares.

Det videre forleb

Kopi af sagen og Planudvalgets indstilling sendes til Fredningsnavnet for Kebenhavn til nevnets evt. godkendelse i
forhold til bestemmelserne i det rejste fredningsforslag for Stavnsholtkilen.

En landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 &r efter den er meddelt.

Indstilling



Forvaltningen indstiller,
- at Planudvalget meddeler landzonetilladelse til det ansegte, da der er tale om et nedvendigt antenneanlaeg og fordi mast

og antenner med sin sterrelse og placering bag en sterre lagerhal pa planteskolen ikke vil pavirke landskabsoplevelsen
vaesentligt hverken fra det &bne land eller fra de umiddelbare, bylignende omgivelser

- at tilladelsen gives med vikar om at mobilmast og antenner tages ned, senest 1 ar efter den ikke leengere er i brug

Bilag

Ortofoto over mulig placering af mobiltelefonmast mv. 190-2008-3513

Bilag

Ortofoto over mulig placering af mobiltelefonmast mv.


kmdedhvis:190-2008-3513

Punkt 208: Beslutning

P:\Windows\System\polweb\beslutning11.htm
Beslutning truffet af Planudvalg, den 14. januar 2008:

IkKe til stede: Ole Bondo Christensen (A)

Indstillingen tiltradt pa betingelse af, at naboorienteringen ikke giver anledning til vaesentlige indsigelser.



Punkt 209: Telemast for TDC - Matr.nr. 13 bn LI. Verlese, Varlese, Stiager
8

Telemast for TDC - Matr.nr. 13 bn LI Varlese, Varlese, Stiager 8

209. Telemast for TDC - Matr.nr. 13 bn LI Varlese, Varloese, Stiager 8

Sagsnr.: 190-2007-78692  Abent punkt

Dokumentnr.: 190-2008-619

Sagsfremstilling

Ved brev modtaget 18. september 2007 seger LE34 TELE A/S om tilladelse til at opstille en 30 m hgj rermast med
diverse antenner og udstyr samt en radiohytte pa 14 m? pa ovennavnte ejendom.

Ejendommen er omfattet af bestemmelsen i Byplanvedtagt nr. 10, § 2 hvorefter omradet forbeholdes til offentlige formal.

Det ansggte er i strid med bestemmelsen i Bygningsreglement 1995, kap. 2.4, stk. 6, hvorefter ingen del af en bygnings
ydervaegge eller tagflade mé vaere haevet mere end 8,5 m over det omgivende terraen.

De anseggte mobilantenner er omfattet af masteloven, der blandt andet slar fast, at hvis en patenkt mast eller et
antennesystem ikke strider mod kommune- og lokalplanlaegning eller anden lovgivning, kan kommunen som hovedregel
ikke afvise det ansggte. Dog kan kommunen nedlaegge forbud mod det ansegte, f.eks. hvis det findes uforeneligt med
serlige arkitektoniske hensyn. Et sadant forbud bortfalder efter senest et ar, hvis det ikke aflases af en lokalplan.

Den ansggte mobilantennemast er placeret i overensstemmelse med politikken for opsetning af mobilantenner og
etablering af sendeanlag for mobiltelefoni i Furese Kommune. Masteplanen indgér i Kommuneplan 2005.

Det er Kommunens mastepolitik at sikre, at antennerne pa den mest skansomme made indpasses i forhold til omgivelserne
under storst mulig hensyntagen til bebyggelser, bymiljeer, landskaber og de omkringboende og samtidig kan indga i et
landsdzekkende netvark.

Udgangspunktet for den overordnede planlegning af Varleses mastepolitik af 9. maj 2005 vedrerende selve placeringen
af fremtidige mobilantenner er Varlases topografi (terreenhgjder, beplantninger, bebyggelser m.v.) og de eksisterende
mobilantenners dekningsgrad. Det betyder, at Varleses mastepolitik minimerer belastningen fra mobilantenner i
kommunen og samtidig sikrer borgermes krav om optimal mobildekning.

Ovennavnte masteplacering er vurderet ud fra de tilbagemeldinger, som er fremkommet af foresporgsler til teleoperaterer
samt fra I'T- og Telestyrelsen.

En forudsatning for tilladelse til at opsatte master til antenner vil vere, at antennen/masten skal kunne betjene flere
teleoperaterer, samt at rermast og antenner udferes med overflader, der er galvaniseret eller i gralige farver (som
antrasitgra).

Ansgger har oprindeligt onsket en mobilmast midt i boligomradet Hajeloft Vange eller i boligomradet omkring Lille
Verlesevej, men af hensyn til boligomraderne og som et resultat i forbindelse med udarbejdelsen af masteplanen er
ovennavnte placering valgt, som samlet set den bedste.

Furese Kommune skeonner, at ovennavnte placering er mere skansom end en placering midt i de tilstedende
boligomrader, hvor den egentlige efterspergsel efter mobiltelefoni er.

Det er forvaltningens opfattelse, at placeringen af den ansegte mobilantenne pé sportsarealet, blandt belysningsmaster og
hgje tradhegn, delvis isoleret fra den tilstedende bebyggelse medferer begraensede gener for de omkringboende.

Forvaltningen kan derfor anbefale en dispensation til ovennavnte rermast med mobilantenner.



I overensstemmelse med bestemmelserne i byggelovens § 22, stk. 2, har ansggningen varet sendt i naboorientering hos
bererte naboer og grundejerforeninger.

Omkring 200 beboere i lokalomrédet og i kommunen er kommet med indsigelser i form af fellesbreve og individuelle
breve mod det ansggte projekt. Alle indsigelser vil vaere medbragt til medet.

Det altdominerende emne er sundhedsrisici ved en konstant stralingspavirkning for de omkringboende, herunder faren
ved at placere mobilantennen tat pé skole og berneinstitution.

Til spergsmalet om sundhedsfaren ved mobiltelefoni kan henvises til sundhedsstyrelsen. Sundhedsstyrelsen overvager
lobende den videnskabelige udvikling pd omrédet, men har ikke fundet anledning til at skeerpe de gaeldende
grenseveardier for udsattelse for elektromagnetiske felter, som anbefales af en international standardiseringskommission
(ICNIRP).

Safremt ny viden giver Sundhedsstyrelsen anledning til ud fra en sundhedsfaglig vurdering at anbefale indferelsen af
yderligere danske krav, udsteder IT- og Telestyrelsen en bekendtgarelse i overensstemmelse hermed.

Der er via IT- og Telestyrelsens hjemmeside (www.itst.dk) adgang til relevant materiale vedrerende master, antenner og
straling.

Enkelte indsigelser oplyser, at ingen i Verlese har vaeret afskéret fra at bruge mobiltelefoni indtil i dag med de
eksisterende sendeforhold.

Som svar skal oplyses, at det netop er det stigende forbrug af mobiltelefoni mm. fra lokalomraderne, der medferer behov
for yderligere sendekapacitet, idet kapaciteten aedes op af tilsluttede telefoner og tradlese internettilslutninger fra PC’er.

Et andet gennemgéende tema i indsigelserne er synspunktet om, at en sendemast i et beboelseskvarter er yderst
skeemmende og ude af trit med moderne byplanlaegning og anstendig hensyntagen til beboerne.

Naboerne mener, at masten bliver alt for dominerende i forhold til omgivelserne og séledes pa ingen méade skdnsomt
indpasset i forhold til omgivelserne. Naboerne oplyser, at mobilmasten ligesé godt kunne etableres et sted, hvor det kunne

ske med betydelig mindre gener for omgivelserne.

Det er kommunens politik at begraense antallet af mobilmaster mest muligt og at sikre den mindst mulige pavirkning af
omgivelserne. Da masterne imidlertid skal placeres tat pa brugerne og pa placeringer, hvor signalet kan néd brugerne, er
man nedt til at akceptere masteplaceringer i i eller tet pd byomraderne. Hvis kommunen ikke kan anvise en passende
placering, indeholder masteloven retlige foranstaltninger, der kan sikre mobilselskaberne de nedvendige master til at
dekke behovet.

Det kan endvidere oplyses, at der ikke er mere plads pa fjernvarmeskorstenen.

Foranlediget af de mange protester har forvaltningen overvejet andre placeringer i omradet. Forvaltningen kan i den
anledning pege pé et ubenyttet trekantareal ved fodboldklubben hus ca. 170 m laengere mod vest. Her vil masten kunne
std uden vasentlig gene for klubben og uden direkte taet visuel kontakt med omkringboende. Placeringen vil vare en
delvis imedekommelse af synspunktet om nerheden til daginstitutioner.

En @ndret placering vil medfere en ny heringsrunde og herved en forsinkelse af sagen.

Lovgrundlag

Byggeloven

Okonomiske konsekvenser

Ingen

Personalemaessige konsekvenser



Ingen

Miljemaessige konsekvenser

Ingen

Sociale- og sundhedsmaessige konsekvenser

Ingen

Borgerinddragelse og hering

Kommunikation

Det videre forleb

Indstilling
Forvaltningen indstiller,

at der meddeles dispensation til at opstille den ansggte rermast pd 37 m med toprer pa 1 m og tilherende
“radiohytte” pa felgende vilkéar:

at masten og teknikkabinen ved placering udformning og beplantning geres sa diskret som muligt
Alternativt

at forvaltningen anmodes om at undersgge den nevnte placering ved klubhuset

Bilag

Ansegning og tegning - bilag til 14.01.2008 190-2008-3655
Masteplaceringer Verlose Stadion 190-2008-3666
Bilag

Ansegning og tegning - bilag til 14.01.2008

Masteplaceringer Verlose Stadion


kmdedhvis:190-2008-3655
kmdedhvis:190-2008-3666

Punkt 209: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg, den 14. januar 2008:

IkKe til stede: Ole Bondo Christensen (A)

Udvalget bemyndigede forvaltningen til at kontakte et konsulentfirma med henblik pé en teknisk analyse af de aktuelle
stralepavirkninger pa forskellioge positioner i omradet.



Punkt 210: Ansegning om lovliggerelse af planteskolevirksomhed pa
matr.nr. 6 b Farumgard, Gl. Bregneredvej 13

Ansogning om lovliggerelse af planteskolevirksomhed pa matr.nr. 6 b Farumgéard, Gl.
Bregnerodvej 13

210.  Ansegning om lovliggerelse af planteskolevirksomhed p4 matr.nr. 6
b Farumgard, Gl. Bregneredvej 13

Sagsnr.: 190-2007-48181 Abent punkt

Dokumentnr.:  190-2008-725

Sagsfremstilling

Beslutningstema

Behandling af ansegning om lovliggerelse af planteskolevirksomhed pa ejendommen, matr.nr. 6b, Farumgérd, Gl.
Bregneredvej 13 i Bregnered landsby.

Sagsindhold

Sagen var pa Planudvalgets mede den 29. oktober 2007, pkt. 168 men blev udskudt.

Ejerne har efterfolgende d. 23. november 2007 sendt mail om dagsordenpunktet fra oktober. Til dette punkt ensker de at
anfore folgende:

-at de tog kontakt til Farum Kommune i 1999 om etablering af planteskolen og dengang fik at vide, at der intet var til
hinder for dette

- at de har trukket deres ansegning om endnu et drivhus tilbage
- at kun ca. 600 m? af det areal, som blev overfort til ejendommen i 2006, er inddraget til planter og lager

- at ca. 16 m? af deres udhus/garage bruges som butik med betaling og med salg af japanske havebager

- at 9 ud af 13 naboer og omkringboende er kommet til efter planteskolens &dbning i 2006.

Der er i foraret 2007 etableret en mindre parkeringsplads til ca. 4 biler i den yderste del af haven ud mod Gl.
Bregneredvej. Parkeringspladsen er adskilt fra resten af haven ved et hegn.

Ejendommen ligger i landzone og er uden landbrugspligt. Etablering af planeskolevirksomhed, som her har betydet
@ndret anvendelse af ejendommens areal og udhus/garage, kreever landzonetilladelse. En sddan foreligger ikke.



Ifolge lokalplan 54.1 for Bregnered Landsby — syd, fra maj 2003 ma der ikke i delomrade B1, hvor ejendommen ligger,
drives erhvervsvirksomhed. Endvidere skal ubebyggede arealer i delomrade B1 udleegges som gérdsplads eller have. Den
nuverende planteskole er saledes ikke i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Evt. landzonetilladelse
Det er forvaltningens vurdering, at en mindre planteskolevirksomhed naturligt kan here hjemme i landsbymiljeet. Det er

derfor muligt, at der ville have vearet meddelt landzonetilladelse, hvis der havde varet sggt herom i forud for etableringen
af planteskolen.

Naturklagenavnet har i de senere ar afgjort en reekke sager om etablering af mindre detailhandelsbutikker mv. i landzone.
Der er sket en vis liberalisering af praksis, idet der kan meddeles landzonetilladelse til etablering af mindre butikker, hvis
der ikke foreligger veesentlige modhensyn, f.eks. i forhold til trafik. Vurderingen af om der “er tale om en mindre butik,
athanger af om varesortimentet er enkelt/ensidigt samt, om forretningen i evrigt har en begraenset karakter, navnlig med
hensyn til dbningstid, omsetning og forventet kundetilstremning.” NKO, nr. 217, oktober 2000.

Der kan derfor vare tale om at meddele en lovliggerende landzonetilladelse til planteskolevirksomheden med et omfang
svarende til det forud for lokalplanens vedtagelse. Det vil sige med en mindre butik indrettet i den tidligere garagebygning
og produktion af planter alene péa ejendommens oprindelige haveareal og ikke pa det areal, der blev overfert i 2006.

En eventuel landzonetilladelse ber desuden indeholde vilkar om &bningstider, maksimumsgranse for salgsareal under tag,
begraensning af varesortiment, mv.

Evt. dispensation for lokalplanbestemmelser

Det vil ikke vaere muligt at give dispensation til planteskolevirksomheden, da @ndringerne vil vare i strid med
formélsbestemmelserne i den geeldende lokalplan 54.1.

Planteskolevirksomhed i det omfang, som ejer har etableret inden vedtagelsen af lokalplan 54.1, vil derfor kraeve en ny
lokalplan. En séddan vil imidlertid ikke kunne udarbejdes péa baggrund af nuvarende plangrundlag (Regionplan 2005,
Fingerplan 2007 og kommuneplantilleeg nr. 11 til Farum Kommuneplan 2001-2011 om detailhandel). Hvorvidt det senere
vil vaere muligt, vil afheenge af en ny samlet detailhandelsstruktur for Furese Kommune.

Lovgrundlag
Planloven, § 35.

Planloven, § 19.

Okonomiske konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Personalemzessige konsekvenser

Ingen bemerkninger.



Miljemzessige konsekvenser

Med en lovliggerelse af planteskolevirksomheden vil der fortsat veere en del trafik pa Gl. Bregneredvej i planteskolens
abningstid.

Sociale- og sundhedsmessige konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Borgerinddragelse og hering

En evt. landzonetilladelse skal sendes i nabohering.

Kommunikation

En eventuel landzonetilladelse skal offentliggores.

Det videre forleb

Helt eller delvis afslag om lovliggerende landzonetilladelse skal folges op med pdbud om fysisk lovliggerelse.

Indstilling
Forvaltningen indstiller

- at der meddeles landzonetilladelse til den oprindeligt etablerede planteskolevirksomhed med de ovenfor navnte vilkar,
som forvaltningen bemyndiges til at specificere

- at der for det overforte haveareal meddeles afslag pa landzonetilladelse til endret arealanvendelse og afslag pa
dispensation for bestemmelserne i lokalplan 54.1 om omrédets anvendelse og om ubebyggede arealer.

Bilag

Ortofoto over planteskole p& Gl. Bregneradvej 13 190-2008-3410

Bilag

Ortofoto over planteskole pa Gl. Bregneradvej 13


kmdedhvis:190-2008-3410

Punkt 210: Beslutning
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Beslutning truffet af Planudvalg, den 14. januar 2008:

IkKe til stede: Ole Bondo Christensen (A)

Indstillingen tiltradt.



Punkt 211: Lukket



Punkt 211: Lukket



Punkt 212: Lukket



Punkt 212: Lukket
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